SATZUNG DER GEMENDE ZIESENDORF (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fur das ,Wohn- und Mischgebiet Ziesendorf-Sud“ (ehemals ,Gewerbegebiet I
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in dor Fassung der Bekannimachung vom
3 (BGBL 1S 3634 kel 2 vom 26. Apil 2022
(BGBIL. 1 5. 674) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
Ger Fassung der Bekannimachung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. K-V . 344), 2ulezt gedndert durch
Gesolz vom 26, Juni 2021 (GVOBL. M/ S.1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeinde
Ziesendorf vom folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fir das Wohn- und Mischgebiet Ziesendorl-Siid” (ehemals Gewerbegablet 1) begrenz! durch die
Stratie ,Am Dorfeich (L13) im Nordosten, durch landwirtschaftiche Fiachen im Suden sowe durch
Genolafidchen und Grundsticke mit Wohnbebauung im Westen, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B) erassen:

Es git die Baunulzungsverordnung (BauNVO) in dor Fassung der Bekannimachung vom 21
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuetzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBLIS. 1802).

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstelungsbeschiuss der Gemeindeverietung ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 wurde am 18.10.2018 gefasst. Die orisibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang vom bis zum erfolgt

D fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle it mit Scheiben vom
beteigt worden,

Dor Vorentwur der 1. Anderung des Bobauungsplanas . 2 cinschilich dor dazugo
Bogrindung wurde am von der Gemeindevertretung gebiligl Die frhzeilge
Beloiigung der Ofentichksi nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Gffentiche Ausiegung er
Planung im Amt Warmow-West, Bauar, in der Zelt vom b zum

juch Beraistelung im Internel. durchgefit. Die ortbiche. Bekanntmachung der
ihasiigen Beteilgung der Ofletichikeil erfolgie. durch Aush b
2m oi

1. Art und Mats der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4. 6, 18 BauNVO)
Wohngebioten
sonstige nicht storende Gewerbsbelrisbe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubelriebe und

1AL

12 Die fosigeselzien Mischgebiele dienen dem Wohnen und der Unlerbringung von
Gewerbabetreben, die das Wohnen nicht wesentich storen. Belribe des Beherbergungs-
gewerbes, Tankstelen sowle Ferienwohnungen sind gemaA § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig

i an§ 1 Abs uldssig,

1.3 Die Fisthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dufere
Schnitipunkt der beiden Dachschenkel. Die Gebaudehdhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Fi die festgesetzten First- und Gebudehohen gt als Bezugspunkt die
Oberkante der jewellgen zur Haupterschiiofung dienenden, fetigestelien Plansira

4 privaten nur um max. +/- 05 m

Verandert werden. Erdwle hoher als 1.0 m sind unzulassig.

2. Flichen fir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u. 23 BauNVO)

211 Die Erichiung von Carports, Garagen, Nebengebuden 15.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stolpiatzen for Mollbehélter istim Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zvischen der Plansirafie, die zur Erschiieung des Grundsticks dient, und der siraienseiti
Baugrenze. ' diese
Anlagen 2u den Plansiratien ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Zu den fesigesetzien
dffentichon oder privaten Grinflachen st grundsatzlich ein Mindestabstand von 1,00 m zu

die Aufstellung von oberrdischen Gas- oder Olbehdltern im gesamien Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.
233 Die Erichtung von oberirdschen Kima-, Kihl- und Liftungsgersten sowie Warmepumpen ist nur

3. Mindestgrote der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GroGe der Baugundsticke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird auf mindestens
600 1 o Einzelhaus fostgosotzt.

9 Abs. 1 Nr. 6 BauG)

Innerhal der Alger

5 A Piog Bodon, Natur und
Landschaft, MaBnahmen zum Ausgleich sowie Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGE)

5.1 Innerhal der iache mit der ist e zwereinige,
5m brote, frolwachsondo Hocke mit mindostens 80 % ainheimischon Arten anzulogen und
daverhat 2u erhalten

52 Inerhalb_der Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin' ist der vorhandene
Geholzbestand dauerhat zu erhalten und vor jegichen Becintrichiigungen, die den Fortbestand

fen, 2u schitzen. Pllageschniien an vorhandenen Baumen sind zulassig und zur
Einhaltung der _Verkefrssicherungspflcht _fachgerecht  auszufiren.  Beschadigle  oder

53 Die offentichen Grinflachen mit dor Zweckbestmmung Wiese" sind mit regionaltypischem
aatgut herzustelln, 2u pflegen und dauorhaft 2 erhalien
54 Enllang Feldahom
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus
und dauerhaft 2u ehalten. For die Baumanpfianzungen gi, dass eine Mindestbreite von 2.5 m

6. Orticho Bauvorschriftn (5 9 Abs. 4 BauGE sovis § 86 LBauO M-Y)
61 lnnerhalo der Algemainen Wohngebiete sind fur Dacheindeckungen der_Hauplgebdude nur
rotraune, braune onziegel
62 Innerhalb der Mischgebiets sind fur Haupigebaude ab einer Dachneigung von mehr als 20"
ausschlieich die i Punk! 6.1 genannten Dacheindeckungen zulassig. Dachendeckungen dor
nur in don_ Farben Rol. Rolbraun, Braun oder Anhvazi zuldssig.
Bitumenbanen sind nur unter 10° Dachneigung Zulassig
63 Innerhalo der Mischoebiele sind fensteriose Fassadenfiachen, die eine Lange von 20 m
Gberschraton, mit Rank- oder Klatergehdizen zu begrinen
6.4 Anlagen zur Gewinnung von Solaronergie sind generel zudssig, wenn sie auf den Dach-

65 Die Errchtung von Blockbohlenhausern it unzuldssig
Die Venwendung von unbeschichleten kupfer-, zink- oder  blebedsckien Dachflachen ist
unzuidssi

67 Stelpiétze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten
Unkieidung oder Rangitern u versehen.

68 Einfriedungen im Plangebiot sind nur als Laubhoizhocke, Hoizzaun oder Feldstainmauer zuiassig.
Drahtzaune und Doppelstabmattenzaune sind jowells nur in Verbindung. mit Laubholzhecken
zuléissig. Die maximal zuldssige Hohe an den Planstraien belragl 1,20 m. Abweichend davon

2ulissig. Zypressengewachse sind generel unzulassig.
69 Innerhalb der Allgemeinen auf jodem
Plav-Stalpidize herzustelien.
6.10Der unter Punkt 2.1 definierte mit g
20 gestallen. Das Anlegen von Kiesbesten oder Stein/ Schotterflichen st unzulassig. Die
istim
.11 den Allgemeinen Wohngsbieten gt Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu
ciner Grbfie von 0,75 m* zulassi

612Im gesamten Plangebiet gil: Werbearlagen mit Leuchifarben, wechseindem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

6.13Es wid auf § 84 dor LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidig handail, wer vorsazlich oder
fahrissig dieser nach § 86 LBauO M- erassenen Satzung dber die ortichen Bauvorschiiten
Zvviderhandel

Hinweise

Nach gegenwérligem Kenninisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenkmale oder
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckl, ist dies gemat § 11 Abs
SchG unverziglch der unieren Denkmalschutzbehdrde anzuzeige Fundstelle sind bis

er Grundeigentumer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfichtung
erfscht 5 Werkdage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Goltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen
oderAllastenverdachisfiachen bekannt. Konkrete Anhallspunkte dafl, dass eine schadiche
Bodenveranderung oder Allast voriegt, sind unverzuglich der Unteren Abfallbehorde des Landiceises.
Rostock mitzuteien.

Das Plangebiet st als nicht E5 st jodoch nicht dass bol
Tiefaumatinahmen Muritionsfunde aufrelen kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbelien mit
entsprechender Vorsicht _durchzufd fen bei diesen Arbeiten kampimitelverdachige
Gegenstande oder Muniton aufgefunden werden, ist aus Sicherhaltsgrinden die Arbeit an der
Fundstelie und der unmittebaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtinien konnen im Bauamt des: Amtes Wamow-West.
Schuweg 1a warend

Der vortiegende Vorentwurt die auf

Plangrundiagen

o Rostock, Stan:
Mafstab 110,000, Landesami fir nnere Verwallung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DELV 2022.
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und sonstigen Trager Offenlicher Belange, deren
ertihrt werden ‘Abs. 1 BauGB, und die
Nachbargemeinden sind gemals § 2Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2ur Abgabe
einer Autierung auch im Hinbick auf den erforderlchen Ufang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.

4. Die Gemendeverietung hat am ... den Entwurf der 1. Anderung des

Der Entwurf der 1. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tell B), dio Begrlindung dazu einschlieBich Umwelibericht haben i dor
vom bis zum walvend der Diensizeten im Amt Warnow-Wes!,
Bauamt, gemals § 3 Abs. 2 BauG8 offentich ausgelegen und waren i Intemet verfigbar. Die
Gffentiche Auslegung st mit dem Hinwels, welche Umweltinformationen 2ur Verfigung sishen,
ass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfist abgegeben werden konnen und dass icht
frstgerecht abgegebene bei dor ber den
unbericksichtig bieiben konnen, durch Aushang vom bis zum und im
Intermet ortsublich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager dffenticher
lange, deren Aufgabenboreich durch die Planung bertinrt werden kann, sind mit Schreiben
vom iber die offentiche Auslegung informiert und gema § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert word

Ziesendort, den
(Siegel) Der Birgermalster

Der Bestand innerhalb des wird als ichiig
Gargestell bescheinigt. Hinsichtich der_lagerichigen Darstellung der Grenzpunkte git der

forbehalt, dass eine Prfung nur grob_erfolgte, da die_rechisverbindiche Flurkarte m
Mafistab 1 vorliegt. Regressansprikche konnen nicht abgeleitet werden.

den
(Siegel) Offentich best. Vermesser

hat die
Behorden und sonsiigen Trager offenlicher Belange am
migeteilt worden.

‘geprif. Das Ergebns ist

Text (Tel B), wurde von Die
Begriindung Wwurde gebiligh

Ziesendor, den
(Siegel) Der Birgemeister

Die Satzung aber die 1 9
(Teil A) und dom Text (Tell B), wird hiermit am ausgelertigt

Ziesendor, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Offnungszeien von jedermann eingesshen werden kann und iber den

Inhalt Auskunft zu erhallen st sind durch Aushang vom bis

2m ortsibich bekannt gemacht worden. Bei der Bekannimachung ist auf die

‘Gallendmachung der Verletzung von Verfahrons- und Formvorschiifion und von Mangeln dor
iagung sowie auf die Rechisfoigen (§§214, 215 BauG8) und weiter auf Faligkeit und

Erschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung i

in Keat getrten.

Ziesendort, den

(Siegel) Der Sirgemeister
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