Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), sowie nach § 86 der
SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST / LICHTENHAGEN ~ Liimiii foeisn meme i
S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Elmenhorst/Lichtenhagenn vom folgende Satzung iber die

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18 g S o Sabrstr . 1 G s o s Ve

Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2021 Die ortsibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang am 17.12.2021. Die Bekanntma-
chung wurde zuséitzlich auf der Homepage des Amtes Warnow-West veroffenticht

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema8 § 17 LPIG beteiligt
[WA 3 [MI Mafistab 1 1000 dan.
3. Die Offentichkeit konnte sich am 09.09.2021, 30.09.2021 frihzeitig iiber die aligemeinen Ziele
GRZ04 GRZ06 -
4 —_—m——— und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der
OK100m Y : fggemt 0 Planung auem.
A Remter . tog und Héhenplan vom 1205.2021 4. Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2021 den Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit
G ohepagen. e 1 Lagebemg, UTW ETS 2 Begrindung gebilligt und zur Sffentiichen Auslegung bestimmt
Vermessungsbiro HANSCH & BERNAU, OovI 5. Der Entwurf der e mit der urde durch
w auf der Homepage des Amtes Warnow West n der Zeit vom 17.01.2022 bis zum 18.02.2022
i . 8 nach § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 (1) PlanSiG offentich ausgelegt. Als zusatzliches Informa-
Gemarkufg Lche o - tionsangebot waren die Auslegungsunterlagen in diesem Zeitraum im Amt Warnow West wah-
L rend der Dienst- und Offnungszeiten verfagbar. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben konnen, durch Aushang am
17.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung wurde zusatziich auf der
Homepage des Amtes Warnow-West sowie im Amtiichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Warnow-West verdffenticht,
Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréger dffenticher Belange sind mit
Schreiben vom 17.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
Der Entwurf der ist nach der 6ffentiichen Auslegung (Zf. 5) 2 Mal
geandert worden. Der 2. Entwurf der Plananderung mit der Begrindung hat in der Zeit vom
04.05.2022 bis zum 18.05.2022, der 3. Entwurf der Plananderung mit der Begrindung hat in der
Zeit vom 28.07.2022 bis zum 11.08.2022 nach § 4 a (3) BauGB emeut offentlich ausgelegen
Die emeute offentiiche Auslegung ist jeweils mit dem Hinwes, dass Stellungnahmen zu den ge-
anderten und erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfist abgegeben werden konnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bieiben konnen, durch
‘Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 12.04.2022 bzw. am 06.07.2022 ortsiiblich be-
kannigemacht worden.
Die von der Anderung des Planentwurfs beriiiten Behorden und sonstigen Trager ffentiicher
Belange sind mit Schreiben vom 29.04.2022 bzw. vom 28.07.2022 emeut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange am ......... geprit. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.
Der Behauungsp\an bestehend aus der P\anze\chnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
als Satzu Die m Bebau-
ungsplan wrdo ot Beachluts et eememevememng vom 01.09.2020 gebiligt.
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Elmenhorst-Lichtenhagen, (siegel) Uwe Barten, Burgermeister

10. Der Bestand im des 12.05.2021 wird als
fichtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, (siegel) P. Hansch, ObvI

11. Die bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiemit ausgefertigt

Elmenhorst-Lichtenhagen, (sogel) Uwe Barten, Birgermeister

12, Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jeder-
rerden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Aus-
ortsiblich bekannt gemach. Die Bekanntmachung wurde zusatzlich auf der

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT e

Vertahrens- und Fovmvcrschmlen und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
1. Artund MaB der baulichen Nutz 1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNV
Es gilt die in der Fassung der vom 21.11.2017 (8GBI. 1 S. 3786) und Maf der baullchen Nutzun (89 (1) Nr. 1 BauGB und $5 1, 16, 18 BaulO) (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erlsschen von Entschadigungsanspriichen
sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des 1.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der Mas- (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .................. in Kraft getreten
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gabe, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
Planzeichen Erluterung Rechisgrundiage gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen im Plangebiet (1. Anderung) nicht zulssig sind
12 Fir das Mischgebiet (M) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO mit der MaBigabe, dass Be-
| FESTSETZUNGEN riebe des Anlagen fir Tankstellen im Emenhorst Lt e Barten B
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauG8) Plangebiet (1. Anderung) nicht zulassig sind. imenhorst-Lichtenhagen, (sig0) we Barten, Burgermeister
13 Zulassige Grundflache } (89 (1) Nr. 1 BauG8, §§ 16, 19 BauNvO)
Algemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (551 (3), 4 BauNvO) 1.3.1 Abweichend von § 19 (4) S. 2 BauNVO sind (
unzuléssig
1.4 Hohe baulicher Anlagen (59 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNvO)
EI Mischgebiete (851 3). 6 BauNVO) 1.4.1 Hohenbezug: MaBgeblich i die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der
. Gelandeoberflache . S. “ LBa O M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstiickserschlieBung be- i H
e ‘ i s ovron o feburg Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.4.2 Als Traufhéhe gilt die Hohen\age fer mit der N
GRZ0.4 Grundilachenzahl (sh. TF 1.2.1) 2. Bauweise. berbaubare Grundstiicksflache. Stellun bauhcher Anlagen (89 (1) Nr. 2 ABauGE) Landkreis Rostock
| Zahl der Voligeschosse als Hochstma (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V) 21 Garagen und Uoorcactte Stelplatze (Carport) i S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i S. v. tber die
Hohe baulicher An: h TF 13 § 14 (1) BauNVO drfer nur mit einem A -
i6he baulicher Anlagen (sh. TF 1.3) Vindestabstand von 3 ur Srao Lotor Wog uglassen worden. Die 2,268 gkor 4on rich! Gher 1. Anderung und Erganzung
OK100m  Oberkante als Hochstma in Meter ber Strafie dachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberihr. Inner-
TH42m Oberkante als Hochsima in Meter tber Strafie halb des des zu erhaltenden (sh. TF 3.1) sind die vg. Anlagen un- des Bebauungsplans Nr. 18
2uldssig (523 (5) BauNVO) - . . .
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3. Bindungen fir die Erhaltung von (69 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) fur den Nordabschnitt des Ltten Weges in Lichtenhagen
o Oberkante als Hochstmaf in Meter iber Straie 31 Der " istvon
Aufschiittungen und baulichen Anlagen (z. B. Wege, Terrassen) dauerhatt freizuhalten und wéihrend SATZUNG ‘ Bearbeitungsstand: 07.10.2022
VAN nur Einzelhauser zuléssig
der Baumainahmen durch einen Bauzaun zu sichern.
Baugrenze (sh. TF 2.1) Als Wurzelschutzbereich gilt die Bodenflache unter der Baumkrone (Kronentraufe) zuziiglich allseits Ubersichtsplan M 1 : 10 000
1,50 Meter. (5 18 NalSChAG M-V)
VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 2um Schutz vor schadiichen L i o
———— StraBenbegrenzungsiinie (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
44 Im Abstand von 3 m zur Stichon Grenzo des Furstdoks Fist. 579 (G Lichtnhagen, L. 1) innor-
nderer sffentich halb der Fléche fir 2um Schutz mit der Raute |
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich Nr. 1ist zum Schutz vor Gewerbelarm eine Larmschutzwand 1L—60,0 m, H=6m . GOK) zu errichten,
deren Schalldammung mindestens 24 B betragt. Die Larmschutzwand kann auf der Ostseite als
Ein- und Ausfahrten und Anschiuss anderer Fléchen an die nicht absorbierend gema Gruppe A nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Absorption von DLa < 4 ausge- =
Mit Geh-, Fahr- und L ugunsten der Anlieger und der fihrt werden. Auf der Westseite ist sie als absorbierend gemaB Gruppe A2 nach den ZTV-Lsw 06 mit
m 2u belastende Flachen (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB) einer Absorption von DLa = 4 - 7 auszufihren L) L
4.2 aufschiebende Zulassigkeitsbedingung: (§9 (2) Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Die gem. Teil A und TF 1.1 vorgesehenen Nutzungen in den Baugebieten WA 4 und WA 5 sind erst

ABWASSER BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN mit der Errichtung einer Larmschutzwand gem. TF 4.1 zulassig (Hinweis A).
10) Mol im 4.3 Inden Baugebieten WA 4 und WA 5 dirfen Wohn- und Schiafraume keine nach Osten orientierten b
(Benutzung am Abholtag) (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Raumdfinungen haben.

Dies gilt nicht, wenn , dass infolge d oder der
durch Baukorper, des F ortial

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

amen anden Schalueln der Berteiungspegel an e betofenen Faseac don st
Eimalung gesetich geschier Baume (§9 Abs, 0 BGB .V, m.§ 18 NalSchAG W) wert icht uberschreitet (val. Hinweis B)
(sh. TF3.1) Ausnahmen von Satz 1 konnen zugelassen werden, wenn die Raume dber ein zweites Fenster zu =
einer abgeschirmten Gebaudeseite verfugen oder wenn Fenster mit einem erhchten Schalldamm-Maf
SONSTIGE PLANZEICHEN eingebaut werden und durch bauliche und/oder organisatorische Regelungen sichergestelt wird, N
Umgrenzung der Fiachen fur zum Schutz vor L dass die Fenster im Nachtzeitraum nur angekippt sind oder wenn in ihrer Wirkung vergleichbare MaB- |
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nahmen (z. B. Vorhangfassaden mit einem Abstand von mindestens 50 cm zur Fassade: Wintergarten,
(sh.Teil BNr. 4.1, 4.2, 43) (69 Abs. 1Nr. 24 BauGB) Loggien oder verglaste Balkone, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als e =
on stadlebauiche Schalschutzmanatmen ungire) reslsie werden | -
Bolaftung rden. Dies kann durch beson- |
1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) !
(61 Abs. 4 BauNVO. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) deve oder durch gleicher Wirkung (z. B. schallge-
dammte Liftungseinrichtungen) erreicht werden i
Gronzo das riumiichén Gelhungioarsichs dar 1 Anderung und E’Q‘X’"‘(;?A‘L"‘: ?%’:GE' 5. Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schéden durch Starkregen o i
gsplan (59 Abs. Nr. 16 ¢ BauGB) /\ e
51 Zum Schutz vor | bei istdie in das offentliche Kanal- )
|| KENNZEICHNUNGEN etz zu begrenzen. Dazu sind auf den privaten Baugrundsticken entsprechende Fléchen fir techni- I
+—=2%—4  BemaBung sche Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung und Anlagen mit einem von mind.
g vorhandene Flursticksgrenze; Flursticksbezeichnung 49 o Baugrundstick vorzualan, Di Vorhalung des vg, Speichenvolmars s . wetere
7 ur Erhohung d oder der Einbau
liegen im des Bauherm.)
6. Ortiche Bauvorschiften (59 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1, 3) LBauO M)
HINWEISE: 61 Diel gem. TF 4.1 dart und nérdiche errichtet
A Die Errichtung der Larmschutzwand (TF 4.1) ist durch vertragliche Vereinbarung vor zwischen werden. Zu der dstlichen und sidlichen o sind die der Lan-
der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen und der sico - projekt Entwncklungsgesellsmaﬁ mbH gesi- desbauordnung M-V einzuhalten. (§ Bmenhorst, (Slegel)
chert. Die ZTV-Lsw 06 liche technische fr L st bei der 62 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den dffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Bawvenwaltung des Amtes Warmow West in 18198 Kritzmow, Schu\weg 1a einsehbar. Hohe von 1.2 m nicht An Gffentichen
8 Fuk Kann der a Punkt inVorbindung it Planzungen von Sraucher oder Hecken 226419 und mdseen dabe auf der dom i ) .
4.45.1 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau) ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung Grundstiick zugewandten Seite i Dipl.- Ing. Wilfried Millahn__ acchitekt fer Stadplanung Ay 872.92-1-6
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhdfen um 10 B vermindert werden. 6.3 Vorgarten drfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden [ - 18057 Fostook + Tel, (0981) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59
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