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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Oo/N
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau,
Verkehr und Umwelt Lambrechtshagen 07.06.2022 N
(Vorberatung)

Gemeindevertretung Lambrechtshagen

(Entscheidung) 23.06.2022 O

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Die Stellungnahmen der im Planverfahren abgegebenen Stellungnahmen
der Behorden/TOB werden gem. Anlage 1 bertcksichtigt. (Aus der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.)

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der akt. Fassung beschlielst die
Gemeindevertretung die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 flr das Gebiet
»Kirchstieg” in Sievershagen, betreffend die Flache zwischen der
Neubebauung ‘Am Feldrand‘ und dem Pflegeheim , Kleine Freiheit”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als
Satzung (Anlage 2). Die Begriundung zu dem B-Plan wird gebilligt (Anlage
3).

3. Die Entscheidung zu Nr. 1 ist gem. § 3 (2) BauGB mitzuteilen. Die Satzung
Uber die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 ist durch ortsubliche
Bekanntmachung dieses Beschlusses in Kraft zu setzen.

Sachverhalt

Im Bereich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 wird eine Wohnbebauung in
offener, bis zu zweigeschossiger Bauweise fur ca. 15 Einfamilienhauser
zugelassen. Die ErschlieSung soll durch Verlangerung der Gemeindestrafle Am
Erlenteich gewahrleistet werden. Mit der Plananderung wird aulRerdem eine Ful3-
Radwegeverbindung zwischen dem Baugebiet ,Steinfulgen/Hahnenkamp* und der
B105 planungsrechtlich vorbereitet und eine Vorhalteflache fur einen direkten
Verkehrsanschluss an die B 105 freigehalten. Letzteres ist eine solitare
Entscheidung der Gemeinde ohne weitergehende Bindungswirkung; das
StraBenbauamt als Baulasttrager der B 105 und die Verkehrsbehorde des
Landkreises haben die Verwirklichung eines StraBenanschlusses an die B 105
abgelehnt.

Im Zusammenhang mit der Plananderung entstehen naturschutzrechtliche



Ausgleichspflichten, die durch Abbuchung von 30.172 ,Okopunkten” von dem
gemeindlichen Okokonto 'Renaturierung der Rotbak' abgegolten werden sollen.
Des Weiteren ist die Errichtung eines Larmschutzwalls entlang der B 105
erforderlich (L = 105 m, H = 4,0 m). Die Niederdruck-Gasleitung DN 150 ST am
Sudrand des Plananderungsbereichs wird durch das Versorgungsunternehmen
(HanseGas GmbH) in den o6ffentlichen Bauraum verlegt.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in Hohe

a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von:

0,00 €

Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ):

00000.00000000

b.) bei vom Plan abweichenden

Ausgaben: Deckung erfolgt uber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in H8he von: 00,00 €
2. folgende Mehreinnahmen:
im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €
Anlage/n
1 Anlage 1 (Abwagung) (6ffentlich)
2 Anlage 2 (Plan,Satzung) (6ffentlich)
3 Anlage 3 (Begrindung) (6ffentlich)




Betr.: Gem. Lambrechtshagen, 3.And. des -Plans Nr. 18
(Vorentwurf v. 29.08. 21, Entwurf v. 10.12. 21, geénd. Entwurf v. 18.03.22)
ung der Behérden/T6B gem. §§ 4 (1, 2), 4a (3) BauGB

Ubersicht zur Beteili

Anlage 1 zum Beschluss v. 23.06.2022

Nr. Anschrift Versand |Anzahl | Rucklauf | Bedenken,
der Un- |deraus-|vom ... |Anregungen, Hinweise /
terlagen | gegeb. Bertcksichtigung
am ... Expl.
1. Amt f. Raumordnung und Landesplanung | 13.09.21 |1 @ | 01.10.21 | Nachweis Eigenbedarf, Krite-
Region Rostock rien bei der Grundstucks-
Doberaner-Strale 114, vergabe
18057 Rostock 10.01.22 08.02.22 | -
poststelle @afrlrr.mv-regierung.de (tIf. Abst. Bgm./ Butschkau)
vollstandig berlcks.
2. Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz | 13.09.21 @ |15.09.21 | -
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Ref. Infra | 3
PF 2963
53019 Bonn
baiudbwtoeb@bundeswehr.org
3. Infrastrukturministerium M-V 13.09.21 @ |23.09.21 | -
Abt. 2, Referat 210 - Luftfahrt
SchloBstraBe 6-8
19053 Schwerin
guido.vauk@em.mv-regierung.de
4. Hauptzollamt Stralsund 13.09.21 @ [14.09.21 | -
PF 2264
18409 Stralsund
poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
5. Landesamt f. innere Verwaltung M-V 13.09.21 @ |16.09.21 | -
Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen
PF 02 01 34
19018 Schwerin
geodatenservice@laiv-mv.de
7. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege | 13.09.21 @ |- -
Postfach 111252 10.01.22 @ |- -
19011 Schwerin
poststelle @lakd-mv.de
8 StraBenbauamt Stralsund 13.09.21 @ | 04.10.21 | Bedenken gg. Freihaltetrasse
Greifswalder Chaussee 63b / Direktanbindung B105
18439 Stralsund 10.01.21 @ |11.01.22 |- sh.SN v. 04.10.21
sba-hst@sbv.mv-regierung.de 09.02.22 | - Ablehnung 50 km/h auf
B105
22.04.22 @ |28.04.22 | - Zustimmung FuB-/Radweg
mit Planungshinweisen
teilweise berucksichtigt
9 LUNG Mecklenburg-Vorpommern 13.09.21 @ |28.09.21 | -
Goldberger Str. 12
18273 Gustrow
poststelle @lung.mv-regierung.de
10 | StALU Mittleres Mecklenburg 13.09.21 |1 @ | 04.10.21 | Untersuchungsumfang UP
An der Jagerbéak 3 Betroffenheit Rotbak § 27
18069 Rostock WHG / Wasserkorper NMKZ-
poststelle @stalumm.mv-regierung.de 1400, dto. Grundwasserkor-
per WP-WA-9 16
10.01.22 |1 @ |03.02.22 | - Zustimmung
vollstandig berlcksichtigt




Nr.

Anschrift

Versand
der Un-
terlagen
am

Anzahl
der aus-
gegeb.
Expl.

Rucklauf
vom ...

Bedenken,
Anregungen, Hinweise /
Berucksichtigung

11.

AfAtS Rostock -Gewerbeaufsicht-
PF161263
18030 Rostock
poststelle.arbsch.hro@Ilagus.mv-regie-

rung.de

13.09.21

@

15.

Polizeiinspektion Gustrow
Schwaaner Str. 24
18273 Gustrow
sbe-verkehr-pi.guestrow@polmv.de

13.09.21

13.09.21

16.

Landkreis Rostock

Amt fur Kreisentwicklung
August-Bebel-Str. 3
18209 Bad Doberan

bauleitplanung@lkros.de

13.09.21

10.01.22

22.04.22

17.05.22

Q)

13.10.21

25.11.21
14.02.22

15.03.22

11.05.22

16.05.22

20.05.22

- Bedenken Freihaltekorri-

dor/Anbindung an B105

-keine wasserrechtl. Ein-

wande (AW-Satzung WWAV)

-Boden erhohter Schutzwdr-

digkeit / hohen BW-Zahlen

- Verfahrenshinweise

-ggf. unerwartete archaol.

Funde

-Einordnung Parkstande

-Sichtbehinderungen TGa-

Ausfahrt

-Wendeanlage R 10,25+1 m

-Reduzierung Vorbe-

haltstrasse ,Anbindung

B105" auf FuB-/Radverkehr

-Sichtverhaltnisse gewahrleis-

ten/Héhenbegrenzung Ein-

friedungen 0,8 m

- Klarungsbedarf Okokonto

- Nachweis der CEF-MaB-
nahmen

-Naturschutzgenehmigung
Kleingartenberaumung +
Baumfallung

- Hinweise Kleingewasser

- Nachforderungen zur Aus-

geichsbilanz
(Fristablauf 11.02.22)

- Verfahrenshinweise

- Karstellung d. Breite des
FuB-/Radweges; Beachtung
Sichtbeziehungen

- zuséatzl. Ausgleichsforde-
rung Wegetrasse; Bio-
topschutz/Verbandsbeteili-
gung; WurzelschutzmaBnah-
men;Nachforderung Aus-
gleichsbilanz

- Bekraftigungung Wurzel-
schutz

teilweise berucksichtigt




Nr. Anschrift Versand |Anzahl | Rucklauf | Bedenken,
der Un- |deraus-|vom ... |Anregungen, Hinweise /
terlagen | gegeb. Berucksichtigung
am ... Expl.
17 | WBV ,Hellbach — Conventer Niederung“ | 13.09.21 @ |21.09.21 | Leistungsfahigkeitsbedenken
Wismarsche Stra3e 51 Vorflut 2/4 R (DN 500 / Park-
18236 Kropelin platz Ostseepark
whbv-kroepelin@wbv-mv.de 10.01.22 24.01.22 | -
vollstandig bericksichtigt
18. | Warnow Wasser- und Abwasserverband | 13.09.21 25.10.21 | - SW-Anschluss: Pumpwerk
Carl-Hopp-StraBe 1 erford.
18069 Rostock - RW-Direktanschluss RRB
post@wwav.de - 7?7 Kapazitatsreserve RRB
10.01.22 @ |17.02.22 | -Widerspruch gg. Festlegug
Einleitmenge
- Nachweis zu Regelungen
DWA-102
teilweise berucksichtigt
19. | Nordwasser GmbH 13.09.21 @ |- -
Carl-Hopp-Str. 1 (Beteiligung tber WWAV)
18069 Rostock
inffo@nordwasser.de
20. | E.DIS Netz GmbH 13.09.21 @ |23.12.21 | -Leitungsauskunft
Regionalbereich Nord-Mecklenburg 10.01.22 @ |- -
Am Stellwerk 12 kein
18233 Neubukow Entschelidungserfordemis
Planauskunft N@e-dis.de
22. | Stadtwerke Rostock AG 13.09.21 @ |13.10.21 | - keine Leitungsbestande
PF 1511 33 - Leitungsbestande Hanse-
18063 Rostock Gas GmbH prufen
unternehmen@swrag.de kein
Entschelidungserfordemis
22a [ HanseGas GmbH 10.01.22 @ | 13.01.22 | - Leitungsauskunft: Gas ND-
Jagersteg 2 Leitung
18246 Butzow 22.04.22 @ |- -
leitungsauskunft-MV@hansegas.com 02.05.22 | - mdl. Abst. Hr.Barnow/Han-
seGas: Umverlegung 150 ST
auf Kosten HanseGas
vollstandig bericksichtigt
22b [ GDMcom 03.12.22 @ | 03.12.22 | - Leitungsauskunft (keine Lei-
Maximilianallee 4 (BIL) tungsbestande)
04129 Leipzig kein
leitungsauskunft@gdmcom.de Entscheidungserfordernis
24.1 | Deutsche Telekom Technik GmbH 13.09.21 @ |- - Leitungsauskunft, Kabel-
01059 Dresden 10.01.22 @ [17.01.22 | schutzanweisung
f.koehnke @telekom.de - Anzeigefrist Tiefbauarbeiten:
6 Monate
teilweise berucksichtigt
24.2 | Vodafon Kabel Deutschland GmbH 13.09.21 @ |30.09.21 | -
Eckdrift 81
19061 Schwerin
TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com
24.3 | Teleféonica Germany O, GmbH & Co. OHG | 08.02.16 @ |05.10.21 | -

Pariser Platz 6a
10117 Berlin
harald.geywitz@telefonica.com




Nr. Anschrift Versand |Anzahl | Rucklauf | Bedenken,
der Un- |deraus-|vom ... |Anregungen, Hinweise /
terlagen | gegeb. Berucksichtigung
am ... Expl.
25. | rebus Regionalbus Rostock GmbH 13.09.21 @ [05.10.21 | -
Parumer Weg 35
18273 Gustrow
info@rebus.de
26. | Industrie- und Handelskammer Rostock | 13.09.21 @ |13.10.21 | - Bedenken gg. TF 1.1A (Be-
Ernst-Barlach-Str. 1-3 schrankung der zulass. Nut-
18055 Rostock zungsart, Benachteiligung
krollmann@rostock.ihk.de des Gewerbes gegenuber
dem Handwerk)
10.01.22 @ |04.02.22 | - MaB der Nutzung-Korrektur
Begrundung
- Bedenken Schallschutz:
keine Zustimmung 50 km/h
auf B105
teilweise bertcksichtigt
27. | Handwerkskammer zu Rostock 13.09.21 @ [13.10.21 | -
PSF 101204
18002 Rostock
info@hwk-omv.de
37 | Umlauf Amt Warnow-West 13.09.21 |1 @ |- -
10.01.22 @ |02.03.22 | - Loschwasser

teilweise bericksichtigt




Amt Warnow West, Bauverwaltung

Gemeinde Lambrechtshagen, B-Plan Nr. 18 / 3. Anderung Anl. 1 zum Beschluss v. 23.06.2022

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 29.03. 21, Entwurf v. 10.12. 21, ged. Entwurf v. 18.03.22

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger

[ Schreiben vom

01. | Amt f. Raumordnung

01.10.2021, 08.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

auf Grundlage der mir vorgelegten Unterlagen:

- Satzung tber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 29.03.2021)
- Begrindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: 29.03.2021)

ergeht nachfolgende landesplanerische Stellungnahme zur o. g. B-Planénderung:

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Erschliefung eines Bau-
potenzials, mit dem die Gemeinde die Wohneigentumsbildung ihrer Einwohner unter-
stutzen und fordern will, fur eine kleinteilig offene Einfamilienhausbebauung mit 15-
18 Baugrundstiicken auf einem als Grinflache flir Dauerkleingarten (einschlieRlich
der hier zugelassenen Kleintierhaltung) genutzten Teilbereich bzw. auf einer Nut-
zungsbrache ehemaliger Kleingérten in Sievershagen durch Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO.

Angaben zum genauen Umfang des Geltungsbereichs der Planénderung fehlen bis-
lang.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lambrechtshagen entwickelt. Der FNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache
(W 6) dar.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Am Kirchstieg” der Ge-
meinde Lambrechtshagen wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landes-
raumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom

27. Mai 2016) und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vem 22. August 2011) beurteilt.

Lambrechtshagen ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Pro-
grammsatz Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern dem Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonde-
ren Kooperations- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Kon-
zeptes' (LEP-Programmsétze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der rdumlichen Qrdnung wei-
sen die Gemeinde als Landwirtschaftsraum/Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft geméan
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) sowie als Vorbehaltsgebiet Tourismus
entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (1)/(4) (RREP: Tourismus-
entwicklungsraum) aus.

Zwischen Bargeshagen und Sievershagen ist eine Siedlungszasur festgelegt (RREP-
Programmsatz Z 4.1 (6)).

Als Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung
neben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsétze zu beachten
bzw. zu berlcksichtigen.

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). GemaR Landesraumentwicklungsprogramm, Pro-
grammsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbau-
flachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Uberértlichen Blndelungsfunktion
und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz
4.1 (2). zu konzentrieren.




Amt Warnow West, Bauverwaltung

Gemeinde Lambrechtshagen, B-Plan Nr. 18 / 3. Anderung Anl. 1 zum Beschluss v. 23.06.2022

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 29.03. 21, Entwurf v. 10.12. 21, ged. Entwurf v. 18.03.22

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger

[ Schreiben vom

01. | Amt f. Raumordnung

01.10.2021, 08.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programm-
satz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zulassig, wobei der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen einzurdumen ist (RREP-Programmsatz Z 4.1 (3)). Gemal LEP-Programm-
satz 4.1 (5) mussen kinftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungs-
potenziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr
hestehende Reserven in der Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechen-
der Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lagen zu erfolgen.

Von der Eigenbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten Wohnungs-
bauentwicklungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP-Pro-
grammsatz Z 4.2 (3)).

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der Landschaft, die band-
artige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplit-
tern zu vermeiden.

3. Ergebnis der Priifung

Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens vom Juni
2018 im Kapitel Wohnentwicklung kann die Gemeinde Lambrechtshagen im Zeitraum
01/2017 bis 12/2025 in den Kontingenten ,Grundbedarf* und ,Privilegierung* Woh-
nungsbauflachen fur insgesamt 88 WE entwickeln. Diese Entwicklungskontingente
hat sie bereits vollstandig aufgebraucht.

Meine bheziglich einer Vereinbarkeit mit den regionalplanerischen Vorgaben des Ent-
wicklungsrahmens bestehenden raumordnerischen Bedenken stelle ich im konkreten
Einzelfall dennoch zuriick, sofern die angestrebte Wohnbauflachenentwicklung nach-
weislich aus dem kommunalen Eigenbedarf? resultiert. In inrer Position als Flachen-
eigentimerin kann die Gemeinde dies insbesondere auf der Grundlage entsprechen-
der Kriterien bei der Grundsticksvergabe sicherstellen.

Die mit dem vorliegenden B-Plan in Aussicht genommenen, Uber bisher gliltige
Regelungen hinausgehenden Wohneinheiten werden dennoch Auswirkungen auf die
maogliche langfristige kommunale Siedlungsentwicklung haben.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufiihrenden Umweltpriifung werden aus
raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 18 istim Amt unter der ROK-Nr. 2_101/96 erfasst.

(08.02.2022)

Aus dem mit Planungsstand vom 29.09.2021 (erganzt 10.12.2021) vorgelegten Ent-
wurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Am Kirchstieg der Gemeinde
Lambrechtshagen ergeben sich keine neuen, bisher unberiicksichtigten raumordne-
rischen Belange, die zu einer anderen Einschatzung, als der bereits zum Vorentwurf
gegebenen, fahren wirden. Deshalb behélt meine Stellungnahme vom 01.10.2021
weiterhin Glltigkeit.

Zum Umweltteil einschlieRlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Artenschutzfach
beitrag werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gegeben.

Der Bebauunasplan Nr. 18 ist im Amt unter der ROK-Nr. 2 101/96 erfasst.

Die Gemeinde hat sich mit den landesplanerischen Bedenken auseinandergesetzt. Das Ergebnis wurde in der
Planbegrindung, Pkt. 1 (S. 4) dargelegt. Die Gemeinde wird ihre Position als Grundstlckseigentimerin der
planbetroffenen Flache nutzen, um eine zielgerichtete Vergabe der Baugrundsticke an bisherige Einwohner der
Gemeinde (insbes. Einwohner und Rickkehrende im haushaltsbildenden Alter) zu sichern und bevorzugt solche
Bewerber zu bertcksichtigen, die Verantwortung fir das Gemeindeleben Ubernehmen. Um fir diese Zwecke
eine wirksame Bedarfsvorsorge zu ermoglichen, ist die Gemeinde auf die mit dieser B-Plananderung bezweckte
Baulandbereitstellung angewiesen. Denn die Prifung ergab, dass sonstige Umnutzungspotenziale bestehender
Grundstucks- und Gebaudeflachen weitestgehend , aufgebraucht” sind.

Die erneute landesplanerische Stellungnahme geht nicht ausdrtcklich auf die zusatzlich in die Planbegrindung
aufgenommenen gemeindeinternen Vergabekriterien fur die kiinftigen Baugrundsticke ein. Jedoch wurde in
einer dazu zusétzlich gefUhrten Abstimmung des Burgermeisters mit der Raumordnungsbehorde klargestellt,
dass unter Beachtung der vg. Vergabekriterien die in der Stellungnahme v. 01.10.2021 in Aussicht gestellte Zu-
ruckstellung landesplanerischen Bedenken gilt.

Die landesplanerischen bedenken wurden vollstandig berlcksichtigt.




Amt Warnow West, Bauverwaltung
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Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 29.03. 21, Entwurf v. 10.12. 21, ged. Entwurf v. 18.03.22

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger

[ Schreiben vom

08. | StraBenbauamt Stralsund

04.10.2021, 09.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Zu dem Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 Am Kirchstieg" der Ge-
meinde Lambrechtshagen nehme ich wie folgt Stellung:

Bezlglich der Verkehrserschliefung des Plangebietes erwagt die Gemeinde die Herstel-
lung einer direkten Anbindung der Gemeindestralte Am Erenreich an die B 105. Diese
Planungsabsicht ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Das Straflen-
bauamt wiirde einem direkten Anschluss der Gemeindestralle an die freie Strecke der

B 105 nicht zustimmen.

Ansonsten bestehen keine weiteren Anregungen oder Bedenken zu der 3. Anderung des
Bebauungsplanes.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straftenbaulichen und strafienverkehrlichen Be-
reich der Stralen des Uberdrtlichen Verkehrs, die in meiner Verwaltung stehen.

(09.02.2022)

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 10.01.2022 zur o0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stel-
lung genommen. Die Stellungnahme vom 12.01.2022 wird hiermit zurlickgenommen.

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Lambrechtshagen be-
stehen aus strafkenbaulicher und verkehrlicher Sicht Bedenken.

Begriindung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iber die Gemeindestrallen Am
Erlenteich und Alt Sievershagen an die Bundesstrafie 105 (Abschnitt 410, km 0,895 links).
Dieser geplanten Erschliefung wird zugestimmt.

Bedenken bestehen vor allem bei der im Kapitel 4.3 der Begriindung aufgeflihrten Schall-
schutzmafinahme die Héchstgeschwindigkeit fir den betroffenen Abschnitt der Bundes-
strafie 106 auf 50 km/h zu reduzieran bzw. zu begrenzen.

Die Bundesstralie 105 weist ein hohes Verkehrsaufkommen auf und dient als eine der
Hauptverkehrstrecken filr die Anbindung an die Hansestadl Rostock und ist somit von be-
sonderer Bedeutung. Die Leistungsfahigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs miissen zwin-
gend gewahrleistet werden.

Daher wird der Mafinahme seitens des Straenbauamts Stralsund im Interesse des Er-
halts der Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugestimmt.

Fir einen hoheren Larmschutz sind alternative Maltnahmen zum passiven Schallschutz zu
priifen und festzulegen, die eine Beeintrdchtigung der Bundesstralte ausschliefen.

Der Hinweis der Stellungnahme vom 04.10.2021 bleibt bestehen: Eine Genehmigung fur
die direkte Anbindung der Gemeindestralte Am Erlenteich an die Bundesslrafie B 105 wird
seitens des Strafienbauamts Stralsund nicht in Aussicht gestellt.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straienbaulichen und verkehrlichen Bereich
der Strafen des Uberdrtlichen Verkehrs, die in der Verwaltung des Strallenbauamtes sle-
hen.

Die Flachenreservierung / -freihaltung fur einen Verkehrsanschluss der GemeindestraBe Am Erlenteich an die B
105 dient planerischen Vorsorgezwecken und ist als einseitige gemeindeeigene Planungsentscheidung zu ver-
stehen, die insbesondere auf straBenbauliche oder verkehrliche Belange der B 105 keine Auswirkungen hat. Die
Flache wird als Grunflache ,Verbindungsgrin festgesetzt und lasst planungsrechtlich deshalb bestenfalls eine
untergeordnete Wegefuhrung ,im Grinen* zu. Der Anschlussbereich an die Verkehrsanlagen der B 105 ist da-
bei raumlich nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Gemeinde halt unter Beachtung der Ablehnung des SBA
(und i.U. auch der Ablehnung der unt. Verkehrsbehorde) an dem Vorsorgegedanken fest. Zur Klarstellung der
planungsrechtlichen Unverbindlichkeit der Darstellung wurde die Planzeichenerklarung erganzt: ,,unverbindliche
Vormerkung gemeindeeigener Planungsuberlegungen zur Flachenvorsorge fur verkehrliche Zwecke (unabge-
stimmt mit Baulasttrager B 105 und unterer Verkehrsbehdrde).” Zur rechtsverbindlichen Festsetzung einer Uber-
gebietlichen FuB-/Radwegeflhrung — sh. Erganzungsbeteiligung v. 22.04.20 / Zustimmung v. 28.04.22.

(Die suspendierte Stellungnahme v. 12.01.2022 wurde mangels Erfordernis nicht abgedruckt.)

Die Bedenken gegen eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der B 105 werden zur Kenntnis genommen. Die
Ubergeordnete Interesse an der vorrangigen Gewahrleistung der Verkehrsfunktion, insbesondere der Leistungs-
fahigkeit der B105 ist von der Gemeinde dabei anzuerkennen.

Dazu wird nochmals klargestellt, dass sich die MaBnahme auf den Streckenabschnitt der B 105 zwischen der
Einmundung der GemeindestraBBe Alt Sievershagen/Ampel und dem Ortsschild Sievershagen/Ampel beschran-
ken soll und Larmschutzerfordernissen geschuldet ist, die auch bereits in der Larmaktionsplanung Sieversha-
gen benannt sind. Die Gemeinde hat insoweit nicht nur im unmittelbaren Planungszusammenhang mit dem B-
Plan Nr. 18 sondern auch allgemein ein fortbestehendes Interesse, die Moglichkeiten der Larmminderung auf
der B 105 umzusetzen.

Das Larmschutzkonzept der 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 ist jedoch unabhangig von der Umsetzung dieser
MaBnahme aufgebaut, weil der Gemeinde bewusst ist, dass die winschenswerte Geschwindigkeitsreduzierung
nicht in ihrer Entscheidungskompetenz liegt.

Das Larmschutzkonzept beinhaltet zunachst die besagte Geschwindigkeitsreduzierung und die Errichtung eines
4 m hohen Larmschutzwalls als aktive LarmschutzmaBnahmen und zuséatzlich passive SchallschutzmaBnahmen
an den AuBenbauteilen der Gebaude (TF 11.1, 11.2; sh. Planbegrindung Pkt. 4.3/ S. 8). Dabei wurden letztere
so festgesetzt, dass im Falle einer Nicht-Realisierung der aktiven MaBnahmen (Geschwindigkeitsreduzierung /
Wall) gleichwohl gesunde Wohnverhéltnisse im Plangebiet noch gewahrleistet werden. Sofern die aktiven MaB-
nahmen ganz oder nur teilweise umgesetzt werden, reduzieren sich die Schutzanforderungen an die AuBenbau-
teile der Gebaude entsprechend. Die Errichtung des Walls wird durch die Gemeinde unabhangig von Dritten
gewahrleistet und fuhrt bereits zu einer nennenswerten Reduzierung der Gebaude bezogenen Schutzanforde-
rungen. Zusammen mit der Geschwindigkeitsreduzierung kénnte auch flr die AuBenbereiche der Wohngrund-

stlcke eine Unterschreitung der nachtl. Larm-Orientierungswerte erreicht werden und auf (passive) Schutz-
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

(28.04.2022)

Bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 22.04.2022 zur 0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stel-
lung genommen:

Ziel der Bauleitplanung:

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Lambrechtshagen hat zum
Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohnge-
bietes innerhalb der Gemeinde zu schaffen.

Die vorliegenden Unterlagen stellen eine Erganzung zum bereits Anfang 2022 vorgelegten

Entwurf dar. Die Planung sieht nun einen Geh- und Radweg von der Gemeindestraite Am
Erlenteich zum Gockelweg bzw. zur Bundesstralie 105 vor.

Entscheidung

Dem geanderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde
Lambrechtshagen wird aus Sicht der Straftenbauverwaltung in der vorliegenden Fassung
zugestimmt.

Es sind die nachfolgend aufgefihrten Hinweise und Auflagen zu beachten.

Hinweise und Auflagen

Das Vorhaben befindet sich an der Bundesstrafie 105, im Abschnitt 410. Die Bundes-
strafte befindet sich in der Baulast des Landes Mecklenburg-Vorpommern und wird durch
das Straftenbauamt Stralsund verwaltet.

Die Stellungnahme des Stralenbauamts Stralsund bezieht sich daher ausschlieBlich auf
den geplanten Geh- und Radweg von der Gemeindestralte Am Erlenteich zur Bundes-
stralle 105.

Der geplante Geh- und Radweg soll an den Radwegq, der parallel zur B 105 verlauft, an-
schlieffen.

Der Weg ist so auf den viel befahrenen Radweg entlang der B105 zu filhren, dass die
Sichtweiten eingehalten werden und das Konfliktpotenzial minimiert wird.

Der geplante Geh- und Radweg ist so zu gestalten, dass eine Befahrung durch Kfz ausge-
schlossen wird.

Fiir den Anschluss des Geh- und Radweges aus dem Plangebiet an den vorhandenen
strallenbegleitenden Radweg der B 105 sind dem Straftenbauamt Stralsund praffahige
Unterlagen zur Genehmigung vorzulegen,

Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straftenbaulichen und verkehrlichen Bereich
der Stralten des Uberbrtlichen Verkehrs, die in der Verwaltung des Strallenbauamtes ste-
hen.

vorkehrungen an den Gebauden kénnte in diesem Fall ganzlich verzichtet werden. Hieraus erklart sich das fort-
bestehende planbezogene Interesse an der Geschwindigkeitsreduzierung auf dem beschriebenen, ca. 470 m
langen Teilabschnitt der B 105. Jedoch ist — wie beschrieben — die Planung nicht von der Geschwindigkeits-
Reduzierung abhangig. Den Bedenken wird insoweit entsprochen.

Die Zustimmung zur Festsetzung des FuB/Radweges ist mit Hinweisen versehen, die fur die weiterfuhrende Pla-
nung beachtlich sind. Eine planungsrechtliche Relevanz fur die Festsetzungen des B-Plans entsteht nicht. Die
Hinweise wurden deshalb in die Planbegriindung aufgenommen (Pkt. 5.1, S.9)

Die Bedenken werden teilweise berlcksichtigt.
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10. [ StALU MM
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

Hinweis Wasserrahmenrichtlinie / Bewirtschaftungsziele § 27 WHG

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 der Gemeinde Lambrechtshagen betrifft tber die
Niederschlagsentwasserung vermutlich die nach WRRL berichtspflichtige Rotbék (Wasserkérper
NMKZ-1400). In der Unterlage wird dazu nichts ausgefiihrt. Das Gebiet entwassert grundsatzlich
(iber eine Rohrleitung, die in Lambrechtshagen in die Rotb&k miindet (siehe Karte). Hier wurden
mehrere Projekte u.a. zum Hochwasserschutz geférdert. Es liegt ein Hochwasserschutzkonzept
vor. Es ist zu prifen, wie sich die Entwasserung des Gebietes unter Beachtung der
Anforderungen nach § 27 WHG in Menge und Giite auf die Rotb&k auswirkt. Gleiches gilt fiir den
Grundwasserkorper WP-WA-9_16, der vom Vorhaben ebenfalls betroffen ist.

Fir das Schutzgut Wasser fehlt auf der S. 7 die Darstellung zur Abwasserentsorgung, die
ebenfalls zu prifen ist. Zustdndige Wasserbehérde ist die Untere Wasserbehérde des
Landkreises Rostock.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfiuhrenden Firmen gegenlber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.
(§§ 8, 9,10 u. 13 Geologiedatengesetz (GeolDG)).

Sonstige von unserer Behérde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht berthrt.

(03.02.2022)

Das StALU MM gab bereits mit Schreiben vem 04.10.2021 zu Az. 12a-140/21 eine

Stellungnahme zu o.g. Planung ab. Die dort gegebenen Hinweise wurden beachtet und in den
Unterlagen dargestelit.

Sonstige von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht beriihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Die Auswirkungen der Niederschlagsentwasserung auf die Leistungsfahigkeit und Gewassergute der Vorflut
(Rotbak / berichtspflichtig nach WRRL) und den ortl. Grundwasserkorper wurden anhand einer Aktualisierung
der hydraulische Berechnung aus 2015 zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plandnderungsbe-
reich gepruft (aib-Bauplanung Nord GmbH, 09.12.2021).

Die Planunterlagen wurden unter BerUcksichtigung der Hinweise entsprechend erganzt (Entwurf der Begrun-
dung Pkt. 5.2/ S. 9 f.,, Umweltbericht Pkt. 8.2.4/S. 23 f.)

Die Bedenken wurden vollstandig bertcksichtigt.
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16. | Landkreis Rostock
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock zu dem o. g. Beteiligungsverfahren
kann nicht fristgerecht iibersendet werden. Die bisher eingegangenen Fachstellung-
nahmen der Fachamter des Landkreises Rostock liegen diesem Schreiben bei. Die Ge-
samtstellungnahme des Landkreises Rostock wird zeitnah nachgereicht.
Regionalplanerische Belange

Die Gemeinde Lambrechtshagen befindet sich im Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR). Mit
der Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung stehen der
Gemeinde im Zeitraum 2017-2025 insgesamt 88 WE fur den Grundbedarf aber auch auf-
grund der guten Infrastrukturaussiattung als Siedlungsschwerpunkt zur Verfugung Es ist
festzustellen, dass die Gemeinde diese Kontingente bereits genutzt hat.

Positiv ist zur vorliegenden Planung zu bewerten, dass der B-Plan aus dem F-Plan entwi-
ckelt wird. Die Fléchen werden derzeit bereits u.a. fir Dauerkleingérten und Kleintierhaltung
genutzt. Die Gemeinde ist Flacheneigentimerin und plant, die Grundstiicke nach berufli-
chem und sozialem Engagement fur das ortliche Gemeinwesen an entsprechende Interes-
senten zu vergeben. Einer Ausweisung als Wohnbauflache kann daher auch aufgrund der
guten Infrastruktur grundsétzlich gefolgt werden. Es wird auch begrii®t, dass u.a. Ferien-
wohnungen nicht zugelassen werden sollen, um der Funktion Dauerwohnen den Vorrang zu
geben und dem Bedarf in diesem Segment nachzukommen. ]

Inwieweit der Umfang der Planung mit den Zielen der Raumordnung (ggf. im Rahmen des
Kap. 1.3, IlLA1 Wohnentwicklung im SUR-ER) vereinbar ist, ist vom AfRL RR zu bewerten.

Verkehrliche Belange

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass beziiglich einer direkten Anbindung der
Gemeindestrae Am Erlenteich an die B105, im Plan als Freihaltekorridor
dargestellt, in unmittelbarer N&he zur LSA Ostseeparkzufahrt, bereits in der
Stellungnahme zur 1. Anderung B-Plan 18 unier Pkt. 9 Bedenken gedulRert
wurden.

(Stellungnahme v. 14.02.2022)

1. Es wird angeregt; die Flachen fur den ruhenden Verkehr zu Oberarbeiten.
Dies betrifft zum Einen die beiden Stellplatze im Bereich der Wendeanlage, die
bereits ohne Bericksichtigung eines Freihaltebereichs durch die Schleppkurve
eines zweiachsigen Millfahrzeuges tberstrichen werden, zum Anderen aber auch
die Stellplatze im Bereich der Doppelkurve der Strale Am Erlenteich, die
grundsatzlich eine sichtbehindernde Wirkung in Bezug auf die hier festgesetzte
Grundsticksausfahrt fir das WA 8 entfalten. )
Es wird angeregt, die betreffenden Stellplatze unter vorgenannten
Gesichtspunkten zu verschieben.

o

Es wird angeregt generell zu priifen, ob die tffentliche Verkehrsflache ohne
Verschwenkung unter Bildung der Doppelkurve auf Hohe der jetzigen
Wendeanlage in das Erweiterungsgebiet gefihrt werden kann. Durch die
dargestellte Fiihrung der kiinftigen Fahrbahn sind grundsétzlich
Sichtbehinderungen fur die aus der Tiefgarage (Flst. 85/4) Ausfahrenden zu
erwarten. Dies wird zusétzlich erschwert durch die schrég auf die 6ffentlichen
StraBe gefiihrten Tiefgaragenausfahrt.

Die Stellplétze auf der Nordseite der jetzigen Wendeanlage (Pkt.1) kénnten dann
auf der Siidseite der Flache angelegt werden

Auf die Uberschreitung der Beteiligungsfristen (13.10.2021/ Scoping Vorentwurf bzw.11.02.2022 / Entwurf) und
die gem. § 4a (6) BauGB beschrankten Bertcksichtigungspflichten im B-Plan wird verwiesen.

Regionalplanung:

Die Planung ist einvernehmlich mit dem AfRL abgestimmt. Die Gemeinde hat dazu Kriterien fUr eine zielgerich-
tete Vergabe der Baugrundstlcke fur Eigenbedarfszwecke entwickelt, die in der Planbegrindung(Pkt. 1/ S. 4)
dargelegt wurden.

Verkehr:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Flachenfreihaltung dient planerischen Vorsorgezwecken
und ist als einseitige gemeindeeigene Planungsentscheidung zu verstehen, die — insbesondere auf straBenbau-
liche oder verkehrliche Belange der B 105 keine Auswirkungen hat. Die Flache wird als Grinflache ,Verbin-
dungsgrun festgesetzt und lasst planungsrechtlich deshalb bestenfalls eine untergeordnete fuBlaufige Wege-
fahrung ,im Grlnen* zu. Der Anschlussbereich an die Verkehrsanlagen der B 105 ist dabei raumlich nicht Ge-
genstand der Festsetzung. Die Gemeinde hélt unter Beachtung der Bedenken der Verkehrsbehorde (und i.U.
auch der Ablehnung durch das SBA Stralsund) an dem Vorsorgegedanken fest. Zur Klarstellung der planungs-
rechtlichen Unverbindlichkeit der Darstellung wurde die Planzeichenerklarung erganzt: ,,unverbindliche Vormer-
kung gemeindeeigener Planungsutberlegungen zur Flachenvorsorge fur verkehrliche Zwecke (unabgestimmt mit
Baulasttrager B 105 und unterer Verkehrsbehorde).“ Zur rechtsverbindlichen Festsetzung einer Gbergebietlichen
FuB-/Radwegeflhrung — sh. Ergédnzungsbeteiligung v. 22.04.20 / Zustimmung StraBenbauamt v. 28.04.22.

Zu 1.: Im Bereich der Wendeanlage liegt der festgesetzten Verkehrsflache der Flachenbedarf fur einen einseiti-
gen Wendehammer fUr Fahrzeuge bis 10,0 Lange entsprechend RASt 06/Bild 57 zugrunde (3-achsiges Mull-
fahrzeug). Die festgesetzten 6ff. Parkstande liegen auBerhalb dieser freizuhaltenden Wendeflache. Eine Uberar-
beitung der Festsetzung ist deshalb nicht erforderlich. Zur Information ist in der Planzeichnung auch ein Wende-
kreis (R = 9m) dargestellt, der ein einzlgiges Wenden fur kleine Lkw (2-achs.Mullfahrzeig) zulasst, wenn die
Parkstande ungenutzt sind (z.B. zeitlich befristete Benutzungseinschrankung = Verkehrsrecht, nachfolgende
Planung). Im Bereich der Fahrbahnverschwenkung erfolgte unter Berlicksichtigung der Bedenken eine Neuan-
ordnung der 5 Parkstande, so dass diese 3m hinter der Fahrbahnkante zurlickbleiben (Anfahrsicht).

Zu 2.: An der verschwenkten Fahrbahntrasse wird wg. des verkehrsberuhigenden Effekts festgehalten. Die priv.
TGa-Ausfahrt ist mit freier Sicht > 6 m von der Fahrbahnkante entfernt; Sichteinschrankungen fur ausfahrende
Fahrzeuge sind deshalb kein relevantes Entscheidungskriterium fur die angeregte geradlinige Alternative.
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

3. Es wird angeregt, die neue Wendeanlage mit den AbmaBen fir dreiachsige
Mullfahrzeuge ochne Nachlaufachse festzusetzen. Diese haben einen
Wendekreisradius von 10,25 m zzgl. 1,00 m Freihaltezone.

. Es wird angeregt, die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelite
Freihaltetrasse als Verbindung zwischen dem B-Plan Nr. 18 und dem -
Aulerortsbereich der B 105 lediglich als Ful- und Radweg vorzusehen. Eine
Anbindung auch fiir Kfz-Verkehr ist verkehrlich nicht erforderlich, da die Strale Am
Erlenkamp dafiir gedacht und geeignet ist, den zusatzlichen Verkehr aus dem

Erweiterungsgebiet aufzunehmen und verkehrsgerecht abzufithren. Auf die
bereits im Vorfeld ge&uRerten Bedenken der Unteren StraRenverkehrsbehérde
zur Schaffung zusatzlicher Anbindungen an die B 105 wird hingewiesen.

. Aus Grlinden der Verkehrssicherheit wird angeregt, zumindest die
stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen, die geeignet sind, die
Sicht auf den flieBenden Verkehr der StraRe ausgehend von Einmiindungen und
auch Grundstiickszufahrten zu versperren, nur mit einer begrenzten Héhe
zuzulassen. Hierbei kommt eine Wuchshéhe von maximal von 0,80 m
in Frage. Die geplante generelle Festsetzung von 1,20 m gentigt nicht der
Wahrung vorgenannter Sichtverhélinisse.

3. Die ErschlieBungsplanung (Lageplan StraBenbau/Querschnitte...) ist zum
gegebenen Zeitpunkt dem SG Straenverkehr Gber das Amt fir Kreisentwicklung
des Landkreises Rostock, SG Regionalplanung zur Abgabe einer fachlichen
Stellungnahme zuzuleiten.

Wasserrechtliche Belange
Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen zum o.g. B-Plan-Entwurf keine Einwénde.

Fur die wasserwirtschaftliche ErschlieBung grelft das Satzungsrecht des Warnow-Wasser und
Abwasserverbandes (WWAV).

Far die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem gesamten Einzugsbereich ist
Wasserrechtsinhaber der WWAV. Demzufolge sind die notwendigen Einleitungen fir die Nutzung des
zentralen Regenwassernetz nach den Vorgaben des Verbandes zu beriicksichtigen.

Hinweise vorbeugender Gewasserschutz:

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergeféhrdenden' Stoffen (u.a.
Heizol) gemaR § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen geman § 49 Abs.1 WHG bei

der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzelgen Diese Anzeigen werden nach der Durchfuhrung einer
Einzelpriifung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-

gemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Bauma&nahrﬁen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Zu 3.: Im Plan ist ein 3-zlgiges Wenden 3-achs. Mullfahrzeuge gem. RASt 06 (Bild 57) bertcksichtigt. Ein voll-
standiger Wendekreis, wie angeregt ist flr verkehrliche Zwecke / Millentsorgung nicht erforderlich.

Zu 4.: Die Flachenreservierung / -freihaltung fur einen Verkehrsanschluss der GemeindestraBe Am Erlenteich an
die B 105 stellt dient planerischen Vorsorgezwecken und wird als einseitige gemeindeeigene Planungsentschei-
dung beibehalten. Die Flache wird als Grinflache ,Verbindungsgrun festgesetzt und lasst planungsrechtlich
deshalb bestenfalls eine untergeordnete fuBlaufige FuB-/Radwegeflihrung ,im Grinen® zu. Der Anschlussbe-
reich an die Verkehrsanlagen der B 105 ist dabei raumlich nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Darstellung
hat deshalb keine Auswirkungen auf straBenbauliche oder verkehrliche Belange der B 105. Zur Klarstellung der
planungsrechtlichen Unverbindlichkeit der Darstellung wurde die Planzeichenerklarung erganzt: ,un-verbindli-
che Vormerkung gemeindeeigener Planungstberlegungen zur Flachenvorsorge fur verkehrliche Zwecke (unab-
gestimmt mit Baulasttrager B 105 und unterer Verkehrsbehdérde).*

Zu 5.: Die Anregung betrifft ordnungsrechtliche Fragen. Sie wird berlcksichtigt durch Erganzung der TF 12.5
um einen orientierender Hinweis auf die einschlagigen Sichtfeld-Anforderungen der RASt 06, Pkt. 6.3.9.3. Aller-
dings ist klarzustellen, dass diese Anforderungen auf Knotenpunkte, Rad- / Gehweguberfahrten und Querungs-
stellen beschrankt sind. Die Gestaltung der Sichtverhaltnisse an Grundstickszufahrten liegt im eigenen Verant-
wortungsbereich der Eigentimer.

Zu 6.: nicht planrelevant

Wasserwirtschaft:
Die Hinweise zur PlandurchfUhrung wurden in der Planbegrindung erganzt (Pkt. 5.2/ S. 10).
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

Bodenschutzrechtliche Belange

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum 0.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange unsere Stellungnahme fir den Planungsvager ab. Der vorlregende Plan wurde auf

ge des B hutzes und entsprechend 1 auf das Vorhand: in von
Altlasten auf den angegebenen Grundsticken geprift.

Die Gemeinde plant eine erhebliche Erweiterung des B-Plans zum Zweck der Bebauung mit Wohnhausern
in Richtung Westen. Dabei sind B&den mit erhdhter Schutzwirdigkeit und hohen Bodenwertzahlen betroffen.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes noch nicht ausreichend auseinandergesetzt.

Altlasten oder Altl dachtsflachen sind im Vorhabensgebi nicht bekannt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind im weiteren Planungsverfahren folgende Belange zu kiaren:

. Beschreibung der-huswirkungen des Planvorhabens auf den Boden

+  Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands der Boden mithilfe von Methoden zur Beschreibung und
Bewertung der Bodenfunktionen,

+  Emmittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden,

. Prifung von Planungsalternativen,

+  Ermittlung von Manahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen
(auch bei baubedingten Eingriffen).

Mit der Erweiterung des B-Plans sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen verbunden. Die gem. § 2
BBodSchG natlrlichen Funktionen des Bodens und Nutzungsfunktionen gehen verloren oder werden
erheblich eingeschrankt. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Abwagung zu berlcksichtigen. Es gnlt der Grunds.alz Eingriffe in den Boden méglichst 2u
vermeiden und unvermeidbare Eingriffe durch bods bezogene Komp men
auszugleichen.

Hinweise:

Solite bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmall, gewerbliche Abfalle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. wvom
Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafien Entsorgung-zuzufuhren. Diese Abfalle dorfen nicht zur
emeuten Bodenverfillung genutzt werden,

Soweﬁ weiterhin im Rahrnen von BaumaBnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
G k auf- oder eing ht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bod 3} gen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | 5.1554) sind zu beachten.
Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

(Stellungnahme v. 14.02.2022:)

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
tffentlicher Belange unsere Stellungnahme fur dan Pianungstrager ab. Der vorliegende Plan wurde auf
Belange des Bodenschutzes und hend 1 Ker tand auf das Verhandensein von
Altlasten auf den angegebenen Grundsticken gcprul’t

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.

Altlasten oder Altlastenverdachisflachen sind im B-Plan-Gebiet nicht bekannt,

Hinweise: X

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverinderungen, welche eine
Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
ader Erosion hervarrufen kéinnen, vermieden werden.

Selite bel den Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille,
Bauschult etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstickseigentimen
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung
genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von Baumalinahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadiicher Bodenveranderungen 2zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12,07,1999 (BGEI. | S.1554) sind zu beachten.

Bodenschutz:
Die angefuhrten Prufinhalte wurden in der Umweltprifung bertcksichtigt. Die Ergebnisse sind in der Planbe-
grundung/Umweltbericht unter Pkt. 8.2.3 (S. 22 ff.) dargelegt.
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Erganzende Stellungnahme v. 25.11.2021:

Verfahrensvermerke:

.In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortstblichen Be-

kanntmachung auch in das Internet einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen, dass die

nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB éffentlich auszulegenden Unterlagen zusatzlich im In-

ternet zu verdffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie;

vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist ge-

niigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa liber das Internetportal der Gemeinde,

fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dariiber hinaus sind sie {iber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu ma-

chen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Arti-

kel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt” (Quelle: .
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34) Verfahrensrecht:

Der Gemeinde wird empfohlen, zu recherchieren, ob die Voraussetzungen dafir beste-
hen die auszulegenden Unterlagen ber ein zentrales Internetportal einzustellen. Auf die
Verpflichtung zur Durchfuihrung des Verfahrensschrittes wird hingewiesen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und
vom Blrgermeister zu unterschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nach-
weis der rechtskonformen Durchfiihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie kénnen
unter Umstanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie
den Charakter und die Beweiskraft &ffentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie daher
eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf entsprechen.

Naturschutzbelange:
Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird wie folgt vorgetragen:

1. Dem Umweltbericht wird entgegengesehen.

2. Unter Heranziehung der artenschutzrechtlichen und fachlichen Erkenntnisse des
Ausgangsverfahrens in Bezug auf die Kleingartenanlage ist ein besonderer Fokus auf den AFB
sowie die Ableitung von MaBnahmen zu legen.

3. Die Unterlagen zur Neufassung des F-Plan der Gemeinde liegen gegenwartig nicht vor. Daher kann
nicht eingeschatzt werden, ob und inwieweit ein Ruckgriff auf den Umweltbericht auf ein Verfahren
aus dem Jahr 2013 ausreichend ist.

(Stellungnahme v. 14.02.2022)
1. Oko-Konto Rotbak

Die Inanspruchnahme des gemeindeeigenen Okokontos wird abgelehnt. Seitens der Gemeinde wurde die:
Klarung des Okokontos in Aussicht gestellt. Dies steht bis zum heutigen Tage aus.

2. Arenschutz

a. Die CEF-MaBnahmen sind als vorgezogene Malinahmen nachzuweisen,

b. Die okologische Baubegleitung ist namentlich zu benennen und die uNB die Umsetzung der
A 1 an ig Im Ar ist die [ der uNB zur Kenntnis zu
geben. -

c. For die Beraumung der Kleingartenfléchen ist eine gesonderte Naturschutzgenehmigung im
Bereich des Arenschutzes zu beantragen. Der eingereichte AFE dient als
Beurteilungsgrundlage

3. Schutzgrinfiiche Artenschutz

Die Festsetzung muss die Wasserflache aufnehmen und zum Erhalt darstellen. Diese Fliche ist Gber den
Aspekt Artenschutz hinaus in seinem Wasserkdrper aufzunehmen, Eine naturnahe Entwicklung der Flache
bei Ausschluss einer Kleintier- oder Kleingartennutzung ist .

Die dargelegten Verfahrensvorschriften betreffen die gem. § 3 (2) BauGB auszulegenden Entwurfsunterlagen
und wurden beachtet.

Die Hinweise zum Zweck der Verfahrensvermerke werden zur Kenntnis genommen.

Naturschutzbelange:

- wurde m. Schr. v. 10.01.2022 vorgelegt.

- wurde m. Schr. v. 10.01.2022 vorgelegt; artenschutzrechtl. MaBnahmeerfordernisse sind in der Planbegrin-
dung unter Pkt. 6 (S. 12 f.) und im Umweltbericht unter Pkt. 8.2.2 (S. 20 ff.) dargelegt.

- Mangels entsprechenden Inhalts und Umfangs des Umweltbericht zum FNP war fur die Umweltprtfung zur 3.
Anderung des B-Plans Nr. 18 ein Riickgriff auf den FNP (Abschichtung) nicht maglich.

Zu 1.: Das Amt hat die erbetenen Klarungen zu dem Okokonto vorgenommen. Mit Schr. v. 20.05.2022 hat die
UNB der Verfugbarkeit des Okokontos und seiner Inanspruchnahme fiir die 3. Plananderung zugestimmt.

Zu 2.: Die Annahme von Niststatten von Geholzbritern hat sich bei der Rodung der Gehdlze (02/2022) nicht be-
statigt; diesbezlgliche CEF-MaBnahmen entfallen deshalb. Auch die durchgeflhrte Kontrolle beim Abbruch der
Gebaude erbrachte keine Hinweise auf inaktive, regelmaBig genutzte FM-Quartiere/ Niststatten von Gebaude-
brutern. Ein Ersatzbedarf (CEF) ist deshalb nicht ableitbar. Eine Naturschutzgenehmigung ist gesetzlich nicht
vorgesehen, denn entscheidungsbedurftige Verbotstatbestande sind bei der Beraumung der KGA nicht aufge-
treten.

Zu 3.: Die Schutzgrunflache schlieBt die Wasserflache ein. Flr eine Festsetzung als Wasserflache fehlt eine
Festsetzungsermachtigung; stadtebaulich relevante wasserwirtschaftliche Funktioneni.S.v. § 9 (1)Nr. 16 BauGB
als Festsetzungsgrund fur eine Wasserflache liegen nicht vor. Die Schutzgrinfestsetzung mit Einschluss der
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4. EAB :
a. Es wird um Klarstellung 1, walcha N ierung der WA des Bebauungsplanes der
berechneten VWAGS bis WA 10 der EAB zuzuordnen sind.
b. Die Grinfliche sind als Bestandteil des B-Planes auf der Eingriffsebene bei der Berechnung
einzubeziehen.
c. Ein nahrstoffreiches Stillgewasser (Siehe HzE) ist mit einer Wertstufe von 3 und einen
Biotopwert von 6 in der Berechnung zu beriicksichtigen. Ein herabgesetzter Biotopwert von
2 ist gesondert naturschutzfachlich zu begriinden.
d. Die Berechnung der Versiegelung ist aufgeschlisselt nach Wohnbauflache uond
Verkehrsfldche mit dem jeweiligen Versiegelungsgrad darzustellen
e. Die EAB istin der Oberarbeiteten Form erneut vorzulegen.
5. Baumschutz

Die Erteilung einer Naturschutzgenehmigung zur Fallung gesEtzhch geschntzter Baume erfolgt geman § 18
NatSchAG M-V unter Anwendung des B hi M-V,

nserlasse:

Denkmalbelange:

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kéinnen jedoch jederzeit archéclogische Funde und Fundstellen entdeckt
werden

Die folgenden bodendenkmalpflegerischen Hinwelse gelten daher weiterhin:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten archdologische Funde -oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde unverzilglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wasserflache bleibt deshalb bestehen; die angeregte Gewassererhaltung ist Gber die bisherige zeichnerische
und textliche Festsetzung (TF 6.4) hinreichend gewahrleistet.

Zu 4.. Dem EAB lag zunéachst eine Planfassung zugrunde, die dem Planentwurf v. 10.12.2021 voranging und
sich in der Bezeichnung der Wohngebiete jwls.um den Wert 1 unterscheidet (alt: WA 6 (EAB)-> neu: WA 7 /Pla-
nentwurf). Mit der Uberarbeitung der Bilanz (Stand 02.03.2022) erfolgte neben der zusatzlichen Beriicksichti-
gung des FuB-/Radweges eine Richtigstellung der Nummerierung.

Von einer Einbeziehung der festgesetzten Grinflachen als ersatzbedurftige Eingriffsflachen wurde abgesehen,
weil die zu bilanzierenden Festsetzungen IST (2. And. B18)/PLAN (3. And. B18) sich in ihrer dkol. Funktion nur
unerheblich unterscheiden (vgl. § 1a (3) S. 3 BauGB). In der Bilanzierung wurde eine Begrindung der Biotopbe-
wertung erganzt. Die erbetene AufschltUsselung der Versiegelungsansatze kann der vorliegenden Bilanzierung
entnommen werden — kein Erganzungsbedarf.

Im Plangebiet besteht kein Erfordernis fur die Fallung geschitzter Baume. Betroffen ist lediglich ein WalnuB-
baum (StU 1,3 m, Kronen-@ 4 m) an der nordwestlichen Plangebietsecke, fur den planbedingt jedoch kein Er-
fordernis fUr eine Fallung besteht. Alle anderen Baume im Plangebiet besaBen wg. der Zugehorigkeit zu einer
Kleingartenanlage bis zu ihrer Rodung keinen Schutzstatus (vgl. § 18 (1) Nr. 4 NatSchAG M-V).

Denkmalschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnisgenommen; es ergeben sich keine Auswirkungen fur den B-Plan, da das Denk-
malschutzgesetz unabhéangig vom B-Plan wirkt.

10.
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die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock zu dem o. g.
Beteiligungsverfahren kann nicht fristgerecht Gibersendet werden. Die
Fachstellungnahmen des Amtes fir StraRenbau und Verkehr liegen

diesem  Schreiben bei. Sobald die Stellungnahme der
Naturschutzbehdrde vorliegt, schicke ich sie gleich nach.

Die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock  wird

nachgereicht.

Verkehrliche Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hiriweise‘ auch bereits ir | Verkehr:

Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1. Es wird angeregt, in geeigneter Weise die geplante Breite der Ful- und
Radwegetrassen zur Klarstellung in den Plan aufzunehmen,

2. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass ausreichende Sichtbeziehungen im
Bereich der Einmindungen auf weiterfGhrende Fahrbahnen (insbesondere
beziglich der Trasse auf Fist. 82/117, hier ruhender Verkehr) sichergestellt
werden missen.

Es wird angeregt, diese Aspekte in der Planbegriindung zu behandeln.

Naturschutzbelange:
Baltzer, llona
"eniibsd-rostock.de”
Machsendung Stellungnahme unt. Naturschutzbehéirde - 3 And. BP-Nr. 18 - Sievershagen
Montag, 16. Mai 2022 11:13:48
064-043h-BPO1 803-661.docx

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde wird wie folgt vorgetragen:
1. Néordlicher Wegetrasse

a. Awusgleichsflache: der Weg liegt innerhalb einer Ausgleichsflache, d.h. diese Flache selbst stellt
bereits Ausgleich dar. Daraus folgt, dass ein Ausgleich vom Ausgleich zu erbringen ist. Dieser
Ausgleich vom Ausgleich kann aufgrund des Funktionalitatsverlustes der Ausgleichsflache nicht
nur die eigentliche Wegetrassen umfassen, sondern muss auch die Abtrennung der dstlichen
kleineren Flache beriicksichtigen.

b. Schutzflache: Die Flache ist im Bebauungsplan als Flache fur den Maturschutz ausgewiesen.
Somit muss die Wegetrasse der Eingriffsbilanzierung zugefihrt werden. Dabei sind mittelbare
Beeintrachtigungen zu bericksichtigen (beachte hierzu Punkt 3).

c. Biotoptyp: Es ist der Biotoptyp zu bestimmen. Soweit der Biotoptyp dem eines geseizlich
geschitzten Bictopes entspricht, ist die Beteiligung der anerkannten Maturschutzverbande und
der Realausgleich einzuplanen,

d. Im Anschluss an die Strafte Am Erlenteich” ist ein Wurzelschutz hinsichtlich der Alleepflanzung
vorzusehen.

2. Eingriffshilanzierung
Es fehlt an der Eingriffsbilanzierung, die den in der Begrindung zum B-Flan angegebenen
Kompensationswert und die Auseinandersetzung mit den o.g. Punkte widerspiegelt.

Von:
An:
Betreff:

Datum:
Anl

Von:
An:

Batreff:
Datum:

hme unt. Naturschutzbehsrd

2 - 3.And. BP-Nr. 18 - Sievershagen
Freitag, 20. Mai 2022 10:47:31

in der Annahme, dass die Baume kiinftig wachsen werden, bekraftige ich meine Empfehlung zum Wurzelschutz.

Zu 1.: Die Festlegung der Ausbaubreite erfolgt im Zuge der Umsetzungsplanung — nicht Gegenstand des B-
Plans/keine Regelungsermachtigung (vgl. § 9 (1) BauGB).
Zu 2.:Ein entspr.Hinweis wurde in der Planbegrindung erganzt (Pkt. 5.1, S.9).

Naturschutz:
Zu 1a, b: Far den FuB-/Radweg wurde das im Ursprungsplan vorgesehene Zielbiotop (13.7.1 PKR) in die Bilan-
zierung eingestellt (Biotopwert 3 / Lagefaktor 0,75 - EAB v. 02.03.2022). Der "alte Ausgleichswert" geht damit als

Verlust in die Bilanz der 3. Anderung des B-Plans ein und wird letztlich durch Abbuchung vom Okokonto ersetzt.

Die zusatzlich angeregte Berucksichtigung eines Funktionalitdtsverlustes der Ausgleichsflache unter Einschluss
er abgetrennten 6stl. Flache bleibt unberdcksichtigt. Denn in Ausfuhrung der alten Festsetzung (Teil B Nr. 5.1)
und auch faktisch ware hier eine Mahwiese zu bilanzieren, die in einer durch die Baugebiete WA1, WA2 bereits
mittelbar beeintrachtigten Zone liegt ( (Lagefaktor 0,75 gem. Pkt. 2.2 HzE — s.0.). Durch den festgesetzten Weg
andert sich daran nichts, das oberhalb der Erheblichkeitsschwelle des § 1a (3) BauGB lage und deshalb in die
Ausgleichsbetrachtung einzubeziehen gewesen ware.

Zu 1c: Der Anregung wurde durch Erganzung der EA-Bilanz um die tatsachlich entstandenen/betroffenen Bio-
toptypen gefolgt. Ein Schutzbiotop war nicht feststellbar — der ehem. Grabenmulde mit Geholzen fehlt es hierfur
an dem Attribut ,an mindestens drei Seiten von Landwirtschaftsflachen umgeben® bzw. ,in der freien Land-
schaft" das gem. Anl. 2 Nr. 4.3 bzw. Nr. 4.4 ein wesentliches Merkmal fir ein geschutztes Biotop darstellt.

Zu 1d: Der Anregung wurde durch Anderung/Ergénzung der Textfestsetzung 6.5 gefolgt (s.a. Planbegriindung
Pkt. 5.1, S. 9 und Pkt.6, S. 12).

Zu 2.: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung v. 02.03.2022 wurde m. Schr. v. 17.05.2022 Ubergeben.

Die Anregungen des Landkreises werden teilweise berlcksichtigt.

11.
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Bedenken und Anregungen

Behandlung

als Unterhaltungsverband fiir die Gewdsser II. Ordnung stimmen wir dem Vorentwurf der B-
Plandnderung grundsatzlich zu.

In unmittelbarer Nahe der geplanten MalRnahmen befinden sich keine Gewdsser II. Ordnung.

Direkte Auswirkungen auf Gewasser Il. Ordnung sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht
ersichtlich.

Zum Thema ErschlieBung des Plangebietes ist nur ausgefiihrt, dass an bestehende
Leitungssysteme angeschlossen werden soll. Hinsichtlich der Niederschlagswasserableitung
bitten wir um Beachtung bzw. Kldrung folgender Punkte:
« Die Vorflut flir das Niederschlagswasser im Plangebiet ist das verrohrte Gewdsser II.
Ordnung 2/4 R. Im Bereich des Parkplatzes Ostseeparks ist die vorhandene Leitung DN
500 nicht ausreichend leistungsfahig (unterdimensioniert). Zurzeit prift die Gemeinde
Lambrechtshagen Mdglichkeiten, den Querschnitt in diesem Abschnitt zu vergréRern.
e Uns ist nicht bekannt, ob die zusatzliche Wohnbebauung des Plangebietes bereits bei der
hydraulischen Bemessung des B-Plans 18 beriicksichtigt wurde. Sollten zusatzliche
Einleitungen von Niederschlagswasser in das Gewdsser 2/4 R beabsichtigt sein, sind
konkrete Abstimmungen mit uns sowie eine Einleitgenehmigung der unteren
Wasserbehorde erforderlich.

Fiir Riickfragen oder weitergehende Abstimmungen stehe ich gern zur Verfligung.

‘

Rk e
e e
24.01.2022:

als Unterhaltungsverband fiir die Gewasser Il. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben
grundséatzlich zu.

In unmittelbarer Nahe der geplanten MaRnahmen befinden sich keine Gewdsser Il. Ordnung.

In der Begriindung zum B-Plan ist ausgeflihrt worden, dass die Niederschlagswasserableitung
Uber das vorhandene Regenwassersystem des WWAYV erfolgen soll und sich die Einleitung in das
Vorflutgewdasser 2/4 R weder hinsichtlich Menge noch Glite verdndert. Dementsprechend sind
Auswirkungen auf Gewdsser Il. Ordnung aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Die Darlegungen in der Planbegrindung wurden auf der Grundlage einer hydraul. Berechnung entsprechend
den Hinweisen/Forderungen gegentber den Vorentwurfsunterlagen erganzt (Pkt. 5.2/ 8S. 9, Pkt. 8.2.4 / S. 23).

Die Anregungen wurden vollstéandig bertcksichtigt.
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18. [ WWAV

25.10.2021, 17.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

gegen die o. b. Planung haben wir keine Einwande. In der Stralie ,Am Erlenteich” befinden
sich &éffentliche Ver- und Entsorgungsaniagen. Folgende Hinweise sind zu beachten:

Schmutzwasserentsorgung:

Der bestehende Schmutzwassersammler DN 200 PVC in der Stralte ,Am Erlenteich” ist
relativ flach verlegt. Im Rahmen der weiteren Planung ist zu prifen, ob dort ein Anschluss im
Freigefalle erfolgen kann. Sollte dies héhenmaig nicht maglich sein, ist ein
Abwasserpumpwerk vorzusehen. Die Flache fiir das Abwasserpumpwerk, welches
auflerhalb des Verkehrsraumes anzuordnen ist, muss ausgewiesen werden. Ein
ausreichender Abstand von der Wohnbebauung ist vorzusehen, um Larm- und
Geruchsbeldstigungen zu minimieren. Dies gilt auch bei der Anordnung von
Druckunterbrecherschachten.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
auf dem Grundstiick zu versickern. Ist keine Versickerung moglich, ist dies in einem
Baugrundgutachten nachzuweisen.

Die Ableitung des Miederschlagswassers von den befestigten Flachen der jetzt geplanten
Erweiterungsfldche tber das vor dem Plangebiet liegende Niederschlagswassernetz ist nur
mit einer Einleitbegrenzung maéglich. Diese Flachen vergréfiern das Einzugsgebiet, dass
seinerzeit der Bemessung der Regenwasserkanéle zugrunde gelegt worden ist.

Zu beachten ist, dass der vorhandene Niederschlagswassersammler DN 300 PVC in der
Strafle ,Am Erlenteich® eine sehr geringe Tiefe hat.

In der weiteren Planung ist zu untersuchen, ob ggf. eine direkte Einleitung ins vorhandene
Regenriickhaltebecken erfolgen kann.
17.02.2022:

zur 0. a. Planung hatten wir bereits mit Schreiben vom 25.10.2021 Stellung genommen. Die
genannte Stellungnahme gilt unveréndert weiter. Hinsichtlich der
Niederschlagswasserableitung erlauben Sie uns folgende Hinweise:

Es ist nicht magebend, welche Einleitmenge ein Ingenieurbiro im Bauleitverfahren darlegt.
Weder in der Begrtindung noch in der Satzung zum Bebauungsplan sind Einleitmenge
festzulegen. Hierzu legen wir Widerspruch ein. Die Einleitmenge wird erst in der weiteren
Planung durch das zustandige Versorgungsunternehmen ermittelt. Unsere Aufgabe ist es,
das Gebiet gesamtheitlich zu betrachten und nicht nur eine Haltung des
Niederschlagswassernetzes im Plangebiet. Seit der Errichtung des Abwassernetzes im Jahr
2016 kénnen schon Anderungen vorgenommen sein.

Das Einzugsgebiet des bestehenden Wasserrechtes wird erweitert. Die Berlicksichtigung der
Regelungen aus der DWA-A 102 ist nachzuweisen und die daraus ggf. resultierenden
Vorgaben fir die Errichtung der ErschlieBungsanlagen sind baulich umzusetzen.

Uber die technische Losung der Schmutzwasserableitung einschl. des Erfordernisses eines Abwasserpumpwerks
wird in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung entschieden. Der Sachverhalt wurde dazu als Hinweis in der Planbe-
grundung erganzt. In den Plan wurde aus informatorischen und Rechtsschutzgrinden ein Vorzugsstandort far ein Ab-
wasserpumpwerk festgesetzt (vgl. Begrindung Pkt. 5.2/S. 91.).

Anhand der Baugrunderfahrungen aus umgebenden Bauvorhaben wird davon ausgegangen, dass der anstehende
Baugrund nicht bzw. nicht ausreichend versickerungsfahig ist und eine vollstandige Erfassung und Ableitung des an-
fallenden Oberflachenwassers erforderlich wird. Der gesetzliche Versickerungsvorrang gilt unabhangig davon. Eine
hydr. Vorbemessung ergab, dass eine vollstand. RW-Ableitung Uber das bestehende Ruickhaltebecken in die Vorflut
maoglich ist und die Vollzugsfahigkeit des B-Plans insoweit gewahrleistet ist N&heres regelt die nachfolgende Erschlie-
Bungsplanung. Die Hinweise zur Tiefenlage des bestehenden RW-Systems wurden in der Planbegrindung erganzt.

Im Aufstellungs-/Anderungsverfahren eines B-Plans ist dessen Vollzugsfahigkeit zu prifen. Diesem Zweck dient die
gutachterliche Prifung/Ermittlung zu bestehenden Méglichkeiten der Regenwasserverbringung mit der die Gemeinde
i.U. auch einer Forderung des StALU (SN v. 04.10.2021) nachkommt. Die Darlegung der Ergebnisse dieser Priifung in
der Planbegrindung ist in Anwendung der Vorschriften Uber die planerische Abwagung und die Darlegung der Pla-
nungsauswirkungen (8§ 2 (3), 2a BauGB) erforderlich. Sie bindet weder den WWAV noch die UWB in deren kinftigen
Entscheidungen — hierflr fehlt es bereits an einer entsprechenden Regelungskompetenz der Gemeinde (vgl. § 9 (1)
BauGB). Zur Klarstellung dieses Verhaltnisses wurde in der Planbegrindung (S. 9 u.) erganzt, dass fur die notwendi-
gen Einleitungen aus dem Anderungsbereich (WA 7 — 11, StraBenverlangerung) und beim Anschluss an das beste-
hende Regenwassernetz die Vorgaben des WWAV als Inhaber des Wasserrechts in der weiterfuhrenden Erschlie-
Bungsplanung zu bertcksichtigen sind.

Zur Berucksichtigung der Regelungen der DWA-A 102 wird auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung verwiesen.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.
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22a. | HanseGas GmbH

13.01., 02.05.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas GmbH.
Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich zunx
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Plane nicht an
Dritte wie z. B. eine Baufinna weitergeben, Vor Beginn der BawmalBnahmen muss die Baufinma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anmerkungen:

"In dem von [hnen genannten Bereich befinden sich Niederdrmickgasleitungen sowie Hausanschliisse
unserer Rechtstriigerschaft/ Verwaltung.

Fiir die Durchfiihrung von Planungs-/Bauvorhaben sind folgende Forderungen/Hinweise der
HanseGas GmbH zu beachten und zu erfiillen:

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, aufler im direkten Kreuzungsbereich.
Beim Verlegen von Ver- oder Entsoraungsleimngen oder Bebaumg/Bepflanzung sind die nach dem
Jjeweils gitlligen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzubalten. Die
Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch BanmalBnahmen nicht dndern. Ober- oder unterirdische
Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verdindert werden. Die Flurstiicksgrenzen
wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen. Es erfolgte kemne Grenzfeststellung in der
Ortlichkeit.

Der Bavausfitlrende hat vor Beginn von Bavarbeiten einen Auferabeschein und eine drtliche
Einweisung zu beantragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und bediirfen einer
gesonderten Klimng.

Wir gehen davon aus. dass dem Weiterbetrieb der Leitungen nichts im Wege steht, insbesondere die
erforderlichen Unterhalings-, Instandhalmngs- und Emenermngsarbeiten an den Leimingen nicht
beeintiichtigt smd.

Die am Sudrand des Plananderungsbereichs betroffene Niederdruck-Gasleitung DN 150 ST war entsprechend dem
Ursprungsplan zunachst mit einem Leitungsrecht und mit Ubernahme der Leitungstrasse Bestandteil des B-Plan-Ent-
wurfs. Mit der geplanten Wohnbebauung wird trotz der dinglichen Sicherung des Leitungsbestandes die Zuganglich-
keit fUr den Leitungsbetreiber erschwert. Auch kénnen Beeintrachtigungen der Leitung durch Grundstlcksverande-
rungen (z.B. Bepflanzungen, Abgrabungen 0.4.) nicht verlasslich ausgeschlossen werden. Eine Umverlegung der
Gasleitung ist deshalb zweckmaBig und wurde bei der HanseGas GmbH am 22.04.2022 entsprechend angefragt.

Im dem dazu am 02.05.2022 gefUhrten Abstimmungsgesprach hat HanseGas (Hr.Barnow) die Umverlegung der Lei-
tung auf Kosten der HanseGas zugesagt.

Der B-Plan wird deshalb ohne Ubermahme der Leitungstrasse und des Leitungsrechtes als Satzung beschlossen (vgl.

Planbegrindung S. 10).

Die Anregungen wurden vollstdndig bertcksichtigt.
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24.1 | Deutsche Telekom Technik GmbH

17.01.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren
Lage aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Varbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitsprifung sind wir an der koordinierten Erschliefung des B
Plan interessiert. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralfenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmhbH so frith wie miglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beziglich konkreterer Informationen zu lhrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird Herr Kihnke,
Projektmanager Neubaugebiete, mit lhnen in Kontakt treten. E-Mail: ke ke@telekom.de

Den Abschluss einer entsprechenden Erschlielfungsverainbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG
von den BaumalRnahmen beriihrt werden und missen infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden, bitten wir Sie, den Beginn der Baumafnahme so frith wie miglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst
1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (2. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien maglich ist.

Esist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn (ber die zum
Zeitpunkt der Bavausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH, TNLOst, Ressort PTI 235, informiert.

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm
aulierorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtriglicher
Veranderung der Deckung durch Straftenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden maglich

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Ein Oberbauen der Anlagen und Maltnahmen, die zu einer Verringerung der L'_'!I:nerdeckun_q fihren, sind
nicht gestattet. Es ist die Originaliberdeckung von 0,60 Meter wiederherzustellen. Die Trassenbander
sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend
der Baumafinahme sind diese durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen und zu sichern (z. B. durch
Halbrohre).

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von  Schachtscheinen® bzw. dem Merkblatt Gber Aufgrabung Fremder” konnen
von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig per Mail unter:
Planauskunftnordost@telekom de gestellt werden.

Daher empfehlen wir die kostenfreie Miaglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:
https:[trassenauskunft-kabeltelekom.de

Wie sie Kabelschiaden vermeiden und wie sie reagieren milssen, wenn es zu einer Beschadigung
kommen, finden sie in unserm Infoflyer fir Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen wir die App ,Trassen
Defender”, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter den oben genannten
Kontaktmaglichkeiten zur Verfiigung. Diese Planunterlage sind nur fir interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Nach dem Ubergebenen Netzplan sind im Plandnderungsbereich mit Ausnahme des bestehenden Wendeanlage Am
Erlenteich keine Telekom-Leitungen von der Planung berudhrt.

Ein Hinweis auf den erbetenen Planungsvorlauf von 6 Monaten ist in der Planbegriindung enthalten.

Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nicht panrelevant und betreffen die nachfolgende
ErschlieBungsplanung.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.
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26. | Industrie- und Handelskammer Rostock

13.10.2021

Bedenken und Anregungen

Behandlung

1. Entscheidung

Die IHK zu Rostock verhalt sich zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
Am Kirchstieg" der Gemeinde Lambrechtshagen neutral. Uberdenkenswert sind nach unserer
Auffassung die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (TF 1.1A).

Die Grinde unserer Entscheidung werden in der nachfolgenden Begriindung naher erldutert.

1l. Begrundung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsatzlich fur die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fur den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel-
ler Nutzungen sowie fur geeignete Neuansiedlungen ein. Nach Prufung durch die IHK
zu Rostock hat sich ergeben, dass sich im Geltungsbereich der 3. Anderung des B-
Plans Nr. 18 keine IHK-Unternehmensstandorte befinden, da das Geldande derzeit nicht
gewerblich genutzt wird bzw. unbebaut ist. Gewerbliche Belange, die die Bestandssitu-
ation betreffen, werden daher nicht berthrt. In der Nahe im Bereich Am Erlenteich und
Am Feldrand befinden sich bereits zwei Standorte von Kleingewerbetreibenden und ein
GmbH-Hauptsitz. Eine Beeintrachtigung der gewerblichen Tatigkeit ist fir diese Unter-
nehmen durch die Anderung des Bebauungsplans jedoch nicht erkennbar.

2. Mit dieser Bauleitplanung wird seitens der Gemeinde Lambrechtshagen eine fast aus-
schliefliche Wohnnutzung angestrebt, die nur indirekt der Wirtschaft dienen kénnte.
Wenn die Bauleitplanung dazu fuhrt, dass Fachkrafte in der Region gehalten werden
bzw. sogar zuziehen, wére das ein positives Signal und begrienswert. Im Zuge der
Fachkraftesicherung fur die Wirtschaft sind vor allem das Arbeitsplatzdargebot sowie
das Wohn- bzw. Bauangebot wichtige Gesichtspunkte (harte und weiche Standortfakto-
ren). Aufgrund der geringen Grofie des Gebietes sind allerdings allenfalls marginale Ef-
fekte bei der Fachkraftesicherung zu erwarten,

3. Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Textteil B sind durch
die IHK zu Rostock zu prifen, um auszuloten, ob sich Méglichkeiten fir gewerbliche

Neuansiedlungen ergeben konnten. o B
Laut TF 1.1A sind von den allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO) La-

den sowie Schank- und Speisewirtschaften im B-Plan ausgeschlossen. Von den Aus-

nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gar keine potentiellen Nutzungen im B-Plan vor-

gesehen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe, ...). Somit sind — wenn man von Réumen fir freiberuflich
Tatige geman § 13 BauNVO absieht - keine gewerblichen Ansiedlungen von IHK-zu-
gehsrigen Unternehmen maglich. Etwas verwunderlich ist in diesem Zusammenhang,
dass bei solch rigorosem AusschlieRen von Nutzungen nicht storende Handwerksbe-
triebe weiterhin allgemein zuldssig sind. Diese Benachteiligung des Gewerbes gegen-
Uber dem Handwerk ist nicht nachvollziehbar und auch nicht hinreichend begrundet.
Die IHK zu Rostock begriit, wenn hierzu eine Prufung der textlichen Festsetzungen
erfolgt. Eine Vielzahl unserer sehr kleinen Mitgliedsunternehmen (Kleingewerbetrei-
bende) haben ihren Sitz in Wohngebieten. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsatzlich
fur nutzungsgemischte Wohngebiete ein und daher kénnen wir von dieser Warte her
die Planung nicht unterstiitzen. Allgemeine Wohngebiete dienen laut Gesetzgeber vor-

Zum unterschiedlichen Umgang mit nicht stérenden Handwerksbetrieben und mit nicht stérenden sonstigen Gewer-
bebetrieben wird auf § 4 BauNVO verwiesen. Da Planungsrecht geht von einer besseren Vereinbarkeit Ersterer mit der
hier maBgeblichen Wohnnutzung und einer im Unterschied dazu erforderlichen Einzelfallbetrachtung Zweiterer aus.
Dem folgt die Gemeinde in ihrer Textfestsetzung 1.4. Sie méchte auBerdem daus eigenen Entwicklungsvorstellungen
die Wohnnutzung hier mit besonderem Vorrang durchsetzen (vgl. Planbegrindung Pkt.1).
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26. | Industrie- und Handelskammer Rostock

13.10.2021, 04.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

wiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO), aber eben nicht ausschliefilich. Fraglich
ist auch, ob der Charakter des Baugebietes (WA) Uberhaupt noch besteht, wenn fast
alle Nutzungen ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen lassen hier eher ein reines
Wohngebiet (WR) vermuten.

4. Hinsichtlich der Festlegungen zum Maft der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu
den Baugrenzen hat die IHK zu Rostock keine Bedenken bzw. Anmerkungen.

§. Die Gemeinde Lambrechtshagen verfugt dber einen rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan (FNP). Ein Abgleich zwischen FNP und B-Plan-Vorentwurf ergibt, dass dem Ent-
wicklungsgebot gefolgt wird: Im FNP ist eine Wohnbauflache (W 6) dargestellt und im
B-Plan sollen allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt werden. Gewerbliche Baufla-
chen (G) bzw. Gewerbegebiete (GE) im FNP mussen demnach nicht in Anspruch ge-
nommen werden.

6. Redaktioneller Hinweis: Wir regen an, in der Begrindung zum Entwurf die Flachen-
groRe anzugeben bzw. eine gesonderte Flachenbilanz zu veroffentlichen, aus der die

Anderungen hervorgehen.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

04.02.2022:
Il. Entscheidung

Die IHK zu Rostock hat gegen den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Am
Kirchstieg” der Gemeinde Lambrechtshagen keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen.
Uberdenkenswert sind nach unserer Auffassung jedoch die textlichen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung (TF 1.1A). Zusatzlich ergeben sich nun im Entwurf MaRnahmen zum
Schallschutz, denen teilweise seitens der IHK nicht entsprochen werden kann.

Die Grunde unserer Entscheidung werden in der nachfolgenden Begrindung naher erlautert.

I1l. Begrindung

Diese Stellungnahme zum Entwurf ist als Ergénzung zur Stellungnahme zum Yorentwurf vom
13.10.2021 zu verstehen.

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsétzlich far die Belange der regionalen Wirtschaft
im Kammerbezirk, fur den Fortbestand bereits bestehender gewerblicher und industriel
ler Nutzungen sowie fur geeignete Neuansiediungen ein.

Nach Prufung durch die IHK zu Rostock hat sich ergeben, dass sich im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 keine IHK-Unternehmensstandorte befinden.
Das Gelande ist derzeit weitgehend unbebaut und wird nicht gewerblich genutzt. Ge-
werbliche Belange, die die Bestandssituation betreffen, werden daher nicht berthrt. In
der Nihe befinden sich allerdings Standorte von vor allem Kleingewerbetreibenden.
Eine Beeintréchtigung der gewerblichen Tétigkeit ist fur diese Unternehmen durch die

Anderung des Bebauungsplans jedoch nicht erkennbar.

Eine Flachenbilanz wurde unter Pkt. 7 der Planbegrindung erganzt.
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26. | Industrie- und Handelskammer Rostock

04.02.2022

Bedenken und Anregungen

Behandlung

2. Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Textteil B sind durch
die IHK zu Rostock zu priifen, um auszuloten, ob sich Maglichkeiten fir gewerbliche
MNeuansiedlungen ergeben kénnten.

Laut TF 1.1A sind von den allgemein zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO) La-
den sowie Schank- und Speisewirtschaften im B-Plan ausgeschlossen. Von den Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gar keine potentiellen Nutzungen im B-Plan vor-
gesehen (u. a. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe). Somit sind — wenn man von Raumen fur freiberuflich
Tatige gemal § 13 BauNVO absieht — keine gewerblichen Ansiediungen von IHK-zu-
geharigen Unternehmen moglich. In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass
nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zulassig sind. Diese Benachteiligung des
Gewerbes gegeniber dem Handwerk ist nicht nachvollziehbar und auch nicht hinrei-
chend begrindet. Die IHK zu Rostock regt an, dass hierzu eine emeute Prifung der
textlichen Festsetzungen erfolgt. Die IHK setzt sich grundsétzlich fir nutzungsge-
mischte Wohngebiete ein. Daher lehnen wir die rigorosen Ausschliisse von Nutzungen
weiterhin ab. Allgemeine Wohngebiete dienen laut Gesetzgeber vorwiegend dem Woh-
nen (§ 4 Abs. 1 BauNVO), aber eben nicht ausschlieBlich. Fraglich ist auch, ob der
Charakter des Baugebietes (WA) Uberhaupt noch besteht, wenn fast alle Nutzungen
ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen lassen hier eher ein reines Wohngebiet
(WR) vermuten.

3. Hinsichtlich der Festlegungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu
den Baugrenzen (Anmerkungen unter 4. beachten) hat die IHK zu Rostock keine
grundlegenden Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass teilweise die Angaben in
den Nutzungsschablonen nicht mit den Aussagen in der Begriindung Ubereinstimmen
(vgl. Planzeichnung und Begriindung auf Seite 7).

4. Der verkehrlichen Erschlielfung des Wohngebietes kann zugestimmt werden. Proble-
matisch ist jedoch die immissionsschutzrechtliche Situation vor Ort aufgrund der Nahe
des geplanten Wohngebietes zur Bundesstraie 105. Eine schalltechnische Untersu-
chung ergab, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiste
um bis zu 2 dB (A) am Tage und 5 dB (A) nachts Oberschritten werden. Es wurden da-
her passive Schallschutzmafnahmen in den B-Plan aufgenommen (TF 11.1/11.2).
Diese sollten auch zwingend umgesetzt werden. Des Weiteren ergibt sich aus Hinweis
E und der Begrindung (Kapitel 4.3), dass die Gemeinde Lambrechtshagen beabsich-
tigt, einen 105 m langen und 4 m hohen Larmschutzwall nérdlich der B 105 zu errich-
ten. Der Bau sollte ebenfalls unbedingt realisiert werden. Der Pegel kann so um bis zu
3 dB (A) gesenkt werden. Die Orientierungswerte am Tag kénnen so eingehalten wer-
den. Machts sind weiterhin leichte Uberschreitungen (2 dB (A)) moglich. Als weitere
MaRnahme soll die Hachstgeschwindigkeit auf der B 105 zwischen den beiden LSA am
Ortseingang von Sievershagen auf 50 km/h begrenzt werden. Damit kénnten die Beur-
teilungspegel um weitere 2 dB (A) gesenkt werden. Laut Hinweis E ist diese Mali-
nahme beabsichtigt, laut Begrindung bereits mit der Verkehrsbehérde des Landkreises
Rostock abgestimmt. Die IHK zu Rostock kann dieser Maknahme jedoch aus Grinden

| des Erhalts der Leistunasfahiakeit der Verkehrsinfrastruktur (Bundesstrae) ausdrick-

- S.0.

- berichtigt.

Der Larmschutz ist — mit Ausnahme von Auswirkungen auf den Verkehr der B105 —in der vorlegenden Planung kein
von der IHK zu vertretender Belang.

Das StraBenbauamt hat der MaBnahme ,Geschwindigkeitsreduzierung” nicht zugestimmt. Mangels entsprechender
verkehrsrechtlicher Regelungskompetenzen muBte die Gemeinde diese MaBnahme aus dem Larmschutzkonzept des
B-Plans streichen. Die Vollzugsfahigkeit des B-Plans ist unter Bertcksichtigung der erganzend vorgesehenen sonsti-
gen MaBnahmen (Wall, TF 11.1, 11.2) gleichwohl gesichert.

Die Gemeinde weist vor diesem Hintergrund auf bestehende Zweifel hin: a) inwieweit die in Erwagung gezogene 50
km/h Regelung auf dem betroffenen, ca. 400 m langen Abschnitt am Ortseingang zwischen zwei Ampeln tatsachlich
zu einer meBbaren Reduzierung der Leistungsfahigkeit fuhren und b) welchem Zweck die Larmminderungsplanung
nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie dienen soll, in der mit hohem Aufwand regelmaBig wiederkehrend MaBnahme-
empfehlungen erarbeitet und abgestimmt werden, die letztlich aus Ressortinteressen nicht umgesetzt werden.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.
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lich nicht zustimmen. Die B 105 weist ein hohes Verkehrsaufkommen auf und sichert
die Anbindung an das Oberzentrum Rostock. Sie ist damit fur den Wirtschafts-, Pend-
ler- und touristischen Verkehr von besonderer Bedeutung. Die Leistungsfahigkeit und
Leichtigkeit des Verkehrs muss daher zwingend gewahrleistet werden. Zur Erhdhung
des Larmschutzes sollte daher eine Optimierung der bautechnischen Mainahmen zum
passiven Schallschutz nochmals gepruft werden. Es sind geeignete MaBnahmen fest-
zusetzen, die Beeintrachtigungen der B 105 ausschlielen. Falls jedoch keine anderen
Méglichkeiten mehr bestehen, sollte die Baugrenze im WA 7 derart korrigiert, also ver-
kleinert werden, dass Uberschreitungen der Orientierungswerte ausgeschlossen sind.
In dem Falle wéare es ggf. zu akzeptieren, dass einige Baugrundstiicke entfallen miss-
ten.

Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gern zur Verflgung.
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ergénzend zu der Beratung lUber das o. g. Vorhaben habe ich noch folgende
Erganzungen:

die Hydranten sind so anzuordnen, dass eine Wasserentnahme leicht ermaglicht
werden kann

die Abstande zwischen den Hydranten durfen 150m nicht ubersteigen;
andernfalls bedarf es einer Kompensation durch andere geeignete
Lé&schwasserentnahmestellen (z. B. unterirdische Zisternen)

da die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz erfolgen soll, ist auf
eine ausreichende Dimensionierung zu achten, es missen Hydranten der
Kategorie Fb gesetzt werden, damit die Gemeinde ihren Pflichten bzgl. des
Grundschutzes nachkommt — vergl. hierzu in der Straie ,Am Feldrand® befindet
sich lediglich ein Hydrant der Kategorie Fc 212104, welcher nicht ausreichend ist
der Betriebsdruck darf nicht unter 1,5 bar fallen

Die Anordnung und Abstande kunftiger Hydranten berdhren keine Regelungsinhalte des B-Plans.

Ein Losungsansatz zur Bereitstellung der fur den Grundschutz erforderlichen Léschwassermenge ist hingegen zur
Gewahrleistung der Vollzugsfahigkeit des B-Plans erforderlich.

In der Planbegrindung ist die erforderliche Loschwassermenge dargelegt (Pkt. 5.2). Wegen der in der StraBe Am Er-
lenteich im B-Plan zugelassenen und inzwischen umgesetzten mehrgeschossigen Bebauung und wegen des Fehlens
alternativer L6Wa-Versorgungslésungen ist davon auszugehen, dass die heranfihrende TW-Leitung die erford.
Loéschwassermenge flr die Installation von Hydranten der Kategorie F, (48 m3/h) mitfihrt. Der WWAV hat sich hierzu
im Beteiligungsverfahren nicht ausdricklich geduBert. Soweit nur eine geringere Léschwassermenge aus dem TW-
Netz bereitgestellt werden kann, ist die Differenz Uber den Einbau unterirdischer L6Wa-Reservoirs vorzuhalten.

Die Darlegungen in der Planbegrindung wurden entsprechend erganzt (Pkt. 5.2).

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.
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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18 FUR DAS GEBIET "AM KIRCHSTIEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 5. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 26042022 (BGBI. | 5. 674), sowe nach § 86
der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBL M-V S. 1033), wird nach

durch die L vom folgende
Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 fir das Gebiet "Am Kirchstieg' in
Sievershagen, betreffend die Flache zwischen der Neubebauung ‘Am Feldrand' und dem
Pllegeneim Kleine Freineit, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B)

erlassen:
TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE P
. = . angelegte Aul-
g z 3 Teil B des B-Plans Nr. 18 wird um die nachstehenden Textfestsetzungen erganzt, 1. Augestelit aufgrund des 2020, Die orts- shitungen avs Bauprocien e 2 e o a0 9
o - i bliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang am 13.01.2021 erfolgt
4 o 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (59 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNvO) stehen und bei der Ermittiung der 19 @4 Baquo
= 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle st gemas § 17 LPIG beteiligt worden. . .90 BGE bal der
i 1.1A Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) Nr. 7 - 11 gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit I
o Maoane, doas Laon Sohtie i) Spdaewisathalion. soratie it covanden Soretbaber: 3. Die Offentichkeit onnte sich vor 29.01 2021 bis zum 11.02 2021 frihzeitig Gber die allgemeinen Ziele Instalation von Lt Tocrah (0P) v g von
e o iagen fur Verwaltungen, und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der Planung 3y Leittaden fur die g
auBern. Dies wurde am 13.01.2021 ortsilblich durch Aushang sowie erganzend im Internet bekannt les arm bel (Bund/Lar far Im-
und d
jemacht. missionsschutz, 28.08.2013 / 24.03.2020) empfohien.
3 & (§1(3). (5), (6) BauNvO) 9
B c
: i 14A Hehenbezug: I cen Baugebieten Nr, 7 -1 st fr die Besimmung cer Hohe bauicher Anlagen und 4 Dio Belrdon und sonstign Trger ftichorBoango wurden i Schroioen v 13.092021 rach i Zonra oot Faar
" El die Hohenlage der Gelandeaberfliche . S. d. LBauO M-V das Hohenniveau der zur Gmndslucksev UGB fruhzeitig telbar anschiiefien oder vor dem 01,04, beginnen und s Ausnutzung des Vergramungseffek-
E schiiefung bestimmten das jeweilige jeblich. 5. Die Gemeindevertretung hat am 20.10.2021 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit tes der laufenden Arbeiten kml.,.memch fortgefunrt werden.
(§ 18 BauNVO, §9 my BauGB) Begrindung beschiossen und zur ffentichen Auslegung bestimmt. D (CEF-Mainahme, § 44 (5) Nr. 2 BNaiSchG)
17 Als Ausnahme kann im Baugebiet Nr. 7 fir die o ine ( 6. Der Entwurf der 3. mit der in der Zeit vom 11.01.2022 Der planbedingte Verl ge numer und
if max. (§ 16 (2) BauNvO) bis zum 11.02.2022 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB i. V. m. §§ 3, 4 Fledermaus- in dem wird
) 115 PlanSiG offentich ausgelegen. Die offentiche Auslegung wurde mit Angaben dazu, welche Arten um- durch Emcmung eines wie Qulgt ausgestatieten Artonschutzirs m Bersich dar Schutzgl\m—
g i‘aés‘e"“”gb Die ;F’ ‘n und 1.6 gefienim weltbezogener Informationen verfugbar sind, und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend flache ersetz
. \nderungsbereich for der Auslegungsfrist abgegeben werden kinnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah- - N\S‘mNEn fiir Rauchschwalbe
ST 2 Uberbaubare Flashen Zahl der Wohnungen et ekt knen, am 13122121 enibich ich Ashang ous sganand in - Nischenbriterhiohien
A Internet bekannt gem - mit Eignung als
(§9(1)Nr. 2,3, 4, 6 BauGB) AR
L e stelung an einem Standort mit freien Anflugmoglichkeiten und unter Berdcksichtigung der
i* 22 14t i i e e e ST By o e oy o ‘ o
N 4 &G Nr.7- 11 eina . der rickwartigen Baugrenzen bis max. 3 m au- nach § 4 a (3) BauGB emeut éffentich ausgelegen. Die erneute Auslegung ist am 11.03.2022 ortsilb- E  Sudich des Plananderungsbereichs (3. Anderung) und nordiich entiang der B105 ist die Errich-
- gelassen werden, (823 (3) BauVO) lich durch Aushang sowie erganzend im Internet bekannt gemacht worden. tung eines 4 m hohen und 105 m langen Lérmschutzwals vorgesehen. Zusétzlich wird fir den
= T 23 Garagen und dberdachle Slelpléze (Carpors) | S.v § 12 BaUNVO sowie Nebenarlagen . . v. 7. Die von der Planung berchrien Behorden und sonstigen Trager dffentiher Belange sind mit Schreiben Aschnit der 8105 avishen den beon Ao am Ortsongang eine Reduzioung cor 2
L § 14 (1) BauNVO dirfen in den Baugebieten . 7 - 11 aufierhalh der Gberbaubaren Grundsticksfa- vom 10.01.2022 und erganzend am 22.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnanme zum Planentwurt
P - TAneErientel chen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von 3 m zur offentlichen Verkehrsfiache zuge\assen aufgefordert worden. strebt. Damm kann die Emnammg der Orientierungswerte der DIN 18005 far Augsmems Wohn
| wul werden. Die Zulassigkeit von nicht Gberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. . v. § 14 (2) gebiete im
e BauNVO bleibt hiervon unberdhrt. (523 (5) BauNvO) 8. Dee hat die fristgemall Birger sowie der Be- F11.1,11 2 nach DIN 4109-2 fir diie AuBenbauteile eribrigt sich in diesem Falle. Be\ Reahs\e—
~ . e s g von Nt o Landichat Prcn nc s gen Trsgr lricherBelarge geprat. Das Ergebnis ist migeteit rng ur ercerbocinc g 1 ist fir den
= = Zur worden. der der in Teil A zu be-
fur die
9. Der Eebauun splan (3. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) 'ec e
19 (59(1)Nr.20.25 und (6 BauGB) e e e e Boemding o Die DIN 4108 it beim Bauam im Amt Warmow West, 1818 Krtzmow, Schuveg 1 a ensehbar
i = 6.4 Die Schutzgrinfléche dient der Lebensraumsicherung fiir Amphibien und Reptilen. @ 9 mit vom gebiligt
i — % (Erhaltung, Anpassung Laichgewasser fir Amphibien, Anlage Totholz- und Steinhaufen als Winterquar-
LPB I N N tierstrukturen sowe als Fortpflanzungs- und Ruhestatten i Repiilien)
4 B % (59 (1) Nr. 20, 25 BauGB i. V. m. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
R ‘:;% a2 65 Der Fub-/Radweg nérdiich der Straile Am Erlenteich ist entlang der Westseite mit einem Zaun geringer
Wi Hohe zu begrenzen (Schutz von Lebensraumfunktionen der angrenzenden Fléche fir Naturschutz- n
[PHH |\t 7 manahmen). Der Abschni m Guerungsbereich de Baureine an e Nordsele der Stae Am Gemeinde Lambrechtshagen
s ] J Erlenteich' st beidseitig mit Wurzelschutzfolie auszustatten, Lambrechishagen, (Segel) Birgermeister
2% Y (59 (1) Nr. 20 BauGBIL. V. m. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) Landkreis Rostock
b=l 1 Schutz vor schadiichen
empfohlener StraBenquerschnitt (V1 100) ‘ (§9Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 10, Der katastermaBige Bestand am 09.02.2021 im Geltungsbereich des Planes wird als richtig dargestelt 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
Rk s 111 Innerhal der Flachen for Aufenthatts: und Schiafraume i Woh- bescheinigt. Regressanspriche konnen nicht abgeletet werden.
B F Kiz/ R B oA P ‘ (Nordseite) fur das Gebiet "Am Kirchstieg
)0
v A e r— ot 1 J asgatonet o Dies et erorcerlch wen Abhzng\gkem o gekennzschnatr Lampsgele in Sievershagen, betreffend diie Fléche zwischen der Neubebauung
tfaizadge B e Mo 11 000 roh bz von ron Ao fr AT \Am Erlenteich/Am Feldrand' und dem Pflegeheim ,Kleine Freiheit*
F - Fuginger o) i i
050 180 500 0.50 B Bankett ﬂ‘“ 0 10 B a0 40 tetist o B gevariets F. Mobius SATZUNG
M ° 7.80 i | \ f;’v;* o anpian - Enstormessung vom G302 2021 11.2 Sowet sich beim (Veranderung der Im- Lambrechishagen, (gol) Oovi Bearbeitungsstand: 25 052022
s IR 25 Gonk, Siersnagen, Fu 1 sh Hivwes E) ergit m dsv von
ofeticnr gy j (R T—— st e o e e Orosenepin i 1:3000 ) e
"/ Rostocke, s H = v vemes d Die Abgrenzung der gekenr\ze\chneter\ Larmpegelbereiche in Teil A Emspnchl der Situation einer "e\en 11, Die Bebauungsplansatzung (3. Andevung) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text r, e, B A
S AuBer (Teil B), wird hiermit ausgefertigt o
N lampegel ohne besondeven Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden 92,
P LAN Z E | C H E N E R K LAR U N G CRONFLACHEN (89(6) Bauch) 12, Orliche Bauvorschiiten (59 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBawO M-V)
Grunfiachen 12.1 Vermeidung Vogelschiag: Die Gebéudefassaden in den Baugebieten Nr. 7 - 11 sind mit Lochfassaden
s it o Bauniaungeverrcung inde FassungcorBekaimachung vom 21112017 (B8 & 3768 2 ericnien, deten Ofivungen ene Fdche von § T ich Gberstegen und alselig von geschiossenen .
oo : 9 Zweckbestimmung: Baukonstruktionen umfasst sind. Glasflachen in Fenstern sind durch Gliederungselemente in max. & g ™
), geandert durch G v. 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) Kutschke Bapn 7 & {
‘Schutzgrtn, dffentich (Atenschutz, sh. TF 6 groBe Einzelfiachen zu teilen (Kampfor, PlostervStulp, Sprossen) oy K
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundiage (6] 5901 " 15, (6) BauGB i. V. m. § 44 (1) BNatScnG) Lamorectishagen. Sl Birgermeister i Hahnenkanp & |
e NGEN ¢ ) BauGB | ) BNaiSchG) 1222 Die AuBenwénde der Gebaude in den Baugebieten Nr. 7 - 11 sind als Putzfassaden mit Farbanstrich - o5 )
Verbindungsgrin, offentiich (89 (15) BauGB) oder als Sichimauerwerk auszufiinren. Fir Nebengebéude mit einer Grundiiache bis 20 mé sind auch LI 48 4
/ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (einschl. Vorbehaltsflache StraBenanschluss) Holzfassaden zulassig. Eine Sockelhohe (OKF) von 0,5 m tber Fahrbahnkante (vgl. TF 1.4A) darf 12, Der Beschluss (iber den Bebauungsplan (3. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer K“kfﬂszeg

Aligemeine Wohngebiete (sh. TF 1.14) (831 (3), 4 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfiachenzah (sh. Hinweis A, § 19 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochsima (sh. § 87 (2) LBauO M)
Hone baulicher Anlagen

(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

oK 105 (Firsthone) als H ber Strafie (sh. TF 1.4A)
TH75 Traulhohe als Hochstmas in Meter tber Strafie (sh. TF 1.44)
THE0-75  Traufhohe als Mindest- und HochstmaB in Meter iber StraBe (sh. TF 1.48)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (69 (1) Nr. 2 BauGB, §6 22, 23 BauNvO)
o offene Bauweise
———e— Baugrenze (sn. TF22,23)
VERKEHASFLACHEN (9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkefrsflachen, offentich

Straenbegrenzungsinie

Parkstande, offentich

Verkefrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentich
Zweckbestimmung: Fu- / Radweg

Ein-/Ausfahrt (§9 (1) Nr, 11 BauGB)
FLACHEN FUR DIE ABWASSER-BESEITIGUNG (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Vorzugsstandort Schmutzwasserpumpwerk
(w) Geruen -
auissi)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Hausgarten, privat (59 (15) BauGB)

Unmgrenzung von Flchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (sh. TF 6.4)

(69 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. § 44 (1, 5) BMatSchG)
‘SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fiachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlic im Sinne des
{amschutz-n F 111 119 (89 Abs. 1Nr. 24 BauG8)
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb des Baugebietes.

(§16 (5) BauNvO)

%

renze lich der 3. Anderung d
@ Teilbereiche) (§9(7) BauGB)
11 KENNZEICHNUNGEN
Nummer des Baugebietes
L nach DIN 4109 (be freer s5m)

Enfallende unterircische Ver-/Entsorgungsleitungen; fer: Gas DN 150
(Urnverlegung in den off. Bauraum gem. Abstimmung v. 02.05.2022)

vorhandene Flurstiicksgrenze: Fiurstiicksbezeichnung

Gl Bemaung

tachenvor-
ki 295 i o v

sorge fur
kefrsbehorde)

nicht Gberschritien werden

123 Fir die Dacheindeckung sind in den Baugebieten Nr. 7 - 11 nur Dachsteine oder -ziegel in den Farblo-
nen RAL 3003-3011 (ziegelrot bis rot-braun) und RAL7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit) zulassig

12.4 In den Baugebieten Nr. 7 - 11 ist der

der Flucht der

wahrend der Dienstslunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhatten ist, sind durch Aushang am 13.01.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf ie Geftendmachung der Verletzung von Verfahrens- nd Formvorschiften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter au Falligkeit

flache sind unzulassig.
125

gen nur in Verbindung mit
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18

der Gemeinde Lambrechtshagen
Landkreis Rostock

fur das Gebiet "Am Kirchstieg" in Sievershagen, betreffend die Flache zwischen der
Neubebauung ,Am Erlenteich’/‘Am Feldrand’ und dem Pflegeheim ,Kleine Freiheit”

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom:

ausgefertigt am:
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1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Der B-Plan Nr. 18 ist seit dem 08.04.2014 in der maBgeblichen Fassung der 1. Anderung rechtskréftig. Er
ist auf die Zulassung von Mehrfamilienhausern fur altersgerechtes und Mehrgenerationenwohnen und zu-
geordnete Versorgungseinrichtungen (Arztehaus, Tagespflege) gerichtet. Mit der 2. Anderung wurde eine
zuséatzliche Flache fUr Anwohner-Stellplatze zugelassen (Rechtskraft 04.02.2019).

Die bisher festgesetzten Baugebiete Nr. WR 1 — 6 sind vollstandig stadttechnisch erschlossen und verkehr-
lich Uber die plangemaB ausgebaute StraBe Am Erlenteich an die StraBe Alt Sievershagen angeschlossen.

Mit dem B-Plan Nr. 18 nimmt die Gemeinde aktiv und unmittelbar Einfluss auf die Lésung eingetretener
Entwicklungserfordernisse. Wahrend die bisher im Plangebiet erschlossenen Wohnbauflachen zielgerich-
tet fUr die Errichtung altersgerechter Wohnungen und nachgeordneter Gemeinbedarfsinfrastruktur be-
stimmt war, soll im Rahmen der 3. Anderung mit einem abschlieBenden Bauabschnitt nunmehr ein Bau-
landpotenzial erschlossen werden, aus dem die Gemeinde in direkter Vergabe die Wohneigentumsbildung
ihrer Einwohner unterstitzen und férdern kann. Die Position der Gemeinde als Flacheneigentimerin soll
hier genutzt werden, um bevorzugt Antragsteller mit beruflichem und sozialem Engagement fur das ortliche
Gemeinwesen zu berlcksichtigen und so nachhaltig an die Gemeinde zu binden. Die Gemeinde hatte
diese Entwicklung mit der Neufassung des FNP (Genehmigung 17.03.2014) vorbereitet und beabsichtigt
nunmehr eine verbindliche planungsrechtliche Umsetzung.

Die bisher noch durch eine Kleingartensparte einschlieBlich Kleintierhaltung genutzte Flache zwischen den
Wohnbauflachen Am Erlenteich/Am Feldrain und dem Pflegeheim ,Kleine Freiheit” soll dazu durch eine
Verlangerung der GemeindestraBe Am Erlenteich erschlossen und flr eine Bebauung mit ca. 15-18 Einfa-
milienhausern vorbereitet werden.

Dabei soll auch eine geringfugige Lageabweichung der Wendeanlage Am Erlenteich von dem urspringli-
chen B-Plan berichtigt werden. Die Abweichung ist grundsatzlich zwar mit den Anforderungen des § 125
BauGB an die ErschlieBungsanlagen vereinbar, die planungsrechtliche Abgrenzung der Verkehrsflache im
B-Plan soll jedoch aus Griinden der Rechtsklarheit mit dieser Anderung an die értlichen Verhaltnisse an-
gepasst werden.

Als weiteres Planungsziel wurde die Trassierung einer FuB-/Radwegeverbindung zwischen dem Baugebiet
Steinfulgen/Hahnenkamp' und der B105 in das laufende Anderungsverfahren aufgenommen. Unter Be-
rucksichtigung einer Anwohnerinitiative, der sich ca.400 Einwohner der Gemeinde angeschlossen haben,
soll Uber das Gebiet des B-Plans Nr. 18 eine sichere Wegeverbindung abseits der stark befahrenen und
fur den FuB-/Radverkehr z.T. beengten GemeindestraBe Alt Sievershagen planerisch vorbereitet werden.

Rechtsgrundlagen:

Die Anderung dieses Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplananderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch Art. 2 G v. 26.4.2022 (BGBI. | S. 674);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S.
10833).
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Vorgaben Ubergeordneter Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraumentwick-
lungsprogramm M-V (LEP) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP) vorgegeben. Als informelle Planungsgrundlagen sind zusatzlich auch die RREP-Fort-
schreibung v. 17.12.2019 zum Kap. 3.1.2 (SUR) und die Erste Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrah-
mens v. 06.07.2018 zum Kapitel Wohnentwicklung beachtlich, die bisher nicht rechtsverbindlich bzw. ver-
tragswirksam geworden sind.

Nach dem LEP (Kap. 3.2, Z 3.3.3 (1)) und dem RREP (Kap. 3.2, Z 3.1.2 (1)) nimmt die Gemeinde keine
zentralortlichen Funktionen wahr und ist dem Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) zugeordnet. Im Ergebnis
interkommunaler Abstimmungen ist gem. RREP (Z 3.1.2 (3)) eine Entwicklung von Wohnbauflache tUber
den kommunalen Eigenbedarf hinaus zuldssig. Ein entsprechendes Abstimmungsergebnis liegt fur den
Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 mit der o.g. Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens vor.

Der Eigenbedarf wird gem. RREP (Z 4.1 (2)) mit einer Zunahme des Wohnungsbestandes um max. 3%
begrenzt. Eine nachvollziehbare Abgrenzung der Bestandsentwicklung zwischen Wanderungsgewinnen
und der natdrlichen Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung und insoweit eine Bilanzierung von Eigenbe-
darfsanteilen ist praktisch nicht méglich. Jedoch ist diese Kontingentierung unter Berlcksichtigung des bis
2021 veranschlagten Planungszeitraums des RREP zumindest zeitlich ,aufgebraucht” und soll nach der
(zzt. unverbindlichen) RREP-Fortschreibung v. 17.12.2019 fur die Gemeinden im SUR Rostock nicht mehr
angewendet werden. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Dynamik im SUR hatte die Gemeinde dabei nur
eingeschrankte Mdglichkeiten die Vergabe von Baugrundstiicken gezielt nach Eigenbedarfs- und Zuwan-
derungsnachfragen zu ordnen. Vorliegend versetzen die Position als Flacheneigentimerin und die in Ei-
genregie beabsichtigte PlangebietserschlieBung die Gemeinde allerdings in die Lage, die mit diesem
Plananderungsverfahren entstehenden Baugrundstlcke zielgerichtet an bisherige Einwohner der Ge-
meinde (insbes. Einwohner und Ruckkehrende im haushaltsbildenden Alter) und an solche Bewerber zu
vergeben, die Verantwortung fir das Gemeindeleben tbernehmen. Diese Kriterien bilden die Grundlage
far Entscheidungen der Gemeindegremien Uber die Vergabe von Grundstlcken aus dem Plangebiet. Ent-
sprechende Bedarfsanmeldungen liegen der Gemeinde bereits langerfristig vor. Die Prufung der Ge-
meinde hierzu ergab, dass Umnutzungspotenziale bestehender Grundstiicks- und Gebaudeflachen wei-
testgehend ,aufgebraucht” sind und eine wirksame Bedarfsvorsorge insoweit nur durch Nutzbarmachung
anderer Flachen mdglich ist, die im Eigentum der Gemeinde stehen.

Flachennutzungsplan:

Der aktuell wirksame Flachennutzungsplan 2013 (wirksam seit 09.04.2014) stellt fir das B-Plangebiet die
Wohnbauflache W 6 dar. Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 wird insoweit gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickel.

Sonstige Planungen der Gemeinde:

Bei der ErschlieBungsplanung aus 2014 fur den bereits realisierten Bauabschnitt (WA 1 — 5) wurde die
westliche Baugebietserweiterung (3. B-Plananderung / WA 7 — 11) hinsichtlich der Regenwasserableitung
mit einer Drosselabflussspende Qab = 5 I/s berlcksichtigt und wurde Bestandteil der Einleitgenehmigung
Uber das Ruckhaltebecken nordlich der B 105 in das Vorflutgewasser 2/4 R und weiter in die Rotbak.

Der Querschnitt der bestehenden Vorflutleitung (Gewasser Il. Ordnung 2/4 R), die unterhalb des Ruckhal-
tebeckens noérdlich der B 105 anschlieft, erweist sich im Bereich des Parkplatzes ,Ostseepark’ mit DN 500
nicht ausreichend leistungsfahig (unterdimensioniert). Die Gemeinde Lambrechtshagen und der Wasser-
und Bodenverband Hellbach — Conventer Niederung planen zzt., den Querschnitt in diesem Abschnitt zu
vergroBern.
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2. Geltungsbereich, Bestand

Im B-Plangebiet Nr. 18 sind die ErschlieBungsanlagen und die Grinanlagen nach den bisher rechtsgtltigen
Festsetzungen plangeman hergestellt und von der Gemeinde abgenommen. Mit Ausnahme des Bauge-
bietes WR 4 ist die bisher im Plangebiet zugelassene Bebauung vollzogen.

Der von der 3. Plananderung betroffene Teilbereich ist bisher als Grunflache fur Dauerkleingarten festge-
setzt und wird auf der nérdlichen Teilflache noch entsprechend dieser Festsetzung einschliellich der hier
zugelassenen Kleintierhaltung genutzt (Sparte ,Am Heydenholt*). Am duBeren Siedlungsrand, am Uber-
gang zur freien Feldflur ist im Anderungsbereich insoweit auch ein Geb&udebestand zu berticksichtigen,
der bisher den vg. kleingartnerischen bzw. Freizeitzwecken diente.

Der stdliche Teil (ca. 45 %) des Anderungsbereichs wird von einer Nutzungsbrache ehemaliger Kleingar-
ten gebildet. Die Kleingartenparzellen wurden hier 2016 aufgegeben; aufstehende Bebauungen / Bepflan-
zungen wurden in diesem Zusammenhang vollstandig beseitigt. Dieser Bereich wird z.T. als temporéares
Erdstofflager genutzt und stellt sich darUber hinaus als Ruderalflache mit einer Hochstaudenflur dar.

Im nérdlichen Teilbereich des Anderungsgebietes sind noch 10 Kleingartenparzellen vorhanden, die durch
eine vergleichsweise dichte Bebauung mit Gartenlauben und Schuppen sowie mit Volieren und weiteren
Anlagen fur die Kleintierhaltung gekennzeichnet sind. Die durchschnittliche Grundflache betragt ca. 78 m?
je Parzelle. In der Anlage wurden insgesamt 26 Obstbaume (StU 0,3 — 0,9 m). 1 Fichte (StU 0,8 m, 8
Pappeln (StU 0,9 — 2,2 m) sowie 4 Walnussbaume (StU 0,4 — 1,3 m) kartiert. Ein WalnuBbaum (StU 1,3 m,
Kronen-@ 4 m) an der nordwestlichen Plangebietsecke ist nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt, alle ande-
ren Baume sind ohne Schutzstatus. Die verbliebenen Parzellen sind beidseitig eines Mittelweges angeord-
net, der provisorisch an die GemeindestraBe Am Erlenteich angeschlossen ist. Sie werden zweckentspre-
chend gartnerisch bewirtschaftet. Innerhalb der norddstlichen Kleingartenparzelle befindet sich ein Klein-
gewasser mit einem an der Westseite unterbrochenen Geholzsaum, das z.T. fur die Kleintierhaltung mit-
genutzt wird. Das Gewasser ist im B-Plan Nr. 18 nachrichtlich als Schutzobjekt des Naturschutzrechts fest-
gesetzt — jedoch ohne nahere Konkretisierung des Schutzzwecks und der Erméachtigungsgrundlage. Es ist
auBerdem als Flache fur NaturschutzmaBnahmen — ebenfalls ohne konkrete MaBBnahmevorschriften — vor-
gesehen. Im Anderungsbereich sind insoweit keine planungsrechtlichen Bindungen aufgrund von Festset-
zungen des B-Plans Nr. 18 in seinen bisherigen Fassungen zu beachten.

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise bebaut und von Bau- und Verkehrsflachen umgeben (Am Feld-
rand 1, Am Erlenteich 4a, 6, Rostocker Str. 1a, Heydenholt 1). Er ist insoweit integraler Bestandteil des
Siedlungszusammenhanges von Sievershagen und erfullt die Anforderungen zum Bodenschutz und zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen (§ 1a (2) BauGB). Obwohl die angrenzenden Flachen mit Ackerzah-
len von 48 (nérdlich) bzw. 54 (westlich) bzw. Grinlandzahlen von 48 (6stlich des Plangebietes) auf ver-
gleichsweise hochwertige Béden im Plangebiet hindeuten, ist die Plananderung mit der planungsrechtli-
chen Bodenschutzklausel vereinbar, weil weder Wohnbauflachen noch Landwirtschafts- oder Waldflachen
Uberplant werden sondern das Plangebiet eine langjahrige kleingartnerische Nutzungshistorie hat.

Von der Plananderung gehen keine Auswirkungen auf Gebiete des gemeinsamen europaischen Netzes
,Natura 2000’ aus.

3. Grundziige der Planung

Die 3. Anderung beriihrt Grundziige der bisherigen Planung. Der Anderungsbereich war bisher als Griin-
flache fur Dauerkleingarten festgesetzt — im nérdl. Teilbereich unter Berlcksichtigung von im Bestand ge-
schutzten Kleintierhaltungen. Diese Nutzung wird mit der 3. Plananderung aufgegeben und in eine klein-
teilig offene Einfamilienhausbebauung Uberfuhrt. Die ErschlieBung der Siedlung berlcksichtigt die Rand-
lage im Ortsgeflige und halt éffentliche Korridore mit Zugang zur Feldflur frei. Ein bereits nach der bisheri-
gen Planung zu erhaltendes Kleingewasser wird dabei weiterhin planerisch gesichert; jedoch entfallt man-
gels entsprechender Merkmale die nachrichtliche Ubernahme als geschiitztes Biotop i.S.v. § 20 NatSchAG.
Der geplante FuB-/Radweg ist als plantbergreifende Wegeverbindung von 6rtlicher Bedeutung und inso-
weit ebenfalls als planerischer Grundzug anzusehen.
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4. Bauliche und sonstige Nutzung

4.1 Art der Nutzung:

Die zulassige Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt (WA 7 — 11). Die Zulassigkeitsregeln der §§ 4, 12-14 BauNVO werden damit gem. § 1
(8) BauNVO Bestandteil des B-Plans — mit Ausnahme der durch Textfestsetzungen in diesem B-Plan aus-
geschlossenen Nutzungsarten.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (einschl. Ferienwoh-
nungen), Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe, und
Tankstellen, die jwls. nach § 4 (2, 3) BauNVO als allgemein bzw. ausnahmsweise zulassungsfahige Nut-
zungsarten vorgesehen sind, werden gem. Textfestsetzung Teil B Nr. 1.1A nicht zugelassen.

Die Erweiterungsflache soll vorrangig der Bereitstellung von Wohngrundsticken dienen. Der Ausschluss
der vg. Nutzungsarten berUcksichtigt insbesondere die bestehende Nachfrage nach Wohnbauland und
die sparsam bemessene ErschlieBung, die an den WohnbedUrfnissen und an der BaugebietsgréBe aus-
gerichtet wird. Angesichts der geringen GebietsgroBe soll die Gefahr unerwtinschter Stérwirkungen oder
einer Uberfrachtung mit gebietsfremden, ggf. publikums- bzw. stérintensiven Nutzungen ausgeschlossen
werden. Die Uberlegung ist auch begriindet durch das bestehende Missverhéltnis zwischen einem erheb-
lichen NachfrageUberhang und dem regionalplanerisch begrenzten Entwicklungsspielraum fur die Auswei-
sung von Wohnbaugrundsticken. Die Beschrankung der zulassigen Nutzugsarten bezieht sich nicht auf
Nutzungen, die im dérflichen Umfeld typischerweise in RAGumen der Wohngebaude untergebracht werden
kénnen (z.B. Buros/Praxen fur Freiberufler, Physiotherapeuten o.&., Friseursalon, Kindertagespflege) und
die keine besonderen Anforderungen an die 6ffentlichen / Infrastrukturanlagen stellen.

Die bisherigen Wendeanlage (6ff. Verkehrsflache), die aufgrund der Plananderung entbehrlich wird (vgl.
Pkt. 5.2), wird tiw. als Baugebiet WA 8 festgesetzt. Die hier befindlichen Anschlussschachte fur Schmutz-
und Regenwasser sind im Zuge der PlangebietserschlieBung entsprechend zu versetzen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2, 3), § 18 BauNVO durch Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl sowie der Héhe baulicher Anlagen (zulassige Traufhéhe und Oberkante sowie zulassige
VollgeschoBzahl) geregelt.

Grundflachenzahl: Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl wurde von einer GréBe der kinftigen Bau-
grundstticke von @ ca. 650 m2 (mind. 500 m2) fur Einzelhauser bzw. ca. 350 m2 fir Doppelhduser ausge-
gangen. Die GRZ wird darauf aufbauend mit 0,3 in den Baugebieten WA 8 — 11 so festgesetzt, so dass
unter dieser Voraussetzung auf einem typischen Einzelhaus-Baugrundstick jeweils Gebaudegrundflachen
von ca. 150 - 190 m2 bzw. bei einem Doppelhausgrundstiick - Gebaudegrundflachen von 100 — 140 m2
realisierbar sind. Die nach § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen werden insoweit in den Gebieten WA 8
— 11 eingeschrankt. Dies entspricht der Intention, eine aufgelockerte Bebauung entsprechend der Struktur
der nordéstlich und stidwestlich angrenzenden Siedlungsflachen von Sievershagen durchzusetzen. In dem
Baugebiet WA 7 wird mit GRZ 0,4 eine erhdhte Dichte zugelassen, um hier eine Option flr die Errichtung
einer kleinen Reihenhausanlage zu eréffnen. Unter dem Aspekt einer flachensparenden Bauweise kénnen
hier Reihenhauser mit ca. 70 .. 80 m2 Grundflache errichtet werden (in Abhangigkeit von der Breite der
Reihenhaussegmente).

Die nach § 19 (4) S. 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Stellplatze,
Garagen, deren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Bauwerke wird im Bebauungsplan nicht ein-
geschrankt.

Bauhohe: Bei der Festsetzung der Bauhohe lasst die Gemeinde fir den Anderungsbereich eine Bebauung
mit maximal zwei Vollgeschossen zu. Die Zielstellung liegt darin, einen Ubergang von den in der &stlichen
Nachbarschaft zugelassenen Mehrfamilienhdusern zu den typischen Siedlungshdusern im Nordosten
(Hahnenkamp) und Siddwesten (Heydenholt) herzustellen. In dem Bereich, der an die 3-geschossigen
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Mehrfamilienhauser anschlieBt (WA 7, 8) werden dazu moderne Gebaudeformen des Typs , Stadtvilla“ bzw.
im WA 7 ggf. auch entspr. Reihenhaustypen vorgesehen. Dies wird durch Festsetzung einer Traufththe als
Mindest- und Héchstmal im Bereich zwischen 6,0 bis 7,5 m und einer Bauoberkante (Firsthdhe) von max.
10,5 m im Anderungsplan normiert. Weil der nordwestliche Teilbereich (WA 9 - 11) einen untergeordneten
Einfluss auf das Ortsbild hat, werden hier weiterreichende Baufreiheiten erlaubt. Die Traufhdhe wird hier
deshalb nur als HochstmalB mit max. 7,5 m festgesetzt und die Oberkante (Firsthdhe) ebenfalls mit max.
10,5 m zugelassen. Damit konnen hier typische Siedlungshauser unterschiedlicher Bauformen entstehen
—neben Gebaudeformen des Typs ,Stadtvilla“ auch solche mit steilen Dachern unterschiedlicher Neigung
oder auch bungalowartige Wohnhauser mit flach geneigten oder Flachdachern.

Ebenso wie im Ursprungsplan sind die Bauhohenfestsetzungen auf die Hohenlage der StraBe im An-
schlusspunkt an das Baugrundstuiick zu beziehen (vgl. TF 1.4 des Ursprungsplans). Dies wird in der Text-
festsetzung 1.4A geregelt. Zur Vermeidung von unbeabsichtigten Interpretationsschwierigkeiten auf der
Ebene des Bauantrags wird dazu klargestellt, dass die Hohe des Anschlusspunktes im Bereich der im
Bauantrag (Lageplan) festzulegenden Grundstlckszufahrt unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu be-
stimmen ist. Angesichts der ebenen Gelandetopographie ist dabei ohne Bedeutung, wenn eine ,Toleranz*
im Bereich bis ca. 10 ..15 cm in Abhangigkeit von einer gewissen Querneigung der Zufahrt zugunsten des
Bauvorhabens ausgenutzt wird.

4.3 Immissionsschutz:

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der BundesstraBe B 105 unmittelbar vor dem Ortseingang Sieversha-
gen. Die Verkehrsgerausche der B 105 wirken auf die geplante Wohnnutzung ein. Der Schutzanspruch der
mit der Plananderung zugelassene Wohnnutzung ist planungsrechtlich oder durch sonstige Regelungen
(ggf. auBerhalb des B-Plans) sicherzustellen, um die Vollzugsfahigkeit des B-Plans zu gewahrleisten. Als
Beurteilungsmalstab dienen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55/45
dB(A) tags/nachts). Diese stellen keine Grenzwerte dar, sind aber als sachverstandige Konkretisierung der
planerisch zu bertcksichtigenden Ziele des Schallschutzes bei der Planung schutzbedurftiger Nutzungen
anzusehen und insoweit abwagungserheblich. Die Orientierungswerte beziehen sich auf den Freiraum.
lhre Einhaltung oder Unterschreitung am Rand der Bauflachen oder der Gberbaubaren Grundsticksflachen
in den jeweiligen Baugebieten ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen. Die planerische Ab-
wagung kann jedoch in begriindeten Féllen, bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des
Schallschutzes und insoweit dazu filhren, dass im Plangebiet geringe Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur AuBenwohnbereiche verbleiben. In diesem Falle missen gesunde Wohnbedin-
gungen durch passive SchallschutzmaBnahmen zu mindestens fur die Innenraume gewahrleistet werden.
Die diesbezlglichen Anforderungen an den passiven Schallschutz werden mit einem zu gewahrleistenden
SchalldammmaB fur die AuBenbauteile in Abhangigkeit von dem mafBgeblichen AuBenlarmpegel auf der
Grundlage der DIN 4109-2 definiert.

Die Berechnungen fir den Plananderungsbereich ' ergaben prognostische Beurteilungspegel am Tage
zwischen 51 und 57 dB(A) und in der Nacht zwischen 43 und 50 dB(A). Eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 2 / 5 dB(A) (tags/nachts) ist deshalb zu
erwarten und planerisch zu bertcksichtigen. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete (Tag / Nacht 60 / 50
dB(A)) werden im gesamten Plangebiet eingehalten. Nach der Rechtsprechung markieren die Orientie-
rungswerte fur Mischgebiete die obere Zumutbarkeitsgrenze fur gesunde Wohnverhaltnisse. Der Planan-
derungsbereich ist insoweit fur Wohnzwecke grundsatzlich geeignet. Im Rahmen der ortlichen Larmmin-
derungsplanung wurde fir den Abschnitt der B105 zwischen den beiden Ampeln am Ortseingang mit der
Verkehrsbehorde eine Begrenzung der zul. Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h abgestimmt. Unter Berdck-
sichtigung dieser MaBnahme ist eine Reduzierung des Emissionspegels dieses StraBenabschnitts um3
dB(A) und der Beurteilungspegel im Plangebiet um 2 dB(A) zu erwarten.

' Schalltechnische Untersuchung fir den B-Plan Nr. 18, 3. Anderung, Larmschutz Seeburg, 05/2021
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Zur Minderung der Gerauschimmissionen wurde die Wirkung von Larmschutzwallen mit einer Lange von
105 m unmittelbar nérdlich der BundesstraBe B 105 fur unterschiedliche Wallhéhen (4 m, 5 m und 6 m)
untersucht. Mit dieser MaBnahme kann eine Verminderung des Beurteilungspegels im Planbereich um bis
zu 3 dB(A) erreicht werden. Ein 4 m hoher Wall erweist sich dabei als optimal bzw. ausreichend. Insbeson-
dere fur den kritischen Nachtwert bewirkt ein hdherer Wall keine zusatzliche Verminderung des Beurtei-
lungspegel mehr.

Mit einem 4 m hohen und 105 m langen Wall sudlich des Plangebietes und nérdlich entlang der B105 wird
die Einhaltung der Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete im Tagzeitraum gewahrleistet. Im
Nachtzeitraum verbleibt fur das Baugebiet WA 7 eine Orientierungswertiberschreitung bis 2 dB(A). Die
Einhaltung des nachtlichen Orientierungswertes (45 dB(A)) ist fur das Baugebiet WA 7 nur mit dem be-
schriebenen Wall und der beabsichtigten verkehrsrechtlichen Anordnung einer zul. Hochstgeschwindigkeit
auf 50 km/h auf der B 105 erreichbar.

Die Errichtung des Walls wird durch die Gemeinde im Rahmen der PlangebietserschlieBung gewahrleistet.
Die erforderliche Flache ist im Eigentum der Gemeinde und ohne Nutzungsrechte Dritter. Sie steht insoweit
fur die MaBnahme zur Verfugung. Die Umsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzung liegt in der Zustandig-
keit der Verkehrsbehérde des Landkreises Rostock.

Zur planungsrechtlichen Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse und insoweit zur Gewahrleistung der Um-
setzungsfahigkeit des B-Plans werden die Bereiche des Plangebietes mit Orientierungswertliberschreitun-
gen als Flachen fur Immissionsschutzvorkehrungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB zeichnerisch festgesetzt,
die Larmpegelbereiche, die sich unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung (ohne Wall, ohne
Geschwindigkeitsbegrenzung) ergeben, entsprechend DIN 4109-2 gekennzeichnet und entsprechende
passive SchallschutzmaBnahmen an den AuBenbauteilen der Gebaude textlich festgesetzt (TF 11.1, 11.2).
Mit der Realisierung des vorgesehenen Larmschutzwalls und der beabsichtigte Geschwindigkeitsreduzie-
rung vermindert sich der Beurteilungspegel und entsprechend auch die Zuordnung zu Larmpegelberei-
chen (veranderter maBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2). Damit reduzieren sich die Schall-
schutzanforderungen an die AuBenbauteile bzw. erlbrigt sich ein Schallschutznachweis gem. TF 11.1
génzlich (sh. Hinweis E). Das Larmschutzkonzept der 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 ist damit unabhéngig
von der Umsetzung einer Geschwindigkeitsreduzierung aufgebaut, die auBerhalb der Entscheidungskom-
petenz liegt.

5. ErschlieBung des Plangebietes

5.1 Verkehr

Fur die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung der Baugebiete WA 7 — 11 wird ein 7,80 m breiter
Korridor als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Flache ist ausreichend zur Unterbringung eines Regelquerschnitts mit einer 5,0 m breiten Fahrbahn
und einem 1,8 m breiten Gehweg und beidseitigen 0,5 m breiten Bankettstreifen. Sie gentgt damit den
verkehrlichen Anforderungen an die WohngebietserschlieBung und den Regelanforderungen gem. RASt
06, Pkt. 4.3., Bild 17 / 4.7, Bild 20. Die Verkehrsflache wird als StichstraBe geplant und deshalb am Kopf-
ende mit einer Flachenaufweitung festgesetzt, in der ein einseitiger Wendehammer gem. RASt 06, Bild 57
flr ein 3-achsiges Mullfahrzeug untergebracht werden kann (R = 6 m). Die Funktion der bisherigen Wen-
deanlage am westl. Ende der GemeindestraBe Am Erlenteich wird damit entbehrlich. Auf der fUr den
FuBanger- und Kfz-Verkehr nicht mehr benotigten Flache werden kunftig 6ff. Parkstande vorgesehen.

FUr eine Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit und eine Entlastung der Kreuzung B105/Alt Sie-
vershagen erwagt die Gemeinde die Herstellung einer direkten Anbindung der Gemeindestrae Am Erlen-
teich an die B 105. Die Planungsabsicht ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Jedoch werden
entsprechende Flachen reserviert und konkurrierende Nutzungsmaoglichkeiten planungsrechtlich unterbun-
den. Die Kennzeichnung eines entsprechenden Freihaltekorridors im B-Plan entfaltet keine verkehrsplane-
rischen Bindungswirkungen fur den Baulasttrager der Ubergeordneten B105. Das StraBenbauamt hat
hierzu im Verfahren der 3. Anderung des B-Plans klargestellt, dass einem direkten Anschluss der Gemein-
destraBe an die freie Strecke der B105 nicht zugestimmt wirde. Die Kennzeichnung des Freihaltekorridors
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ist insoweit als einseitige PlanungsvorsorgemaBnahme der Gemeinde Lambrechtshagen zu verstehen und
entspricht insoweit der gemeindlichen Planungshoheit.

Die Festsetzung eines FuB-/Radweges mit Anbindung an die FuB-/und Radverkehrsanlagen im nordlichen
StraBenseitenraum der B105 dient der Herstellung einer sicheren Wegeverbindung von den Baugebieten
Hahnenkamp und Steinfulgen zur B105, die abseits der stark befahrenen GemeindestraBe Alt Sieversha-
gen mit z.T. beengten Verhaltnissen fur FuBganger und Radfahrer liegt. Die Gemeinde reagiert mit der
Festsetzung dieser offentlichen Verkehrsflache auf eine Initiative der Sievershager Einwohner. Die Einbin-
dung in die Verkehrsanlagen an der B105 ist in Hohe der Lichtsignalanlage vorgesehen. Beeintrachtigun-
gen der Sicherheit und Leichtigkeit des Ubergeordneten Kfz-Verkehrs auf der B105 sind insoweit nicht zu
erwarten. Die Gemeinde erhofft sich jedoch ein Verminderung von Geféahrdungspotenzialen auf der Stral3e
Alt Sievershagen und einen Gewinn an Verkehrssicherheit fur die FuBganger und Radfahrer des Ortes. Mit
dem FuB-/Radweg wird eine Flache Uberplant, die bisher als Grinflache fir MaBnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen in den Naturhaushalt festgesetzt war. Das dadurch verursachte planerische Defizit gegen-
Uber bisher auf dieser Flache geplanten/prognostizierten 6kologischen Funktionen wurde in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz zu dieser Plananderung eingestellt.

Der geplante Geh- und Radweg fuhrt an die B 105 im Abschnitt 410 heran und soll an den Radweg, der
parallel zur B 105 verlauft, anschlieBen. Die BundesstraBe befindet sich in der Baulast des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und wird durch das StraBenbauamt Stralsund (SBA) verwaltet. Das SBA hat dem
Weg m. Schr. v. 28.04.2022 mit Hinweisen fur die weiterfhrende Planung zugestimmt. Danach ist der
geplante Geh- und Radweg so auf den viel befahrenen Radweg entlang der B105 zu fUhren, dass die
Sichtweiten eingehalten werden und das Konfliktpotenzial minimiert wird. Er ist so zu gestalten, dass eine
Befahrung durch Kfz ausgeschlossen wird. FUr den Anschluss des Weges aus dem Plangebiet an den
vorhandenen stralenbegleitenden Radweg der B 105 sind dem SBA priffahige Unterlagen zur Genehmi-
gung vorzulegen. Im Querungsbereich der GemeindestraBe Am Erlenteich sind auerdem Wurzelschutz-
maBnahmen vorzusehen (sh. Pkt. 6).

5.2 Technische Infrastruktur
Wasserversorgung (TW, LW) Abwasserableitung (SW, RW):

Fur die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung sowie die Niederschlagswasserableitung
der Baugebiete WA 7 — 11 wird an die bestehenden ErschlieBungssysteme in der Strae am Erlenteich
angeschlossen. Im unterirdischen Bauraum der neu festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind ent-
sprechende Anlagen neu zu verlegen. Dabei sind die Bestimmungen der einschlagigen Satzungen des
WWAV maBgebend und in der Ausfuhrungsplanung zu berlcksichtigen. Die technischen Anschlussbedin-
gungen sind mit dem WWAYV und der Nordwasser GmbH als zuklnftigem Betreiber der Anlagen abzustim-
men. Die Planung, Herstellung und Ubergabe der erforderlichen abwasser- und trinkwassertechnischen
ErschlieBungsanlagen ist zwischen dem WWAYV, der Nordwasser GmbH und der Gemeinde Lambrechts-
hagen vertraglich zu regeln. Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsanlagen in eigenem Namen
herzustellen; die Hinzuziehung eines ErschlieBungstragers ist zzt. nicht beabsichtigt.

Aufgrund der tiw. Uberplanung der bisherigen Wendeanlage Am Erlenteich sind die beiden hier befindli-
chen Anschlussschachte fur Schmutz- und Regenwasser im Zuge der PlangebietserschlieBung in den ver-
bleibenden 6ff. Bereich unter Bertcksichtigung bestehender Anschllsse zu versetzen. 2 seitlich zuflie-
Bende RW-Einleitungen sind neu einzubinden.

Die Ableitung des Oberflachenwasserabflusses von den Baugebieten WA 7 — 11 und der festgesetzten
StraBenverlangerung ist Uber das bestehende Regenriickhaltebecken des WWAV nordlich der B 105 vor-
gesehen. Dafur wurde in der Planung 2014 mit einer Drosselabflussspende von urspringlich Qab = 5 I/s
entsprechende hydraulische Leistungsfahigkeitsreserven berucksichtigt, die auch Bestandteil der erteilten
Einleitgenehmigung in die anschlieBende Vorflut (Gew. I1.0., Gr. 2/4 R, DN 500) wurden. Inhaber des Was-
serrechts ist der WWAV. Demzufolge sind fur die Nutzung des bestehenden Regenwassernetzes und fur
die notwendigen Einleitungen aus dem Anderungsbereich (WA 7 — 11, StraBenverlangerung) die Vorgaben
des WWAV in der weiterfihrenden ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Eine aktuelle hydraulische
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Berechnung zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plananderungsbereich? zeigt nach Ab-
gleich mit den Berechnungen zur ErschlieBungsplanung aus dem Jahr 2014 fUr den B-Plan 18, dass an
dem vorgehaltenen Ubergabeschacht (R05) tatsachlich 15 I/s in den RW-Kanal DN 300 eingeleitet werden
kénnen, weil in der Planung aus 2014 zuséatzlich auch eine Baugebietserweiterung sudlich des Baufeldes
4 mit einem Abfluss von 20 I/s hydraulisch berUcksichtigt war, die inzwischen dauerhaft Teil einer Biotopver-
bundflache und insoweit fur die wasserwirtschaftliche Planung gegenstandslos geworden ist. Die Vollzugs-
fahigkeit der Plananderung ist insoweit hinreichend gewahrleistet.

Die vakante Einleitmenge steht fur den Plananderungsbereich zur Verfigung und ist Uber das bestehende
Wasserrecht am Auslauf des RRB in den verrohrten Graben 2/4 R abgesichert. Auf das gleichzeitig be-
kannte Erfordernis einer QuerschnittsvergroBerung des Vorfluters im Bereich des Parkplatzes Ostseepark
wird dabei hingewiesen (sh. Pkt. 1/ Planungen der Gemeinde).

Zur Drosselung des Oberflachenwasserabflusses auf die genannte Abflussspende (15 1/s) ist eine Ruck-
haltung des gesammelten Regenwassers im Plangebiet (Anderungsbereich) erforderlich. Dies soll in der
ErschlieBungsplanung zur 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 (iber unterirdisch Uber einen Staukanal gelost
werden. Nach vorlaufiger Berechnung ist hierfur eine Dimension von 2 x DN800 Uber die Gesamtlange des
neuen StraBenzuges zu berlcksichtigen?.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den (zu verlegenden) Schmutzwasserschacht
S06. Eine entsprechende Dimensionierung der bestehenden Anlagen in der GemeindestraBe Am Erlen-
teich wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung 1. Anderung B-Plan Nr. 18 - Hydraulische Berechnung,
Ausflhrungsplanung (aib Bauplanung Nord GmbH, 05.2015) bericksichtigt. Da der bestehende Schmutz-
wassersammler DN 200 PVC in der StraBe ,Am Erlenteich" relativ flach verlegt wurde, ist im Rahmen der
weiteren Planung zu prUfen, ob dort ein Anschluss im Freigefalle erfolgen kann. Sollte dies hohenmaBig
nicht moglich sein, ist ein Abwasserpumpwerk vorzusehen. Zur unterirdischen Unterbringung eines
Pumpwerks steht grundsatzlich der gesamte 6ff. Bauraum zur Verfigung; auch eine Nutzung der als WA-
Gebiet festgesetzten Flachen ist gem. § 14 (2) BauNVO zuldssig. Um unter dem Aspekt der Minimierung
von Larm- und Geruchsbelastigungen einen Standort flr das Abwasserpumpwerk in ausreichendem Ab-
stand von der Wohnbebauung verbindlich zu reservieren und fur benachbarte Bauherren Uber den B-Plan
eine Information zu vermitteln, erfolgt eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB. Sollte sich aus der
nachfolgenden technischen Planung ein abweichender Standort ergeben, kénnen sonstige Flachen des
Off. Bauraums oder auch der als WA-Gebiet festgesetzten Flachen hierfir genutzt werden, soweit ein an-
gemessener Abstand zu Wohnnutzungen gewahrleistet ist.

Die Loschwasserversorgung zur Gewahrleistung des Grundschutzes (abwehrender Brandschutz) liegt ge-
maR § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in der Zustandigkeit der Gemeinde. Die LoWa-
Bereitstellung ist Uber Hydranten aus dem Trinkwassernetz vorgesehen. Dies ist durch eine entsprechende
Vereinbarung zwischen der Nordwasser GmbH und der Gemeinde abzusichern. Entsprechend den Emp-
fehlungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405: 2008-02 ergibt sich nach der fur die Baugebiete WA 7 - 11
festgesetzten Art und nach dem Mal3 der Nutzung eine erforderliche Léschwassermenge von 48 m3/h (800
I/min), die Uber mind. 2 h zur Verfugung stehen soll. Damit wird der Grundschutz fur das Plangebiet unter
Berlcksichtigung von Gebauden mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harten
Bedachungen gewahrleistet. Sofern individuell eine weiche Bedachung bevorzugt wird, ist die damit ver-
bundene erhdhte Léschwasserbereitstellung im Bauantrag nachzuweisen. Soweit die fir den Grundschutz
empfohlene Léschwassermenge von 48 m3/h nicht oder nicht vollstdndig aus dem TW-Netz bereitgestellt
werden kann, ist die Differenz Uber den Einbau unterirdischer LOWa-Reservoirs vorzuhalten.

Die TW-Leitung Am Erlenteich fuhrt bis zu dem Fb-Hydrant in Héhe der Einmindung Am Feldrand die
benotige Loschwassermenge mit (48 m3/h). Die TW-Stichleitung weiter in westl. Richtung (Am Erlenteich)
fuhrt zzt. kein LOWa mit; eine Ertlchtigung auf Fc (24 m3/h) ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung im
Benehmen mit der Nordwasser GmbH zu prifen. Als weitere leitungsgebundene Loschwasserkapazitaten
kommen die Az-Leitung, die um das Ruckhaltebecken fuhrt, mit einem weiterer Fb-Hydranten und ein Fc-
Hydrant in Hohe des Wohnhauses Am Feldrand 1 in Betracht. Da deren Loschbereich (150 m) das

2 aib-Bauplanung Nord GmbH, 09.12.2021
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Plangebiet nicht vollstandig abdeckt, ware eine Leitungsheranfihrung oder alternativ eine Zisternenlésung
fur die defizitare Loschwassermenge zu prufen. D.h. bei einer entsprech. Vereinbarung mit Nordwasser
Uber die Bereitstellung von 24m3/h musste die ErschlieBungsplanung ggf. eine 50 m3 LéWa-Zisterne be-
rucksichtigen.

Wasserrechtliche Hinweise zur Plandurchfuhrung:

- Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. Heizdl) gemaBR§ 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gem. § 49 (1) WHG bei
der unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der Durchflihrung einer
Einzelprifung entschieden.

- Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaBnahmen stellen eine Gewasserbenut-
zung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Rostock.

- Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorations-
anlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgemanl aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Enerqie:

Die Strom- und Gas-Versorgung wird durch die ortlichen Versorgungsunternehmen (E.Dis, HanseGas) ge-
wahrleistet; die bestehenden Versorgungsanlagen sind entsprechend zu erweitern. Am Sudrand des
Plananderungsbereichs ist eine Niederdruck-Gasleitung DN 150 ST betroffen, die entsprechend Abstim-
mung mit der HanseGas GmbH im Zuge der ErschlieBung in den éffentlichen Bauraum durch den Betreiber
umverlegt wird (sh. Kennzeichnung Planzeichnung).

Fur den Anschluss des Plangebietes an das Gas- und an das E-Netz sind geeignete Flachen gem. DIN
1998 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen), DIN 18920 (Schutz von Baumen)
im StraBenrandbereich bereitzustellen; Anlagen der Gas- und Elt-Versorgung (Verteilerschranke 0.4.) sind
gem. § 14 (2) BauNVO auch in den festgesetzten Baugebieten zulassig.

Auf der Ebene der ErschlieBungsplanung ist diesbezuglich eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und
der E.Dis AG, Regionalbereich M-V bezuglich der ErschlieBung des Plangebietes mit Elektroenergie und
der Vorbereitung des Netzanschlusses neuer Gebaude bzw. mit der Stadtwerke Rostock AG bzgl. einer
gasseitigen Versorgung der Baugebiete WA 7 — 11 herbeizufihren. Die PlangebietserschlieBung wird in
Eigenregie der Gemeinde ohne Hinzuziehung eines ErschlieBungstragers beabsichtigt.

Hinsichtlich der Gebaudeenergieversorgung ist klarzustellen, dass die vg. Energiequellen allein nicht aus-
reichen, um die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) an die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden zu erfillen. Denn auf Vorhabenebene ist hierflr neben der energetischen Qualitat der Gebaude
insbesondere der Einsatz erneuerbarer Energien im/am Gebaude nachzuweisen.

Abfallwirtschaft:

Hausmull und hausmullahnliche Abfélle sind durch das 6ffentliche Entsorgungssystem entsorgen zu las-
sen. Fur die Baugrundstucke besteht Anschlusspflicht an die offentliche Abfallentsorgung gem. der kom-
munalen Abfallsatzung des Landkreises. Die Entsorgung gewerblicher Abfalle ist gesondert zu vereinba-
ren.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber die festgesetzten PlanstraBen / -wege. Die Fahrflachen sind fur die Befah-
rung durch Mullfahrzeuge der kommunalen Abfallentsorgung ausreichend zu bemessen. Lichtraumprofile
und Uberhanglangen der Miillfahrzeuge - Mindestbreite im Lichten: 3,55 m - sind entsprechend den be-
rufsgenossenschaftlichen Unfall-Verhttungsvorschriften zu beachten.

Bei der Durchsetzung des B-Planes ist zu gewahrleisten, dass sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch
nach der Fertigstellung eine vollstandige, ordnungsgemaBe Abfallentsorgung erfolgen kann. Alle Abfélle,
insbesondere auch 5enaushub sind gem. § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwer-
ten und dartber hinaus entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare Abfalle des Bau-
geschehens sind gem. § 10 KrW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Unbelasteter, recyclingfahi-
ger Bauschutt und Baustellenabfélle sind einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zur Verwer-
tung zuzufuhren. Die Nachweisfuhrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Uber
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Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (NachwV). Auf die Pflichten des Grundstlckseigentimers als
Abfallbesitzer wird hingewiesen (§§ 11, 42 KrW-/AbfG). Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche
bekannt werden (verunreinigte Bdden, Altablagerungen), besteht Anzeigepflicht beim Landesamt fur Ge-
sundheit und Soziales M-V (§ 18 (2, 3) GefStoffV M-V). Bei anfallenden Uberschussbdden oder bei Einbau
von Bodenmaterial auf den Baugrundstticken ist durch die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen
schadliche Bodenveranderungen zu treffen (§8 10, 11 BBodSchV, DIN 19731).

Fernmeldetechnische Versorgung:

Der Planbereich ist fernmeldetechnisch nicht erschlossen. Im Zuge der PlangebietserschlieBung ist ein
Neuaufbau des drtlichen TK-Netzes erforderlich. Fur den rechtzeitigen Auf-/Ausbau des Netzes sowie fur
die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, mind. 6 Monate
vor Baubeginn Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen.

In Abhangigkeit davon wird alternativ empfohlen, in der neu anzulegenden StraBe eigene Leerrohre zu
verlegen (Verpflichtung nach § 77i (7) DigiNetz-Gesetz), die dann beim Ausbaus des Breitbandnetzes an
den jeweiligen TK-Netzbetreiber verkauft werden kénnen. Die Errichtung und Uberlassung solcher ,passi-
ver Netzinfrastrukturen® regelt das DigiNetz-Gesetz.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Grunordnung:

Das zzt. fur die Kleintierhaltung genutzte Kleingewasser wird mit einem ca. 10 m breiten Randstreifen als
Schutzgriinflache fir Artenschutzzwecke vorgesehen. Nach der Artenschutzpriffungen zur 3. Anderung
des B-Plans ist davon auszugehen, dass der Teich trotz der Entenhaltung potenziel auch Laichgewasser-
funkton fur verschiedene Amphibienarten Gbernimmt. Er wird deshalb erhalten.

Angesichts der Randlage des Plangebietes zum freien Landschaftsraum sollen Zugange zur Feldflur far
die Allgemeinheit erhalten bleiben und im Bedarfsfalle auch fur landwirtschaftliche Zwecke verfugbar blei-
ben. Dazu werden entsprechend 2 Korridore mit Anschluss an die festgesetzte ErschlieBungsstraBe als
offentliche Grinflache () festgesetzt. Eine weitere Verbindungsgrin-Festsetzung dient der Planungsvor-
sorge und soll eine spéatere Entscheidung Uber eine Verkehrsanbindung an die B 105 ermdglichen (vgl.
Pkt. 5.1).

Unter Berucksichtigung der beabsichtigten kleinteiligen Einfamilienhausstruktur und der Begrundungs-
pflicht nach § 8 LBauO M-V fur nicht bebaute Grundsticksteile wird dartber hinaus von besonderen grin-
ordnerischen Regelungen fur die privaten Baugrundsticke abgesehen.

Eingriffsregelung:

Die planungsrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB ist bei der 3. Anderung des B-Plans zu
beachten. Dazu wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-
V (LUNG 2018) aufgestellt®. Die Eingriffsbewertung wurde dabei anhand der bisher festgesetzten Kleingar-
tennutzung vorgenommen, die aufgrund des B-Plans Nr. 18 fir den Uberwiegenden Anderungsbereich als
Bewertungsgrundlage anzusetzen war. Auf der geplanten Radwegetrasse zwischen Gockelgasse und Am
Erlenteich wurde die im Ursprungsplan hier vorgesehene AusgleichsmaBnahme (Bepflanzung mit heimi-
schen, standortgerechten Strauchern in Gruppen auf 20% der Gesamtflache, Entwicklung von Wiesen auf
den verbleibenden Flachen) zugrunde gelegt. Fur einen innerhalb dieser Grinflache gelegenen, alteren
Bestand aus Weide und Pappel mit einer Strauchschicht mit Holunder, Salweide, Schneebeere wurde das
Vorliegen von Biotopschutzvorschriften gepruft. Insbesondere wegen der Lage innerhalb der inzwischen
bebauten Ortsschaft und einer fehlenden Verbindung zur freien Landschaft war dies nicht der Fall. Die
Trassierung des Weges beruhrt i.W. eine Mahwiese (artenarmes Frischgrinland, ruderaler Kriechrasen)
und wurde dartber hinaus unter Bertcksichtigung des Wurzelschutzbereichs einer erhaltungspflichtigen

3 Lammel Landschaftsarchitektur, 27.09.2021, erganzt: 02.03.2022
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Erle (§ 18 NatSchAG M-V) vorgenommen. Eine geprufte Planungsalternative Uber eine bereits durch ein
Leitungsrecht gesicherte Randflache der Grinanlage konnte Mangels Zustimmung des Flacheneigentu-
mers aber auch unter Beachtung von Rucksichtnahmepflichten gegeniber den Anwohnern des Wohn-
komplexes Am Erlenweg 1 nicht festgesetzt werden. Die Einmindung des geplanten FuB/Radweges in die
StraBe Am Erlenteich verlauft mittig zwischen zwei Baumen, die aufgrund der Festsetzungen des Ur-
sprungsplans angepflanzt wurden. Unter Beachtung von Forderungen der Naturschutzbehérde (SN v.
12.05.2022) wurden WurzelschutzmaBnahmen zum nachhaltigen Schutz der Baume berticksichtigt (TF.
6.5)

Der Eingriff wurde fUr die planbedingte Beseitigung von Biotopen, die max. zugelassene Versiegelung und
fur die mittelbare Beeintrachtigung des Kleingewassers nach den vg. methodischen Hinweisen mit einem
Kompensationsflachendquivalent von insgesamt 30.172 KFA bewertet. Die Gemeinde hat entschieden,
diesen Eingriff durch entsprechende Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Lambrechtshagen 'Rena-
turierung der Rotbak' vollstandig auszugleichen. Die Gemeinde hat dazu den derzeitigen Abbuchungs-
stand von dem Okokonto gepriift und gegentiber der Naturschutzbehérde eine ausreichende verbleibende
Kontodeckung nachgewiesen. Die Naturschutzbehérde hat der Verfligbarkeit des Okokontos und seiner
Inanspruchnahme fir die 3. Anderung des B-Plans Nr.18 m. Schr. v. 20.05.2022 zugestimmt.

Artenschutz:

Neben den Vorschriften des BauGB ist die Vollzugsfahigkeit der 3. Anderung des B-Plans hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu priifen.

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG. Sie
unterliegen keinen landesrechtlichen Variationen und sind einer planerischen Abwagung nach § 1 (7)
BauGB nicht zuganglich. Sie erfassen zunéchst alle gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder
besonders geschutzten Arten.

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund eines Bebauungsplans
zugelassen werden eine Privilegierung im Hinblick auf einzelne Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG.

Fur eine rechtskonforme Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist es erforderlich zu er-
mitteln und darzustellen,

- obim Vollzug des Bebauungsplans Verbotstatbestande aus § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kén-
nen,

- welche MaBnahmen zur Vermeidung der vg. Verbote erforderlich sind (CEF-MaBnahmen) und

- ob im Einzelfall durch die zustandige Naturschutzbehérde (vgl. § 3 NatSchAG) eine Ausnahme
von den Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG in Aussicht gestellt wer-
den kann.

Als fachliche Grundlage fUr eine sachgerechte Berlcksichtigung des Artenschutzes in diesem Bebauungs-
plan wurde flr das Plangebiet eine Artenschutzfachbeitrag (AFB) auf der Grundlage einer faunistischen
Potenzialanalyse erstellt*. Als MaBnahmen, die der Vermeidung der Entstehung planbedingter Verbots-
handlungen dienen, wurden darin festgelegt:

1) Kontrolle auf Vorkommen von Reptilien vor Beginn der Bauarbeiten; Absammeln aufgefundener
Tiere und Umsetzung in die verbleibenden Grinflachen im sonst. Geltungsberiech des Bebau-
ungsplanes

2) Umgrenzung des Kleingewassers im Zeitraum zwischen Ende Februar und Mitte Mai mit einem
Amphibienzaun, Absammeln der aufgefundenen Tiere mindestens zweitagig

3) Kontrolle der Gartenlauben und Schuppen vor Abbruch auf das Vorhandensein von Fledermaus-
quartieren und Nistplatzen, Gebaudeabbruch nur in der Zeit zwischen Anfang November und Ende
Februar

4 Artenschutzfachbeitrag, Lammel Landschaftsarchitektur, 27.09.2021, ergénzt 30.05.2022
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4) Gewahrleistung einer dkologischen Baubegleitung ab 1 Monat vor Baubeginn bis zum Abschluss
der Bauarbeiten.

Die planbedingt festgestellte Zerstérung potenzieller Niststatten von Gehdlz- und Gebaudebritern sowie
von potenziellen FM-Sommerquartieren stellt gem. § 44 (5) BNatSchG dann keinen Verbotstatbestand
dar, wenn die Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-/Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird oder wenn die Kontinuitat ihrer 6kol. Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) gesichert wird. Dazu wurden im AFB folgende MaBnahmeerfor-
dernisse festgestellt:

5) Anbringung von Nisthilfen fur baumbewohnende Hohlenbrater in der Umgebung des Vorhaben-
bereichs (Anzahl nach MaBgabe der Uberpriifung nach Nr. 3)

6) Anbringung von Ersatzquartiere fur Fledermause und gebaudebritende Vogel (Anzahl nach MaB-
gabe der Uberpriifung nach Nr. 3)

Die Annahme von Niststatten von Gehdlzbritern hat sich bei der Rodung der Gehdlze (02/2022) nicht be-
statigt; diesbezlgliche CEF-MaBnahmen (Nr. 5) entfallen deshalb.

Auch die noch wahrend des Plananderungsverfahrens durchgefihrte Kontrolle beim Abbruch der Ge-
baude erbrachte keine Hinweise auf inaktive, regelmaBig genutzte FM-Quartiere/ Niststatten von Gebau-
debritern; diesbezutgliche CEF-MaBnahmen (Nr. 6) entfallen deshalb ebenfalls.

14



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 18

Begriindung

3. Anderung Stand 08.06.2022
7. Flachenbilanz
Nr. Titel Flache (m2)
1. Baugebiete (WA 7-11) 10.354
WA 7 (GRZ 0,40) 1.951
WA 8 (GRZ 0,30) 4.199
WA 9 (GRZ 0,30) 1.506
WA 10 (GRZ 0,30) 1.565
WA 11 (GRZ 0,30) 1.133
2. Verkehrsflachen (6ffentlich) 2.633
PlanstraBBe (Verlangerung GemeindestraBBe ,Am Erlenteich’) 2.027
Planweg (FuB-/Radweg Nord) 311
Planweg (FuB-/Radweg Sud) 325
2.663
3. Grunflachen 2.570
Verbindungsgrun - 6ffentlich 937
Schutzgrin - 6ffentlich 928
Hausgarten - privat 705
4, Gesamtflache des Geltungsbereiches (ohne Berlcksichtigung WA 4) 15.557
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8. Umweltauswirkungen der 3. Anderung, Umweltbericht

8.1 Einleitung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen einer Umweltprifung die Betroffenheit derin § 1 (6) Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefilhrte Belange des Umweltschutzes von der 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 zu priifen. Eine
Beschreibung und Bewertung der ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind
gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen, dessen wesentliche Inhaltspunkte durch Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie vorgegeben sind. Darin werden die
Auswirkungen der Plananderung auf die unterschiedlichen Schutzguter dargestellt und bei voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen benannt.

Anhand des Planinhalts und der Ergebnisse des Scopings nach § 4 (1) BauGB hat die Gemeinde Lamb-
rechtshagen dazu festgelegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutz-
belange fur die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht dabei auf das, was nach aktuellem Wissensstand
und nach allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und Detaillierungsgrad des B-Plans
(3. Anderung) in angemessener Weise verlangt werden kann. Um Mehrfachprifungen zu vermeiden und
den Untersuchungsumfang auf das notwendige MaB3 zu begrenzen, macht sie von der Maoglichkeit der
Abschichtung (§ 2 Abs. 4 Satz 5) Gebrauch und greift auf den Umweltbericht des Flachennutzungsplans
(Neufassung 2013) zurUck.

8.1.1 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Mit der Bebauungsplananderung wird die Wohnbebauung Am Erlenteich um ca. 16 Baugrundsticke er-
weitert und die StraBe Am Erlenteich um ca. 150 m verlangert. Damit wird eine seit 1angerem (2016) be-
raumte Kleingartenbrache und 10 noch bewirtschaftete Kleingartenparzellen tGberplant. Die Wohnnutzung
bildet die vorherrschende Nutzungsart; Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe einschlieBlich Ferienwohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,3 fUr eine offene Bebauung mit
Einfamilienhausern (Einzel- oder Doppelhauser) festgesetzt. Kleinflachig wird eine GRZ von 0,4 zugelas-
sen, um im Baugebiet WA 7 optional die Errichtung von Reihenhausern zu ermdéglichen. Die Bebauung ist
auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Durch Festsetzung von Grinflachen werden Korridorre flr einen kinftigen Verkehrsanschluss an die B105
und far Vernetzungsmaoglichkeiten zu den nordlich und westlich angrenzenden Ackerflachen freigehalten.
Ein zzt. als Ententeich genutzten Kleingewassers soll erhalten und zu einem Laichgewasser umgestaltet
werden, in dessen Umfeld vorgezogene ArtenschutzmaBnahmen fur Fledermause und gebaudebritende
Vogel sowie fur baumbewohnende Hoéhlenbriter und flr Reptilien umgesetzt werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer FuB-/Radwegeverbindung soll die Anbindung des Baugebietes ,Steinfulgen/Hah-
nenkamp' an die B105 verbessert werden.

8.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der B-Plan nimmt insgesamt ca. 1,5 ha Grund und Boden in Anspruch. Davon werden 10.354 m2 als Wohn-
bauland mit einem Versiegelungsanteil bis 3.301 m?2 (4.950 m? einschl. Nebenanlagen) und 2.027 m2 als
Verkehrsflache vorgesehen. 2.737 m2 sind als Grunflachen vorgesehen und verbleiben unversiegelt.

8.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

e Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sind nachhaltig zu sichern (§ 1 BNatSchG).

e Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen; unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz entscheidet die Gemeinde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 15,18
BNatSchG, § 1a (3) BauGB). Zur Bewertung und Quantifizierung der planbedingten Eingriffe finden die
,Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 2018) Anwendung.
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e Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten einschlieBllich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebens-
raume, sind nach den Vorschriften des Artenschutzes zu schitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. BNatSchG,
Artikel 5 der EU-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG bzw. Artikel 12 und 13 der FFH-Richtlinie
92/43/EWG). Bei der Plananderung erfolgt dies durch Prifung, ob von den Auswirkungen des B-Plans
besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 7 (2) Nr. 13, 14 BNatSchG
sowie die fUr diese Arten geltenden Verbotstatbestande (§ 44 (1, 5) BNatSchG voraussichtlich betroffen
sind.

e Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. Maglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (§ 1a (2) BauGB). Das Umwandlungsverbot
landwirtschaftlich bedeutsamer Bdden mit einer Wertzahl > 50 ist zu beachten (Z 4.5 LEP).

e Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie die Kultur- und sonsti-
gen Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erheblichen Belastigungen oder
erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifihrende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (§§ 1, 3 BImSchG).

e Schadliche Auswirkungen, einschlieBlich Belastigungen, durch Umgebungslarm sollen verhindern
werden (EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG). Der dazu aufgestellte Larmaktionsplan Lamb-
rechtshagen (01/2019) definiert LarmminderungsmaBnahmen als konkrete Ziele fur die B105 im Pla-
nungsraum (Geschwindigkeitsbegrenzung, Verstetigung des Verkehrsflusses, Fensterpro-
gramme/passiver Larmschutz fur Wohnhauser). Weitere verkehrslarmbezogene Zielvorgaben enthal-
ten die16. und die 24.BImSchV. Als sachverstandige Konkretisierung des planerisch anzustrebenden
Larmschutzes sind fur die Ebene der Bauleitplanung zusatzlich die schalltechnischen Orientierungs-
werte gem. DIN 18005 anzusehen.

¢ Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass vermeid-
bare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landbdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf inren Wasserhaushalt unterbleiben und dass ins-
gesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (§ 1a WHG). Gewasserbezogene Gemein-
wohlbelange (Ziele der Wasserwirtschaft) sind die Erhaltung des Versickerungsvermdgens des Bo-
dens / Grundwasserneubildung, die Vermeidung von Gewasserverunreinigungen und sonstiger nach-
teiliger Veranderungen der Gewéssereigenschaften sowie Sicherung der Uferbereiche ihrer Bedeu-
tung far die Natur und das Landschaftsbild (§ 3 LWaG M-V). Lokale Schutzziele zur Ressourcensiche-
rung von Grund- oder Oberflachenwasser (Trinkwasserschutzzonen) sind nicht planbetroffen.

8.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzglter des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungsraum herange-
zogen und unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des vorliegenden Larmaktionsplans auf 3 stdlich gele-
genen Abschnitte der B 105 ausgedehnt. Der Untersuchungsgegenstand und —umfang resultier aus dem
in der Scoping-Unterlage vom 29.03.2021 und wurde im Ergebnis der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
aufgrund von Anforderungen des StALU als Wasserbehdrde und der unt. Bodenschutzbehoérde erganzt.
Nachfolgend wird der abgestimmte Untersuchungsrahmen zusammengefasst.

Schutzgut Prifumfang

Schutzgut Mensch Gewahrleistung eines gesunden Wohnumfeldes:
- Vermeidung, Verminderung von Larmeinwirkungen der B 105
- Uberplanung von Flachen fir private Erholungsfunktionen
- Erreichbarkeit von Nahversorgungsangeboten und Gemeinbe-
darfsinfrastruktur

Schutzgut Tiere und Pflanzen so- - Zerstérung/Beeintrachtigung von Lebensrdumen (Biotopen), Aus-
wie Landschaft gleich
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Schutzgut Prafumfang

- Betroffenheit geschutzter Pflanzen- und Tierarten; Artenschutzfach-
beitrag / Minderungs- und ErsatzmaBnahmen

- Beeintrachtigung der Biotopvernetzung (Trennwirkung),

- Veranderung des Landschaftsbilds

- Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt, Eingriffsbilanzierung

Schutzgut Boden - Flachenverbrauch
- Zerstorung der Bodenfunktionen, Versiegelung
- Altlasten
- Betroffenheit von Bdden erhohter Schutzwirdigkeit / hohen BW-
Zahlen

Schutzgut Wasser - Auswirkungen der Niederschlagsentwasserung auf die Leistungs-
fahigkeit und Gewassergute der Vorflut (Rotbak / berichtspflichtig
nach WRRL) und ortl. Grundwasserkdrper

- Auswirkungen der Schmutzwasserableitung

Schutzgut Luft - Kein Prifbedarf

Schutzgut Klima - Beeintrachtigung des Kleinklimas (Versiegelung, Bebauung) / Ver-
meidung, Verminderung und Ausgleich
- klimaorientierte Bebauung

Schutzgut Kultur- und Sachgiter - Kein Prifbedarf

Wechselwirkung zwischen den - Allgemeine Prifung in Abhangigkeit von Betroffenheit der einzelnen
Schutzgitern Schutzguter

8.1.5 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Anderung des B-Plans und die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit werden zwei Informationsebenen miteinander verschnitten:

- die Funktionseignung (ékologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
- die Intensitat der geplanten Nutzung.

Hieraus ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das Risiko fur das Schutzgut gegenUber der ge-
planten Nutzung. Zur Gewahrleistung der Funktionalitat dieses Ansatzes wird die Bewertung dabei auf die
Faktoren beschrankt, die die relevanten Wirkungszusammenhange am besten verdeutlichen (Indikatoren).

GemaB § 2 (4) BauGB wird die Wahl der Indikatoren auBerdem an die Verflgbarkeit aussagekraftiger Daten
und Informationen angepasst. Die Bewertungsmethodik sieht eine dreistufige Differenzierung vor, in der
die Prifergebnisse den Werten ,gering®, ,mittel”, ,hoch“ bzw. in der Entsprechung ,Stufe 1%, ,Stufe 2“,
~Stufe 3 zugeordnet werden. Die nachfolgende Matrix zeigt die Informationsebenen und veranschaulicht
die Bewertungsmethodik.

Funktionseignung | Intensitat der Nutzung des Schutzgutes —
Stufe 1 Stufe 2 | Stute 3
Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung | Geringe Beeintrdchtigung | Mittlere Beeintrachtigung
| Stule 1 Stufe 1
Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung | Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2
Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Anwendungsbeispiel: geringe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 1) + hohe Intensitét der Planungsauswirkungen
auf das Schutzgut / der gepl. Nutzung des Schutzgutes (Stufe 3) - mittlere Beeintrachtigung des
Schutzgutes (Stufe 2)

18


http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Fl%C3%A4chenverbrauch
http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Boden
http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Boden
http://www.dr-frank-schroeter.de/altlasten.htm
http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Klima
http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Versiegelung
http://www.dr-frank-schroeter.de/wohnen.htm#Klimaorientiert

Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 18 Begrundung
3. Anderung Stand 08.06.2022

Als Bewertungsgrundlage fur die betroffenen Schutzguter wurden neben allgemeinen gesetzlichen Vorga-
ben die nachstehenden fachgutachterlichen Detailuntersuchungen herangezogen:

- Schalltechnische Untersuchung (Larmschutz Seeburg, 05.2021)
- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (LAmmel Landschaftsarchitektur, 03.2021)
- Artenschutzfachbeitrag auf Basis einer Potenzialanalyse (LAmmel Landschaftsarchitektur, 03.2021)

- ErschlieBungsplanung 1. Anderung B-Plan Nr. 18 - Hydraulische Berechnung, Ausfiihrungsplanung
(aib Bauplanung Nord GmbH, 05.2015)

- 3. Anderung B-Plan Nr. 18 - Hydraulische Berechnung zur Ableitung von Niederschlagswasser
(aib Bauplanung Nord GmbH, 12.2021)

8.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
Ableitung von MaBnahmen

8.2.1 Schutzgut Mensch / Bevdlkerung und Gesundheit

Das Plangebiet stellt sich als zweigeteilte Flache dar. Die nérdliche Teilflache ist kleinteilig bebaut und
mit Kleingarten und Kleintierhaltungen bewirtschaftet. Als Kleingartenanlage dient sie Erholungszwecken
fur 9 Familien. Die sudliche Teilflache ist ohne Nutzung. Das Plangebiet ist infrastrukturell sehr gut einge-
bunden Einrichtungen der Nahversorgung und der Gesundheitsvorsorge sind im fuBlaufigen Umfeld vor-
handen; eine OPNV-Anbindung in Rtg. Rostock und Bad Doberan ist tiber die ebenfalls fuBlaufig erreich-
bare REBUS-Haltestelle ,Ostseepark’ gegeben. Im Plangebiet sind keine emittierenden Nutzungen zu
beachten. Im Stden grenzt eine vormalige Gartenflache mit Gehdlzbestockung an das Plangebiet. Daran
schlieBt die Ortsdurchfahrt der B105 mit einer Belegung von aktuell 21.000 Kfz/d (Anteil Schwerverkehr
4%) bei einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h. Die B 105 verlauft im Abstand von ca.70 m
zur Sudgrenze des Untersuchungsgebietes. Der Verkehrslarm wirkt als Vorbelastung auf das Plangebiet
ein und ist in seiner gesundheitlichen Wirkung auf den Menschen in der Planung zu berUcksichtigen, um
gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die Baugebiete Steinfulgen / Hahnenkamp, die fuB- und radwe-
gemaBig nur Uber die GemeindestraBe Alt Sievershagen an die sonstige Infrastruktur des Ortes ange-
schlossen sind. Bei abschnittsweise beengten Verhaltnisse im StraBenraum Alt Sievershagen und einer
vergleichsweise hohen Kfz-Belegung kénnen Gefahrdungen von FuBgéangern und Radfahrern durch den
flieBenden Kfz-Verkehr entstehen. Eine Anwohnerinitiative setzt sich deshalb fur eine selbstandige FuB-
/Radwegetrasse zur B105 ein.

Prognose der Umweltauswirkungen, MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Die private Erholungsfunktion auf der nérdlichen Teilflache geht fur die betroffenen Nutzer planbedingt
vollstandig verloren. Wegen der hohen Funktionseignung der Flache ist dieser Verlust als erhebliche Be-
eintrachtigung fur 9 Familien zu bewerten. Mit der Uberplanung des Untersuchungsgebietes als Wohn-
baugebiet fur ca. 16 Baugrundsticke wird dieser Verlust allerdings durch Neubegrindung von privaten
Wohn- und Erholungsflachen ersetzt. In der Gesamtbewertung ist unter Berlcksichtigung der Ergebnisse
der. Zusétzliche planerische MaBnahmen sind deshalb nicht erforderlich; eine Kindigung der Pachtver-
trage erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des BKleingG und ist nicht Gegenstand der 3.
Plananderung des B-Plans Nr. 18.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Gemeinbedarfsinfrastruktur. Das Plangebiet ist aufgrund der
vorhandenen Ausstattung mit Gesundheits- und Nahversorgungseinrichtungen und der bestehenden
OPNV-Anbindung sehr gut fur die vorgesehene Wohnnutzung geeignet.

Abschatzung des Risikos fur Unfélle oder Katastrophen: Dem B-Plan stehen keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen i.S.v. § 50 (1) BImSchG entgegen. Stor-
fallbetriebe im Planumfeld sind entfernungsbedingt fur das Plangebiet nicht relevant.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auch flr das Plangebiet , Kiefernweg* ein geringes
Risiko fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch z.B. Unfélle oder Kata-
strophen besteht.
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Fur eine vorausschauende Beurteilung der Verkehrslarmauswirkungen auf die geplante Wohnnutzung
wurde die aktuelle Verkehrsmenge auf den Prognosehorizont 2030 hochgerechnet. Neben dem in ca. 70
m Entfernung angrenzenden Abschnitt der B 105 (zwischen den Ampeln) wurden dabei auch die Ab-
schnitte 6stlich der Einmindung Alt Sievershagen und westlich des Ortseinfahrtsschildes in die Prifung
der Verkehrslarmauswirkungen einbezogen. Die Berechnung der Verkehrsgerdusche im Plangebiet er-
folgte nach den methodischen Vorgaben der Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS 90). Als Be-
urteilungsmaBstab fur Beeintrachtigungen der gepl. Wohnnutzung wurden die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 angelegt (55/45 dB(A) tags/nachts). Sie sind keine Grenzwerte, sondern
sind als sachverstandige Konkretisierung far die in der Planung zu berUcksichtigenden Ziele des Schall-
schutzes zu verstehen. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor Larmbeléstigungen zu erfillen. Als Zumutbarkeitsgrenze fir eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte durch den Verkehr werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) herangezogen werden: 59 / 49 dB(A) tags/nachts. Sie sind beim Neubau und der
wesentlichen Anderung von StraBen als Grenze zur schadlichen Umwelteinwirkung definiert sind. Fir die
Prifung, inwieweit gesunde Wohnverhéltnisse im Falle einer Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte noch gewahrleistet werden kénnen, gilt nach der aktuellen Rechtsprechung ein Beurtei-
lungspegel von 70/60 dB(A) als Grenze fur die Annahme einer larmbedingten Gesundheitsgefahrdung.
Die Berechnungen nach RLS 90 unter den Bedingungen einer freien Schallausbreitung zeigen, dass die
Beurteilungspegel im Plangebiet im Tagzeitraum zwischen 51 und 57 dB(A) bzw. in der Nacht zwischen
43 und 50 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete werden im
gesamten Plangebiet um bis zu 2 dB am Tage und um bis zu 5 dB in der Nacht Uberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV wird am Tag im gesamten Plangebiet unterschritten und im Nacht-
zeitraum an der sudlichen Baugrenze um 1 dB Uberschritten sowie an der nérdlichen Plangebietsgrenze
um 6 dB unterschritten. Die geplante Wohnnutzung ist insoweit ohne Gesundheitsgefahrdungen moglich.

Das Schutzgut Gesundheit hat eine hohe Empfindlichkeit gegen Larmbeeintrachtigungen, die deshalb
regelmaBig als erheblich zu bewerten sind - Stufe 3. Die vorliegend ermittelten Orientierungswert-Uber-
schreitungen beeintrachtigen die geplanten, schutzbedurftigen Nutzungen (WA) dabei mit hoher Intensi-
tat insbesondere im sudlichen Bereich des Plangebietes und im Nachtzeitraum — Stufe 3. Die Verkehrs-
larmauswirkungen der B 105 sind fir die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 deshalb insgesamt als hohe
Beeintrachtigung zu bewerten — Stufe 3. Die Beeintrachtigung erfordert eine entsprechende planerische
Intervention zur Herstellung der Vereinbarkeit der schutzbedurftigen Wohnnutzung mit den bestehenden
Verkehrslarmimmissionen.

Durch geeignete Schutzvorkehrungen/-maBnahmen kénnen die Erwartungen an eine angemessene
Wohnruhe auch fur die AuBenwohnbereiche erfullt werden bzw. die Intensitat der Beeintrachtigungen ver-
mindert werden. Eine Reduzierung der Larmemissionspegel an der Quelle ihrer Entstehung (aktiver
Larmschutz) genieBt dabei Vorrang vor passiven LarmschutzmaBnahmen. Aktive MaBnahmen sind je-
doch haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt maglich. So kommt eine AbstandsvergréBerung der
schutzbedurftigen Nutzungen zur La&rmquelle vorliegend nicht in Betracht, denn Uber die Lageeinordnung
der Baugebiete WA7-11 hat die Gemeinde bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans entschie-
den. Als weitere aktive SchutzmaBnahme sind fir die 3. Anderung des B-Plans Nr. 18 jedoch die Még-
lichkeiten einer Minderung des Emissionspegels der B105 durch Geschwindigkeitsreduzierung auf 50
km/h far den Abschnitt zwischen den Ampeln zu prifen. Diese MaBnahme ist bereits Gegenstand der
Empfehlungen des Larmaktionsplans der Gemeinde. Sie bewirkt eine Minderung des Emissionspegels
(Lme) um ca. 2 dB(A). Eine entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung liegt in der Zustandigkeit des
Landrates als unt. Verkehrsbehérde. Die Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h kann im Tagzeitraum
eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte bewirken; im Nachtzeitraum verbliebe flr den
stidlichen Teil des Plangebietes eine OW-Uberschreitung, die durch bauliche MaBnahmen an den Au-
Benbauteilen der Gebaude auszugleichen ware. Als passive SchutzmaBnahme wurde deshalb zusatzlich
die Wirkung eines Larmschutzwalls mit einer Lange von 105 m unmittelbar nordlich der Bundesstralle B
105 untersucht. Bei Hohen von 4 m, 5 m und 6 m vermindern sich die Beurteilungspegel um bis ca. 3
dB(A). Ein 4 m hoher Wall erweist sich dabei als optimal bzw. ausreichend (vgl. Pkt. 4.3). Mit einem Wall
(L =105m, H = 4,0 m) kann die Einhaltung der Orientierungswerte im Tagzeitraum fUr das Plangebiet
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gewahrleistet werden (unabhangig von der 0.g. Geschwindigkeitsreduzierung). Im Nachtzeitraum ver-
bliebe fur das Baugebiet WA 7 eine Orientierungswertiberschreitung bis 2 dB(A). Die Einhaltung des
nachtlichen Orientierungswertes (45 dB(A)) ist fur das Baugebiet WA 7 nur mit dem beschriebenen Wall
und der beabsichtigten verkehrsrechtlichen Anordnung einer zul. Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h auf
der B 105 erreichbar. Eine Erganzung des Larmschutzkonzeptes kann durch passive gebaudebezogene
LarmschutzmaBnahmen erreicht werden, um bei verbleibenden Pegellberschreitungen in den AuBen-
wohnbereichen die Gerauschimmissionen in schutzbedurftigen Raumen zu vermindern. Die AuBenbau-
teile der Gebaude missen dazu in Abhangigkeit vom AuBenlarmpegel bestimmten Mindestanforderun-
gen an das resultierende Luftschalldamm-MaB gentgen. Die hierfur maBgeblichen AuBenlarmpegel wur-
den ermittelt; die planungsrelevanten Abgrenzungslinien wurden in die Planzeichnung des B-Plans Uber-
nommen. Die Erflllung der Anforderungen an die AuBenbauteile (Dach, Fassade, Fenster) muB auf der
Ebene des Bauantrags in Anwendung der DIN 4109 abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich nachge-
wiesen werden. Die Kennzeichnung im B-Plan berlcksichtigt dabei die derzeitige Situation einer freien
Schallausbreitung. Der AuBenlarmpegel und damit die Anforderungen an die Auenbauteile reduzieren
sich durch die vg. LarmschutzmaBnahmen und durch zusatzliche Abschirmwirkungen von Gebauden.
Sofern beide vg. LarmschutzmaBnahmen (Geschwindigkeitsreduzierung, Larmschutzwall) zum Zeitpunkt
des Bauantrages umgesetzt sind, ertbrigen sich zusatzliche gebaudebezogene LarmschutzmaBnahmen
und ein Larmschutznachweis gem. DIN 4109 wird in diesem Fall entbehrlich.

Die Plananderung hat zunachst keine Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit fur FuBganger und Rad-
fahrer. Durch das Plangebiet fUhrt jedoch eine potenzielle FuB-/Radwegetrasse, die geeignet ist, die Ver-
kehrssicherheit fir FuBganger und Radfahrer aus den Baugebieten ,Steinfulgen / Hahnenkamp' zu ver-
bessern.

MaBnahmevorschlage Berlcksichtigung im B-Plan
(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)

Verkehrsrechtliche Anordnung vmax= 50 km/h fiir die B 105 im - (Zustandigkeit Landrat)

Abschnitt zwischen den Ampeln

Larmschutzwall nérdlich entlang der B105, 6stlich HNr. 1 (L = + (planerganzende Festlegung au-

105 m, H=4m) Berhalb B-Plan, sh. Hinweis E

und Pkt. 4.3)

Festsetzung der Flachen mit Orientierungswertlberschreitungen | + (Planzeichnung B-Plan, TF 11.1

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (SchutzmaBnahmen gegen Verkehrs- und Pkt. 4.3)

larm)

Larmpegelabhangige gebaudebezogene LarmschutzmaBnah- + (Planzeichnung B-Plan, TF 11.1,

men an den AuBenbauteilen nach DIN 4109 fUr schutzbedurfti- 11.2, Hinweis E)

gen Raume

Festsetzung einer selbstandigen FuB-/Radwegetrasse vom Go- + (Planzeichnung B-Plan)
ckelweg zur B 105

8.2.2 Schutzqdter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild

Grundlage der Schutzgutprifung bilden 6rtliche Aufnahmen des Plangebietes von 09/2020 und 03/2021.
Die planbetroffenen Flachen sind zu einem groBen Teil dem Biotoptyp ,Strukturreiche, altere Kleingarten-
anlage’ zuzuordnen. Es handelt sich um einen verbliebenen Teil einer ehemals groBeren Anlage, die in
den 1960er bis 1970er Jahren entstanden ist. Es sind die typischen Strukturen mit Lauben, Schuppen,
schmalen Wegen, Obstbaumen als Halbstamm, Hecken und Beeten vorhanden. Im Norden und Westen
wird die KGA von einer freiwachsenden Hecke eingefasst, die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegt.
Der sudliche Bereich ist als Ruderalflur anzusprechen. Aus der Vornutzung (ebenfalls Kleingarten bis
2015) sind einzelne Nadelgeholze verblieben. Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schutzt sind, kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Planbetroffen sind die Biotoptypen 13.7.1 und
10.1.3 entsprechend der Codierung in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung’ (LUNG 2018). Diese Erfas-
sung bildet nach dem Indikatorprinzip neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutzguter
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(Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild) ab. Zur Quantifizierung des planbedingten Eingriffs
wurde eine Bilanzierung nach den methodischen ,Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG 2018) durchge-
fahrt 3,

Funktionsauspragungen von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung wurden nicht festgestellt. Ins-
besondere waren fur ein als Ententeich genutztes Kleingewasser die fur eine Ansprache als geschitztes
Biotop i.S.v. § 20 NatSchAG M-V erforderlichen Merkmale nicht feststellbar (Fehlen eines naturnahen Zu-
standes, naturnaher Uferstrukturen mit typischer Verlandungsvegetation und einer artenreichen Fauna).
Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden und Westen an Intensivackerflachen. Stdlich grenzt eine
naturnahe Grunflache mit Kleingewasser und éstlich eine ruderale Grinflache bis zur Ortsdurchfahrt der
B105 an. Die 6stliche Grlnflache ist planungsrechtlich durch B-Plan gesichert und stellt einen geeigneten
Ansatzpunkt fur einen Biotopverbund in den Plananderungsbereich hinein dar.

Zur Feststellung von Lebensraumnutzungen des Untersuchungsgebietes durch Tierarten, die nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie / § 44 BNatSchG geschutzt sind, wurde anhand der ortlichen Biotopmerkmale
/ Lebensraumeignung eine Relevanzprifung vorgenommen (AFB 4). Vorkommen geschutzter Weichtiere,
Libellen, Kafer, Falter und Saugetiere sind danach fur das Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen bzw.
aufgrund abweichender Verbreitungsgebiete im Planbereich fehlender Lebensraumstrukturen fur viele
Arten sicher auszuschlieBen. Die Relevanzprifung ergab, dass das Untersuchungsgebiet potenziell fur
die Artengruppen der Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien geeignet ist. Das Kleingewasser
innerhalb der Kleingartenanlage ist nach Aufgabe der Kleintierhaltung potenziell als Laichgewasser fur
verschiedene Amphibienarten geeignet. Weitere kleine, kiinstlich angelegte Teiche/ Wasserbecken eig-
nen sich bedingt als Lebensraum verschiedener Amphibienarten. Die géartnerisch bewirtschafteten Berei-
che der Kleingarten stellen zusatzlich geeignete Landlebensraume fur einige Amphibienarten dar.

Die bestehenden Kleingarten weisen dartber hinaus Lebensraumstrukturen mit Eignung fur Reptilien (Ei-
dechsen) auf. Das sind vor allem Holz- und Steinhaufen als Verstecke und Winterquartiere. Sonnenplatze
sind durch die Bewirtschaftung auch vielfach vorhanden. Das gilt auch fUr die bereits beraumten sudli-
chen Bereiche, in denen verschiedene vegetationslose Flachen vorhanden sind. Ein Vorkommen der
Zauneidechse kann deshalb nicht ausgeschlossen werden.

Wegen der im Untersuchungszeitraum noch laufenden Nutzung ergibt sich nach Freizug der Parzellen,
vor der Baufeldfreimachung ein ergdnzender Erfassungsbedarf zur Kontrolle der Gartenlauben und
Schuppen auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren und Nistplatzen zwecks Feststellung ggf.
erforderlicher abbruchbedingter Ersatzerfordernisse (CEF, § 44 (5) BNatSchG).

Das Plangebiet ist durch die Vornutzungen antropogen durch ein kleinteiliges Mosaik baulicher und gért-
nerischer Nutzungen gepragt und stellt sich im Landschaftsbild als Teil des Siedlungskdrpers von Sie-
vershagen dar. Der vg. Ententeich und die im B-Plan Nr. 18 festgesetzte, 6stlich angrenzende Grunflache
far NaturschutzmaBnahmen bietet Ansatzpunkte fur eine Biotopvernetzung.

Prognose der Umweltauswirkungen, MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Pflanzen/Lebensraume: Durch Bebauung, Versiegelung und Umnutzung gehen Lebensraume verloren.
Die Vegetation wird durch Versiegelung dauerhaft zerstort. In den Hausgarten entstehen neue, andersar-
tige Lebensraume, die in der Regel einer intensiven Nutzung unterliegen. Die Auswirkungen durch die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete und die ErschlieBungsflachen verandern die Funktionseig-
nung der betroffenen Flachen erheblich — Stufe 3. Aufgrund der bisher bereits intensiven Siedlungsnut-
zung der betroffenen Flachen ist dabei nur eine geringflgige planbedingte Veranderung der Nutzungsin-
tensitat zu verzeichnen — Stufe 1. Die Erheblichkeit der planbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes ,Pflanzen/Lebensraume’ sind damit als mittel — Stufe 2 einzuschatzen (vgl. Pkt. 8.1.4).

Eine Vermeidung der beschriebenen Beeintrachtigungen ist nicht méglich. Vermeidbar wéaren die Beein-
trachtigungen, wenn der mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen ware (vgl. § 15 (1)BNatSchG). Das ist unter Be-
rcksichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans nicht der Fall. Als MinderungsmaBnahme wurde
eine Beschrankung der zulassigen Flachenversiegelung gepriift und im Anderungsplan mit GRZ 0,3 fiir
die Uberwiegenden Baugebietsflachen festgesetzt. Die MaBnahme bewirkt eine Verminderung der Aus-
wirkungen auf die Bodenfunktionen und den Grundwasserhaushalt/Versickerungsfahigkeit gegentber
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den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fur Versiegelungsobergrenzen. Zum Ausgleich der verblei-
benden Biotopbeeintrachtigungen werden MaBnahmen des Naturschutzes vorgesehen, die nach ihrem
Umfang die planbedingten Eingriffe vollstandig i.S.v. § 1 (3) BauGB ausgleichen. Die Gemeinde hat mit
dem Okokonto ,Rotbak-Renaturierung” entsprechende MaBnahmen bevorratet und sich fir eine Abbu-
chung entschieden (30.172 m2 KFA 3). Die planbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflan-
zen/Lebensraume’ werden damit vollstandig kompensiert.

Tiere: Das Kleingewasser bleibt als potenzielle Fortpflanzungs- und Lebensstatte fur Amphibien erhalten.
Durch die entfallende Kleintiernutzung, die Festsetzung einer 5 bis 17 m breiten Uferkante als naturnahe
Grunflache und durch den nahtlosen Anschluss an die dstliche naturnahe Grinflache ausgewiesen wirkt
sich die B-Plananderung als Funktionsverbesserung auf die Lebensraumqualitat fir Amphibien aus. Die
Nutzungsintensitat ist unter Berticksichtigung einer hinter dem Schutzstreifen hinzutretenden Wohnbe-
bauung bei gleichzeitiger Nutzungsaufgabe des Gewassers selbst als unverandert einzuschatzen. Die
vereinzelten Kleingewasser in den Kleingarten werden zerstort und gehen als potenzielle Lebensstatten
fur Amphibien verloren. Dieser Verlust hat eine sehr geringe Dimension bezuglich Funktionseignung und
wird durch das Funktionsverbesserung des vg. Kleingewassers ausgeglichen. Insgesamt sind bezuglich
der planbetroffenen potenziellen Laichgewasser deshalb keine Beeintrachtigungen fur die Artengruppe
der Amphibien festzustellen. Durch den Riickbau der Kleingérten und die Uberbauung der Ruderalfluren
gehen Landlebensraume von Amphibien verloren. Durch die zum Teil bereits stattgefundene und weiter
umzusetzende Anlage einer naturnahen Parkanlage 6stlich des Untersuchungsraums (sonst. Geltungs-
bereich des Bebauungsplans) entstehen weitere, besser geeignete Lebensraume in Verbindung mit dem
funktionell aufgewerteten Kleingewasser (Vernetzung), so dass eine Wanderung in diese Flachen gut
maoglich ist und eine Gefahrdung der potenziell vorhandenen lokalen Amphibienpopulation nicht zu be-
sorgen ist. Die Freihaltung von Grinkorridoren zur angrenzenden Feldflur erhalt zusétzliche Migrations-
moglichkeiten fur eine Nutzung als Landlebensraum(Vernetzung). Planbedingte Beeintrachtigungen far
die Artengruppe der Amphibien sind deshalb nicht zu erwarten.

Allerdings ist das baubedingte Tétungsrisiko zu beachten. Es trifft fur alle potenziell im Plangebiet anzu-
treffenden Arten bzw. Artengruppen zu (Brutvdgel, Fledermause, Reptilien /pot. Zauneidechse/ und Am-
phibien) und ist als artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand grundséatzlich als erheblich zu bewerten —
hohe Beeintrachtigung, Stufe 3.

Als MaBnahme zur Minimierung des Tétungsrisikos ist § 39 BNatSchG zu beachten, wonach Baufreima-
chungsmaBnahmen auf den Zeitraum Oktober bis Februar zeitlich beschrankt sind. Eine Verlangerung
dieses Zeitfensters setzt eine bruchlose Fortfuhrung der Beraumungsarbeite voraus. Zwischen Ende Feb-
ruar und Mitte Mai ist das Kleingewassers in diesem Fall mit einem Amphibienzaun zu umgrenzen; auf-
gefundene Tiere sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung mindestens zweitagig abzusammeln
(vgl. Pkt. 6). Potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere/Amphibien’ werden damit bestmog-
lich minimiert, sodass verbleibend nur noch eine geringe baubedingte Beeintrachtigung erreicht wird.

Durch die Beraumung der Flachen kann es baubedingt zu Tierverlusten und damit dem Versto3 gegen
das Tétungsverbot nach § 44 BNatSchG kommen. AuBerdem werden die Lebensstatten ggf. zerstort. Er-
satz ist vorgezogen zum Teil bereits in den im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Granflachen-
vorhanden. Zur Vermeidung von Tétungen im Zuge der Beraumung ist die Flache vor Beginn der Arbei-
ten durch einen Fachmann zu begehen und aufgefundene Exemplare in die vorhandenen Grlnflachen
umzusetzen. Befundabhangig sind innerhalb dieser Flachen Steinhaufen als Quartiere fur die Zau-
neidechse zusatzlich herzustellen.

MaBnahmevorschlage Berlcksichtigung im B-Plan
(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)

Minimierung der Flachenversiegelung + (GRZ0,3)

Ausgleich der Biotopverluste / -beeintrachtigungen + (planerganzende Festlegung: Ab-

buchung 30.172 m2 KFA vom
Okokonto , Rotbakrenaturierung")

Artenschutz: Bauzeitenregelung gem. § 39 BNatSchG f. Baufeld- | + (planerganzende Festlegung)
freimachung (10 — 02 d.J.); 6kol. Baubegleitung der
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AbbruchmaBnahmen mit Schwerpunkt auf gebaudebewohnende
Tierarten und der Baufeldberaumung mit Schwerpunkt auf Am-
phibien Zauneidechse

Artenschutz: funktionelle Aufwertung Kleingewasser als Lebens- | + (Planzeichnung B-Plan: Schutz-
raum fur Amphibien, AbstandsvergroBerung zu intensiven Nut- grun, Verbindungsgrun; TF.6.4)
zungen (WA) und Lebensraumverbesserung fur Zauneidechse;
Vernetzung zu angrenzenden Biotopen (6stl. Grinflache, Acker-
flachen)

8.2.3 Schutzgut Boden

Boden sind in ihrer Vielfalt ein wichtiges Element des Naturhaushaltes. Sie sind nicht vermehrbar aber leicht
zerstorbar. Eine Uberbauung filhrt regelmaBig zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Das Bundes-
Bodenschutzgesetz sowie das Landesbodenschutzgesetz M-V bilden die Grundlagen zum Schutz der Bo-
den / Bodenfunktionen und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Danach sollen die Funktionen des
Bodens gesichert oder wiederhergestellt werden und schadliche Bodenveranderungen vermieden werden.
Der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren. Gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden und Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen ist Vor-
sorge zu treffen. Das AusmaB baubedingter Bodenbeeintrachtigung soll so gering wie maglich gehalten
werden: eine Uberbauung von Béden, auf denen die natiirlichen Bodenfunktionen in besonders hohem
MaBe ausgepragt sind, ist zu vermeiden.

Die mit dem B-Plan beanspruchten Bodenflachen sind langjahrig Teil der Siedlungskdrpers von Sieversha-
gen und durch ihre Vornutzung als Kleingartenanlage gepragt. Das Plangebiet weist gewachsene und
durch Oberbodenabtrag, Umbruch sowie bau-/nutzungsbedingte Verdichtung veranderte Profile auf. Auf
der nérdlichen Teilflache ist eine intensive DUngung potenziell anzunehmen. Der Versiegelungsgrad ist
insgesamt gering (Gartenparzellen: bis ca. 25 %). Nach der Biotoptypenkartierung (Ruderalflur, Gehdlze
des Siedlungsbereiches, Kleingartenanlage), die einer Einstufung durch ATKIS® als Gartenland (4103),
bzw. Brache (4110) entspricht, haben die Boden eine mittlere Naturn&he. Altlasten sind im Planbereich
nicht bekannt.

Als Bewertungsgrundlage fur die Betroffenheit des Schutzgutes wird die Konzeptbodenkarte i.M. 1 : 25.000
des LUNG (KBK) herangezogen; Bodeninformationen in einem gréBeren MaBstab sind fiir die 3. Anderung
des B-Plans Nr. 18 nicht verfugbar. In die Bewertung nach KBK flieBen neben der Naturnahe die extremen
Standortbedingungen (Feuchtestufe, Klimabereich, Bodenreaktion ...) und die nattrliche Bodenfruchtbar-
keit als weitere Indikatoren ein.

B Referenzkarte

M Legende

Bodenfunktionsbereiche
B hichste Schutewiirdigkeit
“% hohe Schutzwiirdigkeit
erhihte Schutzwiirdigkeit
allgemaine Schutzwirdighkeit
B geringe Schutzwirdigkeit

W WebAtlasDE (grau)

Abb.: Auszug Konzeptbodenkarte (www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Danach liegt das Plangebiet in einem Bodenfunktionsbereich mit erhdhter Schutzwirdigkeit. Dies ent-
spricht einer mittleren Einstufung in einer 5-stufigen Skala, wonach jeder Teilbodenfunktion ein Wert zwi-
schen 1 (niedrig) und 5 (hoch) entsprechend der Einhaltung der Teilbodenfunktion zugeordnet und hieraus
der Grad der Einhaltung der Bodenfunktion abgeleitet wurde. Nach der Bodenfunktionsbewertung und den
bodenschutzfachlichen Empfehlungen des LUNG kommt das Plangebiet danach als ,Optionsflache fir
nachrangige bauliche Nutzung® in Betracht. Diese Empfehlung wird der im wirksamen Flachennutzungs-
plan bereits festgelegten Nutzung als Wohnbauflache nur teilweise und lasst auch die in der Nachbarschaft
bestehende Bebauung mit Mehrfamilienhdusern unberucksichtigt.

Prognose der Umweltauswirkungen, MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Mit dem B-Plan wird eine Bodenflache von 10.354 m2 durch Wohngrundsticke und von 2.027 m2 fur ver-
kehrliche Zwecke Uberplant. Davon ist auf insgesamt 4.110 m2 eine Ruderalflache und auf 8.271 mz2 eine
Kleingartenanlage betroffen. Auf 2.737 m2, die als Grinflachen Gberplant werden, bleiben die bestehenden
Bodenfunktionen weitgehend unverandert. Mit der geplanten Einzel- und Reihenhausbebauung sind Bo-
denabtrage im Bau- und ErschlieBungsbereich sowie Aufschittungen aus naturnahen Materialien, mit An-
teilen technogener Substrate und auf Teilflachen stark verdichtete Profile verbunden. Der Versieglungsgrad
kann sich auf bis zu 45% (WA 7: 60%) erhdéhen. Dies bewirkt eine Minderung der naturlichen Bodenfrucht-
barkeit sowie der Naturndhe der betroffenen Béden von Stufe 3 auf Stufe 4 (von 5) nach der Einstufungs-
systematik des Konzeptionellen Bodenfunktions-Bewertungsverfahrens M-V (KBFBV).

Das Schutzgut Boden hat eine hohe Empfindlichkeit gegen Funktionsbeeintrachtigungen - Stufe 3. Die
Intensitat der Bodennutzung erhoht sich in einer 5-Stufigen Werteskala (nach KBFBV) um 1. Dies ist in der
Bewertungssystematik dieses Umweltberichts als geringe Intensitat zu bewerten — Stufe 1. Die planbeding-
ten Auswirkungen auf den Boden werden deshalb insgesamt als mittlere Beeintrachtigung bewertet — Stufe
2. Unter BerUcksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung und nachfolgender Abwagungsentschei-
dungen der Gemeinde zum F-Plan ist die 3. Plananderung mit den Grundsatzen zum Schutz der Bdden /
Bodenfunktionen vereinbar.

MaBnahmevorschlage Berlcksichtigung im B-Plan
(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)

Minimierung der Flachenversiegelung + (GRZ0,3)

8.2.4 Schutzqut Wasser

Oberflachenwasser: Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Conventer Niederung. Die direkte Vor-
flut wird durch das Gewasser Il. Ordnung 2/4 R gebildet, das als Rohrleitung DN 300 unterhalb des Aus-
laufs des Regenrutckhaltebeckens studéstlich des Plangebietes beginnt und in Lambrechtshagen in die
nach der Wasser-Rahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige Rotbak mundet (Wasserkdrper NMKZ-
1400). Die Rotbak entwassert in den Conventer See. Das verrohrte Vorflutgewasser 2/4 R ist nach WRRL
nicht berichtspflichtig. Gem. § 27 WHG besteht fur die Rotbak ein Verschlechterungsverbot ihres 6kologi-
schen und chemischen Zustands; die Erhaltung oder Erreichung eines guten dkologischen und chemi-
schen Zustands ist bei der Bewirtschaftung zu bertcksichtigen. Der Wasserkdrper wird im Wasserkorper-
Steckbrief als ,stark verandert® aufgrund landwirtschaftlicher Einflisse eingestuft und u.a. durch Nahr-
stoffe aus Einleitungen kommunaler Abwéasser / Niederschlagswasser und diffusen landwirtschatftlichen
Quellen belastet; der 6kologische Zustand wird aktuell insgesamt als ,,unbefriedigend” (in einer 5-stufi-
gen Skala von ,sehr gut® bis ,schlecht®) bewertet (https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe). Neben
wasser- und landschaftsbaulichen MaBnahmen unmittelbar am Gewasser sind zur Erreichung einer gu-
ten dkologischen Qualitat insbesondere MaBnahmen zur Reduzierung von Stoffeintrdge und Beseitigung
von Siedlungsabwassereinleitungen (Behandlung von Misch- und Niederschlagswasser) und zur Redu-
zierung von Stickstoffeintrdgen aus der Landwirtschaft vorgesehen.

Zur Niederschlagsentwasserung des Pangebietes ist ein Anschluss an das bestehende Niederschlags-
wassernetz des WWAV vorgesehen. Dieses Netz entwassert Uber ein bestehendes Regenrlckhaltebe-
cken sudostlich des Plangebietes / nérdlich der B 105 in die értliche Vorflut (2/4 R) und weiter in die Rot-
bak. Eine ausreichende Behandlung des Plangebietsabflusses ist deshalb zu gewahrleisten, um dem
0.g9. Verschlechterungsverbot zu genugen.
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Das Niederschlagswasser des Plangebietes (3. Anderung des B-Plans Nr. 18) wird zunéchst Uber eine
Rohrleitung in das vorhandenen Regenrlckhaltebecken (mit abscheidender Wirkung) abgefuhrt. Vom
dem Regenrlckhaltebecken geht ein Drosselleitung in die Vorflut ab, wobei sich die Menge und Gute
aufgrund des zusatzlich angeschlossenen Plangebietes nicht &ndert. Zugunsten des WWAV wurde hier-
fur ein Wasserrecht erteilt. Die Auswirkungen der Gesamteinleitung vom Plangebiet des B-Plans Nr.18 in
Menge und Gute auf die Rotbak wurden in diesem Zusammenhang geprdift. Das im Plangebiet anfal-
lende Regenwasser ist hierin bertcksichtigt (vgl. Pkt. 5.2, hydraulische Nachweisfuhrung). Um eine Mehr-
fachprifung zu vermeiden und den Untersuchungsumfang auf das notwendige MaB zu begrenzen, wird
hier insoweit von der Moglichkeit der Abschichtung (§ 2 (4) S. 5 BauGB) Gebrauch gemacht; eine hinrei-
chende Aktualitat der einschlagigen Prufergebnisse der ErschlieBungsplanung aus 2015 (aib-Baupla-
nung Nord GmbH) ist noch gewahrleistet; es entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Was-
serkdrper NMKZ-1400. Eine erneute NachweisfUhrung nach § 27 WHG ist nicht erforderlich. Bei der nach-
folgenden ErschlieBungsplanung fir das Plangebiet (3. Anderung) ist dabei zu berlcksichtigen, dass im
ErschlieBungsgebiet (3. Anderung) eine ausreichende Ruckhaltung des Niederschlagswassers gewahr-
leistet wird, so dass am Anschlusspunkt in das bestehende Regenwassernetz des WWAV eine Abfluss-
spende von 15 I/s nicht Gberschritten wird. Daflr ist die Errichtung eines Staukanals im Verlauf der Plan-
straBe vorgesehen.

Die Planung hat insoweit keine Auswirkungen auf den Wasserkdrper NMKZ-1400. Auf die geplante Di-
mensionserhohung der Rohrleitung 2/4 R wird hingewiesen (vgl. Pkt. 1)

MaBnahmevorschlage Berlcksichtigung im B-Plan

(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)
Begrenzung der Einleitmenge vom Plangebiet in das beste- - (nachfolgende ErschlieBungspla-
hende RW-Netz des WWAV am Schacht R 05 auf 15 I/s nung, § 50 Abs. 3 UVPG)

Grundwasser: Das Grundwasser stellt ein wichtiges Bindeglied im hydrologischen Haushalt dar. Es fun-
giert als Standortfaktor fur Tier- und Pflanzenarten, als Klimafaktor sowie als Reservoir fir die Trinkwas-
serversorgung. Fur alle Grundwasserkdrper gelten das o.a. Verschlechterungsverbot nach § 27 WHG
und die Ziele zur Erreichung eines guten chemischen Zustands gleichermaBen. Von der Plananderung ist
der Grundwasserkorper WP-WA-4 betroffen. GroBe und Lage von Grundwasser flhrenden Schichten
werden im Planungsraum gréBtenteils durch eiszeitliche Ablagerungen bestimmt. Der Aufbau der Schich-
ten ist durch Stauchungen der letzten Vereisung gestort. Das Gebiet stidwestlich der Unterwarnow ist
durch standige Wechsel von sandigen und lehmigen Substraten gepragt. Die Sande Ubernehmen dabei
die Funktion des oberen Grundwasserleiters. Nach der Hydrogeologische Karte i.M. 1: 50.000 (HK50)
liegt der Grundwasserflurabstand im Plangeltungsbereich zwischen 5 und 10 m und weist einen mittleren
Geschutztheitsgrad durch die vorhandenen Deckschichten auf. Die Grundwasserneubildung liegt im Un-
tersuchungsbereich bei >100 - 150 mm/a. Nach LUNG 2012 ist das Grundwasser im Bereich des Plan-
gebietes nicht nutzbar. Nérdlich schlieBt jedoch ein Bereich mit einem unter hydraulischen und chemi-
schen Einschrankungen potenziell nutzbaren Dargebot an.

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Die Grundwasser-
neubildung im Bereich der Bebauung wird aufgrund der zusétzlichen Versiegelung maBig eingeschrankt.
Mit der Wohnbebauung gehen keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser einher. Der Einfluss der Ver-
kehrszunahme durch die zukUnftige Bebauung auf die Qualitat des Grundwassers ist vernachlassigbar.

Unter BerUcksichtigung des Geschutztheitsgrades und der Nutzbarkeit des Grundwassers ist die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Plangebiet als gering einzuschétzen- Stufe 1. Die
planbedingte Nutzungsintensitat der Ressource ist ebenfalls gering — Stufe 1, so dass sich flr das
Schutzgut Grundwasser insgesamt geringe Beeintrachtigungen ergeben — Stufe 1.

MaBnahmevorschlage Berlcksichtigung im B-Plan
(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)

keine -
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8.2.5 Schutzqgut Klima, Klimawandelanpassung

Die Gemeinde Lambrechtshagen ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kiste
und Westrtigens zuzuordnen. Das Klima wird vor allem durch den Wechsel kontinentaler und maritimer
Luftmassen gepragt. Der maritime Einfluss Uberwiegt jedoch. Das Planungsgebiet kann als Gartenstadt-
Klimatop klassifiziert werden. Es umfasst bebaute Flachen mit offener, ein- bis dreigeschossiger Bebau-
ung und reichhaltigen Grunflachen (Versiegelungsgrad ca. 20 % bis 30 %). Gegenuber dem angrenzen-
den Freiland-Klimatop, das durch eine extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte
sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen und wahrend Strahlungswetterlagen durch eine inten-
sive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion gekennzeichnet ist, sind hier alle Klimaelemente leicht mo-
difiziert, wobei eine merkliche nachtliche Abkuhlung stattfindet und Regionalwinde nur unwesentlich ge-
bremst werden. Nach dem Norddeutschen Klimaatlas ist bis Mitte des 21. Jahrhunderts eine Anderung
der Lufttemperatur um +1.4°C und eine Anderung des Niederschlags um + 7% im Vergleich zu heute
(1961-1990) zu erwarten. Fur die die mittleren Windgeschwindigkeiten und ebenfalls die Intensitat von
Stirmen werden geringfugige Veranderungen prognostiziert +1%.

Belastete Klimatope / Siedlungsbereiche sind durch die Planung nicht beruhrt; von dem Plangebiet gehen
keine klimadkologischen Einflisse auf andere Gebiete aus. Durch Begrenzung der GRZ und eine offene
Baustruktur im Plangebiet sowie einen hohen Grinflachenanteil verbleibt mit ca. 45% der Gesamtflache
des Plangebietes ein erhebliches Flachenpotenzial fur Frischluftneubildung, so dass auch wahrend langer
anhaltender Hitzeperioden keine schwerwiegenden Probleme zu erwarten sind. Das Bebauungsplangebiet
liegt auBerhalb Uberflutungsgefahrdeter Bereiche. Problemschwerpunkte, die systematische Lésungen fur
den Binnenhochwasserschutz erfordern, sind nicht berthrt. Zur kleinflachigen Reduzierung des Anteils an
globalen Treibhausgasemissionen kommt der passiven Solarenergienutzung und Verlustminderung durch
kompakte Bauformen entsprechend den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) an die Ge-
samtenergieeffizienz von Gebauden eine besondere Bedeutung zu. Der Effekt kann bis zu 30 % des Hei-
zenergiebedarfes der zugelassenen Bebauung betragen. Auf Vorhabenebene ist hierfir neben der ener-
getischen Qualitat der Gebaude insbesondere der Einsatz erneuerbarer Energien im Gebaude nachzuwei-
sen. Eine entsprechende Potenzialausnutzung wird durch eine sudorientierte Lage der Baukorper unter-
stutzt. Die Ausrichtung der ErschlieBungsstrukturen durch den B-Plan bertcksichtigt dies und ermoglicht
damit dem Uberwiegenden Teil der Neubebauungen eine gunstige sudliche bis studwestliche Ausrichtung.

Das Plangebiete besitzt als Teil eines Gartenstadt-Klimatops eine hohe klimaodkologische Funktionseig-
nung, die unter Berlcksichtigung der Freiland-Klimatope und der geringen Siedlungsdichte im Umfeld je-
doch keine Wechselwirkungen auf weitere, benachbarte Siedlungsflachen hat. Die Empfindlichkeit des
Schutzgutes gegen planerische Veranderungen wird deshalb als mittel — Stufe 2 eingeschatzt. Das lokale
Kleinklima wird durch die Planung nur geringflgig beeinflusst, Auswirkungen auf globale Klimaeffekte sind
wegen des geringen Planungsumfangs vernachléssigbar — geringe Beeintrachtigungen, Stufe 1. Far das
Schutzgut Klima ergeben sich insgesamt mittlere Beeintrachtigungen — Stufe 2.

MaBnahmevorschlage BerUlcksichtigung im B-Plan
(Abwagung gem. §§ 1 (7), 2 (3) BauGB)
Beschrankung der Flachenversiegelung + (GRZ0,3)
Férderung Verdunstung + (Freiflachenanteil ca. 55 %)
Reduzierung Treibhausgasemissionen, Solarenergienutzung - (nachfolgende Vorhabenebene,
GEQG)

8.2.6 Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Durch die Beschreibung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern soll bertcksichtigt werden,
dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf vielfaltige Art und Weise miteinander ver-
knupft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut kann erhebliche Veranderungen anderer Ressourcen
nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen bewirkt neben dem volligen Funkti-
onsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses, der wiederum
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (geringere Grundwasserneubildung) nach sich zieht. Weiterhin
bewirkt die Zunahme der versiegelten Flachen eine Erhéhung der Lufttemperatur und eine Veranderung
des Kleinklimas (Schutzgut Klima). Diese Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich einstel-
len, sind aber bei den einzelnen Schutzgutern hinreichend beachtet worden. Zusétzliche Beeintrachtigun-
gen ergeben sich nicht. Veranderungen von Biotopen oder die vollstandige Beseitigung von Vegetati-
onsbestanden haben immer auch negative Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten an einem
bestimmten Standort.

Innerhalb des Untersuchungsraumes sind Wechselwirkungen bzgl. der Amphibienfauna und gebaudebe-
wohnender Tierarten zu berlcksichtigen. Fur die benannten bestehen lokale Verbundfunktionen durch
funktionale Beziehungen zwischen den Brutplatzen bzw. Quartieren und Nahrungsgebieten sowie Land-
lebensraumen und Laichhabitaten.

8.3 Besc_:_hreibunq der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und de-
ren Uberwachung

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Planung eintreten, sind durch
die Gemeinden gemaB § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich unter Berlcksichtigung der MaBnahmevor-
schlage zur Minderung der Betroffenheit der einzelnen Schutzguter keine erheblichen Auswirkungen im
Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB.

Im Leitfaden zur Durchfuhrung der Umweltprafung in der Bauleitplanung (Umweltministerium und Minis-
terium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpommern, 2005) wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und ErsatzmaBnahmen nach Um-
setzung des Vorhabens in das Monitoring zu tbernehmen. Das betrifft hier eine Uberwachung und Doku-
mentation der Abbruch- und BerdumungsmaBnahmen im Hinblick auf die eine erforderliche Uberpriifung
moglicher Lebensraumnutzungen durch die Zauneidechse und Quartiernutzungen durch nach § 44
BNatSchG geschitzte, gebdudebewohnende Tierarten sowie die Umsetzung der Entwicklung der Grin-
flachen (Teich mit Umfeld) als MaBnahme zum Schutz, zur Pfleg und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Bei der geplanten Abbuchung von dem Okokonto ,Rotbék-Renaturierung* ist ein Monitoring bereits au-
Berhalb dieses B-Plans mit der Umsetzung der RenaturierungsmaBnahmen abgesichert.

8.4 Ubersicht tiber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmoglichkeiten und Darstel-
lung der Auswahlgriinde

8.4.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die bestehende Kleingartennutzung vsl. Uberwiegend erhalten

— ebenso die stdlich angrenzende Nutzungsbrache. Die naturraumliche klimatische Situation andert sich
nicht. Es kommt zu keinen Verlusten an Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere, aber auch zu keinen Auf-

wertungen.

8.4.2 Varianten der baulichen Nutzung, Planungsalternativen

Varianten der baulichen Nutzung wurden auf der Ebene des B-Plans nicht mehr gepruft. Die Eignungs-
prufung und Festlegung der Wohnnutzung erfolgte auf der Ebene des Flachennutzungsplans. Gegen-
stand der Vorentwurfsplanungen waren 2 Plankonzepte, die gegenUber der letztlich verfolgten Vorzugs-
variante durch eine allgemein geringfugig stérkere bauliche Verdichtung, eine starkere Inanspruchnahme
verlarmter Bereiche im Stden und Variationen in der Trassierung der ErschlieBungsstraBe gekennzeich-
net waren. Der mit den Planungszielen angestrebten Konzeption des Plangebietes als kleinteilig struktu-
rierte Einfamilienhaussiedlung fur eine 1 — 2-geschossige Bebauung wurden wegen der besonderen
Nachfrage- und Bedarfssituation aus der Lambrechtshager Bevolkerung und wegen des Planungsbe-
durfnisses der Gemeinde keine Planungsalternativen mehr gegenutbergestellt.
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Als Nutzungsalternative kdme eine Flachenrenaturierung und Einbindung in die bestehenden Grinraume

des B-Plans Nr. 18 in Betracht.

8.5 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Umweltbelange
(§§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a BauGB)

Zusammenfassende Beschreibung

Inhalt und Ziele des B-Plans

- Geltungsbereich: ca. 1,5 ha, dav. ca. 1 ha Wohnbauflache

- Offene Einfamilienhausbebauung, ca. 16 Baugrundstlcke

- VerkehrserschlieBung durch Verlangerung der bestehenden
StichstraBe ,Am Erlenteich’

- naturschutzgerechte Entwicklung Kleingewasser; Erhaltung
Biotopverbund zur éstlich angrenzenden Flache fur Natur-
schutzmaBnahmen und zur Feldflur

Auswirkungen auf menschliche Ge-
sundheit / Bevélkerung
a) Larm

b) Anfalligkeit der zugelassenen
Wohnnutzug fur schwere Un-
falle oder Katastrophen

c) Erholungsnutzung der Bevol-
kerung

d) Verkehrssicherheit f. FuBgan-
ger, Radfahrer

- erhebliche Beeintrachtigung durch Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte auf ca. 50 % der
Wohnbauflachen; Schutz durch Errichtung eines Larm-
schutzwalls und Festsetzung gebaudebezogener Schall-
schutzmaBnahmen; Vorschlag Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf der B 105 (planergéanzend, Zustandigkeit Landrat)

- geringes Risiko aufgrund der Entfernung zu bestehenden
Storfallanlagen

- Verlust privater Erholungsfunktionen fur 9 Familien (Klein-
garten); Ersatz durch Neubegrindung von privaten Wohn-
und Erholungsflachen fur ca. 16 Familien (Abschichtung: Ge-
genstand der planerischen Abwagung F-Plan 2013)

- keine planbedingten Beeintrachtigungen; jedoch planeri-
sche Berucksichtigung aus benachbarten Baugebieten

Landschaftsbild

- keine erhebliche Veranderung des Landschaftsbilds

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

- Biotopvernichtung und -beeintrachtig durch Bebauung / Ver-
siegelung; Ausgleich durch bevorratete MaBnahme Rotbak-
Renaturierung (Abbuchung Okokonto: 30.172 KFA)

- baubedingtes Tétungsrisiko fur potenziell im Plangebiet an-
zutreffenden Arten bzw. Artengruppen (Brutvogel, Fleder-
mause, Reptilien /pot. Zauneidechse/ und Amphibien);
Kompensation durch Bauzeitenregelung gem. § 39
BNatSchG f. Baufeldfreimachung (10 — 02 d.J.); &kol. Bau-
begleitung der AbbruchmaBnahmen mit Schwerpunkt auf
gebaudebewohnende Tierarten und der Baufeldberaumung
mit Schwerpunkt auf Amphibien Zauneidechse, Amphibien-
schutzzaun Marz bis Mai

- Verlust potenzieller Landlebensraumen von Amphibien, Zau-
neidechse, Kompensation durch funktionelle Aufwertung
Kleingewasser und AbstandsvergréBerung zu intensiven
Nutzungen (WA), Anlage Steinhaufen als Quartiere fur die
Zauneidechse, Biotopvernetzung zu angrenzenden Bioto-
pen (6stl. Grinflache, Ackerflachen), dkologischen Baube-
gleitung

Bodenschutz

- Plangebiet in einem Bodenfunktionsbereich mit erhéhter
Schutzwurdigkeit (Konzeptbodenkarte M-V), mittlere plan-
bedingte Beeintrachtigung, Erhéhung Versieglungsgrad auf
bis zu 45% (WA 7: 60%)
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Gemeinde Lambrechtshagen

B-Plan Nr. 18
3. Anderung

Begrundung
Stand 08.06.2022

Umweltbelange
(8§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a BauGB)

Zusammenfassende Beschreibung

- Minimierung der Flachenversiegelung (GRZ 0,3)

Wasser
a) Oberflachenwasser

b) Grundwasser

- Nutzung der értlichen Vorflut (Gewasser Il. Ordnung 2/4 R,
Rotbak) fur Niederschlagswasserableitung; WRRL-Berichts-
pflicht fur Rotbéak (Wasserkérper NMKZ-1400) — kein Nach-
weiserfordernis aufgrund eines bestehenden Wasserrechts
(Abschichtung: Gegenstand der ErschlieBungsplanung
2015)

- Begrenzung der Einleitmenge vom Plangebiet in das beste-
hende RW-Netz des WWAV am Schacht R 05 auf 15 I/s in
Ubereinstimmung mit erteiltem Wasserrecht

- keine des Grundwassernutzung durch Bebauungsplan

- geringe Beeintrachtigungen wg. Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers und Reduzierung der Grundwas-
serneubildung aufgrund der zusétzlichen Versiegelung

Klima, Klimawandelanpassung

- keine belasteten Klimatope / Siedlungsbereiche beruhrt

- Erhaltung Flachenpotenzial fur Frischluftneubildung (ca.
45% der Gesamtflache des Plangebietes)

- Reduzierung des Anteils an globalen Treibhausgasemissio-
nen durch Solarenergienutzung Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden entspr. GEG

- keine Berucksichtigungserfordernisse Binnenhochwasser-
schutz

Kultur- und Sachguter

- keine Betroffenheit

Luftglte

- keine Betroffenheit

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung, sonst. Schutzgebiete d. Natur-
schutzrechts

- keine Betroffenheit

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

- planerisch nicht eingeschrankt
- Umsetzungspflicht GEG-Vorgaben auf Vorhabenebene

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts

- keine Betroffenheit

Erhaltung der bestmdglichen Luftqua-
litat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfallung von
bindenden BeschlUssen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden

- keine Betroffenheit

sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden; Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdich-
tung (Innenentwicklung)

- B-Plan beinhaltet Wiedernutzbarmachung/Nachnutzung von
Flachen

- Entscheidung uber Flacheninanspruchnahme im F-Plan
(Abschichtung)
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Gemeinde Lambrechtshagen

B-Plan Nr. 18
3. Anderung

Begrundung
Stand 08.06.2022

Umweltbelange
(8§ 1 Abs. 6 Nr.7, 1a BauGB)

Zusammenfassende Beschreibung

Vermeidung und Ausgleich / Eingriffs-
regelung des BNatSchG nach § 1a (3)
BauGB

- Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaB3-
nahmen auBerh_aIb des Geltungsbereich des B-Plans (Ab-
buchung vom Okokonto ,Rotbéak-Renaturierung®)

Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustands
(@) bei Durchfuhrung der Pla-
nung

(o) bei NichtdurchfUhrung der
Planung

- siehe Aussagen zu den Schutzgitern

- kleingartnerische Nutzung / Ruderalflur

wichtigste geprufte anderweitige L6-
sungsmaoglichkeiten und Angabe der
wesentlichen Auswahlgrunde im Hin-
blick auf die Umwelt

- 2 Plankonzepte gepruft (unterschiedlich starke bauliche Ver-
dichtung und Inanspruchnahme verlarmter Bereiche im Su-
den); Entscheidung nach Larmschutzkriterien

Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen

- Erfordernis einer 6kologischen Baubegleitung der Baufeld-
freimachung und der ErschlieBungsarbeiten

- erganzender Erfassungsbedarf zur Kontrolle der Gartenlau-
ben und Schuppen auf das Vorhandensein von Fledermaus-
quartieren und Nistplatzen zwecks Feststellung ggf. erfor-
derlicher abbruchbedingter Ersatzerfordernisse (nach Frei-
zug der Parzellen)
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