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Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung beschlief3t:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und deren
Behandlung wird entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle (Anlage 1) beschlossen. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde keine
Stellungnahme abgegeben.

2. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die im Rahmen der
Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben haben, sind Uber das Ergebnis
der Abwagung durch die Moglichkeit zur Einsichthahme bzw. Mitteilung zu
informieren.

3. Der Bebauungsplan Nr. 28 ,,Sudliche Bauernreihe” der Gemeinde
Lambrechtshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird in der vorliegenden Fassung vom
September 2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauGB als Satzung
beschlossen (Anlage 2). Die Begrindung wird in der vorliegenden Fassung
vom September 2022 gebilligt. (Anlage 3)

4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 28 ,,Sudliche Bauernreihe*
der Gemeinde Lambrechtshagen ist ortsuiblich bekannt zu machen. Es ist
anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Begrindung eingesehen und
Auskunft Gber den Inhalt verlangt werden kann. Der Bebauungsplan ist mit
der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten. Erganzend ist der in
Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrundung gemaR § 4a Abs. 4
BauGB in das Internet einzustellen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen hat am 10.06.2021
den Entwurf und die Auslegung des Bebauungsplans Nr. 28 ,,Sudliche
Bauernreihe" beschlossen.



Die Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde den gesetzlichen Bestimmungen
des Baugesetzbuches entsprechend durchgeflhrt.

Der Inhalt der im Ergebnis der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen ist in
der als Anlage 1 beigeflugten Abwagungstabelle aufgefihrt. Die Stellungnahmen
wurden gepruft; sie sollen entsprechend den jeweiligen Empfehlungen in der
Abwagungstabelle behandelt werden.

Vom Ergebnis der Abwagung sind diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben
haben, unter Angabe der Grinde zu unterrichten. Die Mitteilung bzw.
Einsichtnahme soll spatestens nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen
bzw. ermdglicht werden. Die nicht berlcksichtigten Stellungnahmen sind bei der
Vorlage des Plans mit einer Stellungnahme der Gemeinde vorzulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist im Ergebnis des durchgefihrten
Abwagungsverfahrens gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliel8en.

Da die Gemeinde Lambrechtshagen uber einen Flachennutzungsplan verfugt, ist
die Satzung nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung ortsublich
bekannt zu machen und erlangt damit Rechtskraft.

Es ist anzugeben, wo der Bebauungsplan mit der Begrtiindung eingesehen und

Auskunft Uber den Inhalt verlangt werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der
Begrundung zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

Erganzend ist der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrindung in das
Internet einzustellen.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt hat in seiner
Sitzung am 29.09.2022 nach erfolgter Beratung den Abwagungs- und
Satzungsbeschluss empfohlen.

Finanzielle Auswirkungen

Deckung durch Planansatz in Hohe
a.) bei planmaRBigen Ausgaben: von: 0,00 €

Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 00000.00000000

b.) bei vom Plan abweichenden

Ausgaben: Deckung erfolgt iiber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusatzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Hohe von: | 00,00 €

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: | 00,00 €
Anlage/n
1 01 Abwagung B-Plan Nr. 28 (6ffentlich)
2 02 Bebauungsplan Planzeichnung Stand Sept. 2022 (6ffentlich)

3 03 Begrundung B-Plan Nr. 28 Stand Sept. 2022 (6ffentlich)




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ""Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Landesplanung
Region Rostock
Doberaner Str.114
18055 Rostock

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Neu-
errichtung einer Kindertagesstatte zur Betreuung von Kindern
vom Krippen- bis zum Hortalter flir die Weiterentwicklung des
Kitastandortes im Ortsteil Lambrechtshagen durch Festsetzung
einer Gemeinbedarfsflache. Zusatzlich soll durch die Aufstellung
des Bebauungsplans die Moglichkeit geschaffen werden, vermit-
tels Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4
BauNVO Grundstlicke flir den individuellen Wohnungsbau inner-
halb der zusammenhangenden Ortslage zu erschlieBen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
im Sidosten der Ortslage Lambrechtshagen und umfasst eine
Flache von ca. 1,8 ha, davon 1,27 ha WA.

Der B-Plan wird aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde
Lambrechtshagen entwickelt, der das Plangebiet bereits als
Wohnbaufldche darstellt.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 ,Sldliche Bauernreihe"
der Gemeinde Lambrechtshagen wird raumordnerisch unter Zu-
grundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklen-
burg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016) und

des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beur-
teilt.

3. Ergebnis der Priifung

Mit der Sicherstellung und Erweiterung einer grundlegenden Leis-
tung der kommunalen Daseinsvorsorge (hier: Kindertagesbetreu-
ung) erflllt die Planung die Reglungsinhalte der LEP-/RREP-Kapi-
tel 3.1, Demografischer Wandel und Daseinsvorsorge, bzw. 6.1,
Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge. Entsprechend Be-
grindungsteil des LEP-Fachkapitels 5.4.3 Soziales sind ,bedarfs-
gerechte und qualitativ hochwertige Angebote der Kindertages-
forderung ... Voraussetzung fir den Zugang zum Arbeitsmarkt fir
die Mitter und Vater und wichtige regionale Standortfaktoren.
Daher ist es erforderlich, auf der Grundlage einer qualifizierten
Jugendhilfeplanung derartige Einrichtungen bedarfsgerecht und
maoglichst ortsnah in allen Landesteilen vorzuhalten.™

Fur die in Aussicht genommene Wohnbebauung ,Bauernreihe® ist
der Gemeinde in der landesplanerischen Stellungnahme vom
05.09.2017 zur Planungsanzeige eine Vereinbarkeit mit den Er-
fordernissen der Raumordnung in Aussicht gestellt worden.

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager e B2 .

B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | 6ffentlicher Belange nahme
1. Amt fiir Raumordnung und 12.08.2022 1. Planungsinhalt Zu 1.) Planungsinhalt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 2. Beurteilungsgrundlagen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Zu 3. Ergebnis der Priifung

Die Zustimmung des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2022




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ""Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Datum der
Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme
nahme

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Behandlung / Beschlussantrag

Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungs-
rahmens vom Juni 2018 im Kapitel Wohnentwicklung kann die
Gemeinde Lambrechtshagen im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025
in den Kontingenten ,Grundbedarf® und ,Privilegierung® Woh-
nungsbauflachen fir insgesamt 88 WE entwickeln. Diese Entwick-
lungskontingente hat sie zwischenzeitlich bereits vollstandig auf-
gebraucht.

Meine bezlglich einer Vereinbarkeit mit den regionalplanerischen
Vorgaben des Entwicklungsrahmens bestehenden raumordneri-
schen Bedenken stelle ich im konkreten Einzelfall dennoch zu-
rick, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 die ver-
bindliche bauplanungsrechtliche Umsetzung eines bereits im FNP
gesteckten gemeindlichen Planungsziels an einem gut integrier-
ten Standort erfolgt.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Abrundung des Sied-
lungskdrpers im Suden der Ortslage Lambrechtshagen durch die
Errichtung einer Kindertagesstatte sowie von Einfamilienhdausern
und deren ErschlieBung. Damit wird eine Weiterentwicklung des
bereits bestehenden Wohnstandortes ,Bauernreihe" erreicht, die
sich in die vorhandene Baustruktur und Landschaft einfligt und
als Teil des baulichen Charakters er Ortslage ablesbar bleibt.

Die mit dem vorliegenden B-Plan in Aussicht genommenen, lber
bisher glltige Reglungen hinausgehenden Wohneinheiten werden
allerdings Auswirkungen auf die moégliche langfristige kommunale
Siedlungsentwicklung haben.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist im Amt unter der ROK-Nr.
2_033/17 erfasst.

2. Landkreis Rostock 25.08.2022 | Die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock zu dem o. 8.
Amt fiir Kreisentwicklung Beteiligungsverfahren kann nicht fristgerecht Gbersendet werden.
August Bebel-Str. 3 Die bisher eingegangenen Fachstellungnahmen der Fachamter
18209 Bad Doberan des Landkreises Rostock liegen diesem Schreiben bei.

Die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock wird
nachgereicht.

Anlage .
Fachstellungsnahmen der Amter

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2022




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 "Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Entwurf folgendes anzu-
merken:

Die Gemeinde Lambrechtshagen gehdért dem Stadt-Umland-
Raum Rostock (SUR) an. Entsprechend sind fir die Gemeinde ne-
ben den Festlegungen im RREP auch die Regelungen des SUR-
Entwicklungsrahmens zu beachten. Mit der Fortschreibung des
SUR-Entwicklungsrahmen im Kapitel Wohnentwicklung stehen
der Gemeinde im Zeitraum 2017- 2025 insgesamt 88 WE flr den
Grundbedarf (45 WE) aber auch aufgrund der guten Infrastruk-
turausstattung als Siedlungsschwerpunkt (43 WE) zur Verfligung.
Es ist festzustellen, dass die Gemeinde diese Kontingente im Zeit-
raum 2017-2020 bereits vollstandig genutzt hat. Mit dem aktuel-
len Planverfahren zum B-Plans Nr. 18 ,Am Kirchsteig* OT-Siever-
sagen weist die Gemeinde darliber hinaus weitere Wohnbaufla-
chen fur 15-18 WE aus. Inwieweit die vorliegende Planung vor
diesem Hintergrund mit den Zielen der Raumordnung (ggf. im
Rahmen des Kap. 1.3, 11.A1 Wohnentwicklung im SUR-ER) ver-
einbar ist, ist vom AfRL RR zu bewerten.

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DEITID 5l ;
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
- Kreisordnungsamt
. 5G Brandschutzdienststelle vam 26.07.2022
= Regionalplanung vom 22.08.2022
- Bauamt
. Untere Denkmalschutzbehérde vom 26.07.2022
- Amt fur StraBenbau- und Verkehr
. SG StraRenbau vom 26.07.2022
. SG StraBenverkehr vom 19.08.2022
- Umweltamt
. Untere Naturschutzbehorde vom 17.08.2022
. Untere Wasserbehérde vom 11.08.2022
. Untere Bodenschutzbehorde vom 01.08.2022
. Untere Immissionsschutzbehérde vom 17.08.2022
26.07.2022 Kreisordnungsamt Zu Kreisordnungsamt SG Brandschutzdienststelle
SG Brandschutzdienststelle Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anregung Es besteht kein Abwagungsbedarf.
22.08.2022  Regionalplanung Zu Regionalplanung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit Datum vom 12.08.2022 hat das Amt flir Raumord-
nung und Landesplanung dem B-Plan aus raumordneri-
scher Sicht zugestimmt.

Die Gemeinde hat bewusst die Festsetzungen gewahlt,
um die Einpassung in die vorh. landlich gepragten Sied-
lungsstrukturen zuzulassen.

Die Tiefe des Plangebietes ergibt sich unter anderem
durch die notwendige Bertlicksichtigung der Flachen fir
Anlage fur die Wasserwirtschaft, um das anfallende Re-
genwasser zu fassen und Ubergeordnet in die Vorflut zu
leiten. Die Weiterfiihrung des Anschlusses an die Vorflut
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Des Wei-
teren sollen auch in Bezug auf den landlich gepragten
Charakter der gegeniberliegenden Bebauung des Plan-
gebietes typische Nebengebdude im hinter gelagerten
Baubereich innerhalb der Baugrenzen ermdglicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2022




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ""Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

26.07.2022

Im wirksamen F-Plan der Gemeinde ist die geplante Flache nur
teilweise als Wohnbauflache ausgewiesen. Aufgrund der Tiefe der
im F-Plan dargestellten Flache kann von einer geplanten einreihi-
gen Bebauung ausgegangen werden. Somit wird der vorliegende
B-Plan nur teilweise aus dem F-Plan entwickelt. Der geplante Um-
fang der Wohnbauflachen wird daher kritisch gesehen. Aufgrund
der Tiefe der Baufelder und der festgesetzten 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache scheint nicht nur eine einreihige Bebauung ge-
plant zu sein. Aus der Begriindung geht dazu nichts Konkretes
hervor.

Auch die Art und das MaB der baulichen Nutzung sind nicht ein-
deutig bzw. teilweise kritisch einzuschatzen. Die Gemeinde er-
wahnt eine geplante Einfamilienhaus-Bebauung; in den Festset-
zungen ist dazu allerdings nichts zu finden.

Sowohl die Geschossigkeit der Gebaude als auch die GréBe der
einzelnen Baugrundsticke sollten sich an den 6rtlichen Gegeben-
heiten orientieren. Die geplante Zweigeschossigkeit wird daher
kritisch gesehen; Stadtvillen sollten nicht in landlich gepréagten
Siedlungen gebaut werden. Zu den geplanten GrundstlicksgroBen
wird nichts erwahnt oder festgesetzt. Auch hier sollte eine Anpas-
sung an die vorhandene Iandliche Siedlungsstruktur erfolgen, z.B.
durch festgelegte MindestgrundstiicksgréBen. Im B-Plan Nr. 9
~Misch- und Wohngebiet Bauernreihe®™ auf der anderen StraBen-
seite ist ein Kleinsiedlungsgebiet (Wohngebaude mit Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) festgesetzt. Diese
vorhandene dorfliche Struktur und Nutzung ist fur die vorliegende
Planung zu bericksichtigen.

Die Gemeinde sollte sich kritisch mit den bisherigen Festsetzun-
gen im B-Plan auseinandersetzen und diese Uberarbeiten.

Der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir eine Kita kann
grundsatzlich gefolgt werden.

Die Planung sollte sich jedoch aus der Jugendhilfeplanung des
Landkreises Rostock ableiten lassen.

Bauamt

Untere Denkmalschutzbehorde

Baudenkmalpflegerische Belange werden von dem Vorhaben
nicht berthrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des 0. g. Vor-
habens keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kdnnen
jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Der Baubeginn ist rechtzeitig (mindestens zwei Wochen
vor ErschlieBungsbeginn) der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenver-
bindliches Handlungsprogramm der Gemeinde. Er ent-
faltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhalt-
nis zum Birger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
BauGB.

Im beschleunigten Verfahren ermdéglicht § 13a Abs. 2
Nr. 2 der Gemeinde Lambrechtshagen von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abzuweichen, ohne
dass der Flachennutzungsplan in einem gesonderten
Verfahren gedndert werden muss. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lambrechtshagen wird der Geltungsbereich hauptsach-
lich als Wohnbauflache dargestellt. Untergeordnet wird
ein Teil des Geltungsbereiches als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Zuge der Berichtigung wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbau-
flache im Flachennutzungsplan dann dargestellt.

Die Standortwahl sowie die Bedarfsplanung fir die Kita
wurde im Rahmen der vom Ingenieurblro aib Baupla-
nung erstellten Machbarkeitsstudie ermittelt. Die Ergeb-
nisse dieser Studie liegen dem B-Plan in der ausgeleg-
ten Entwurfsfassung zu Grunde.

Zu Bauamt Untere Denkmalschutzbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entspre-
chende Hinweise sind auf der Planzeichnung und in der
Begriindung schon vorhanden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2022




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ""Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

26.07.2022

19.08.2022

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB ‘§ 11
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Flr weitere Ausklinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belan-
gen stehen jederzeit die untere Denkmalschutzbehdérde des Land-
kreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gistrow (Herr du Mont;
Tel.: 03843755-63304; E-Mail: patrick.dumont@lkros.de) und
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V (D6mhof 4/5,
19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Verfligung.

Amt fiir StraBenbau- und Verkehr

SG StraBBenbau

Die KreisstraBe DBR 11 verlauft durch Lambrechtshagen.

Fir die ErschlieBung des Wohngebietes Siidliche Bauernreihe
spielt diese keine Rolle.

SG StraBenverkehr

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise,
auch bereits in Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungspla-
nung, gegeben:

1. In Hinsicht auf die verkehrliche ErschlieBung genligt aus Sicht
der Unteren StraBenverkehrsbehérde die ,Bauernreihe™ als
schmale ErschlieBungsstraBe im Mischsystem nicht den Anspri-
chen an eine verkehrsgerechte ErschlieBung.

Bereits im Beteiligungsverfahren zum F-Plan 2013 wurde mit
Schreiben vom 25.09.2013 darauf hingewiesen, dass Vorausset-
zung fur die Umsetzung der Planungsziele die Realisierbarkeit 'ei-
ner verkehrsgerechten ErschlieBung der dargestellten zu bebau-
enden Anderungsbereiche ist.

Der Entwurf des B-Planes trifft hierzu keine weitergehenden Aus-
sagen, was insbesondere in Bezug auf das Fehlen von Anlagen
fur die schwachen Teilnehmer am StraBenverkehr— FuBganger-
— bedenklich ist, gerade in Bezug auf die geplanten sozialen Ein-
richtungen, aber auch in Hinsicht auf die weitergehende Verdich-
tung mit Folge auf den Verkehr in der Bauernreihe.

Zu Amt fiir StraBenbau- und Verkehr

SG StraBBenbau

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

SG StraBenverkehr

Zu 1.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise berlcksichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB

Bearbeitungsstand: September 2022




Anlage 1: Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ""Siidliche Bauernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

Es daher angeregt, o0.g. Punkte zu priifen und Aussagen hierzu in
den Plan aufzunehmen mit der Zielstellung eines verkehrsgerech-
ten Ausbaus der Bauernreihe im Trennsystem.

2. Es wird angeregt, flr die festgesetzte Flache fliir den Gemein-
bedarf, die der Errichtung von Gebauden und Einrichtungen fir
soziale Zwecke dient, zumindest straBenseitig ebenfalls eine Bau-
grenze analog dem allgemeinen Wohngebiet festzusetzen.

3. Es wird angeregt, flir die Einmindung der 6,00 breiten &ffent-
lichen PlanstraBe in die Bauernreihe die von Sichthindernissen
freizuhaltenden Sichtfelder zu ermitteln und als Sichtdreieck im
Plan darzustellen.

Die Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten.
Die Wuchshdéhe von Hecken und Strauchern im Sichtdreieck ist
auf max. 0,80 m zu begrenzen.

Baume im Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei
zu halten.

4. Es wird angeregt, Aussagen zum ruhenden Verkehr in die Plan-
begriindung aufzunehmen. Auf die grundsatzliche Problematik
des Hol- und Bringe dienst der Eltern im Bereich von Kinderta-
gesstatten, der bei Nichtvorliegen entsprechender Stellplatzan-
gebote auch im éffentlichen Raum zum Teil chaotische Ausnah-
men annimmt, wird hingewiesen. Darlber hinaus soll pro 3-6 WE
in geplanten Baugebieten ein Stellplatz im 6ffentlichen Raum an-
geboten werden.

5. Es wird generell aufgrund der vorgenannten Punkte angeregt
zu prifen, ob die Bauernreihe als Bestandteil in den Geltungsbe-
reich des B-Planes einbezogen werden sollte.

6. Die Untere StraBenverkehrsbehérde ist im weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die ErschlieBungsplanung (Lageplan StraBenbau/Querschnitte...)
ist zum gegebenen Zeitpunkt dem SG-StraBenverkehr Uber das
Amt fur Kreisentwicklung des Landkreises Rostock, SG-Regional-
planung zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme zuzuleiten.

Zu 2.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,
aber nicht bericksichtigt, da auf den Flachen flr den
Gemeinbedarf bewusst keine Baugrenzen durch die Ge-
meinde festgesetzt wurden.

Zu 3.
Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise berlcksichtigt.

Zu 4.
Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise berulcksichtigt.

Zu 5.
Dem Hinweis wird nicht entsprochen.

Zu 6.
Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
werden die Hinweise berlicksichtigt.
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Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager
Nr. | oéffentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

17.08.2022

11.08.2022

Umweltamt

Untere Naturschutzbehdrde

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde wird zum o.g. B-Plan-
Entwurf wie folgt Stellung genommen:

1. Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden gemaB §
44 Abs.1 BNatSchG wird wie folgt empfohlen:

a. Die Baufeldfreimachung sowie die Gehdlzrodungen erfolgen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar des darauffolgenden
Jahres. Eine Baufeldfreimachung zu einem anderen Zeitpunkt er-
fordert eine gesonderte artenschutzrechtliche Betrachtung.

b. Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die Baufeld-
freimachung bzw. der Baubeginn sollten ohne zeitliche Verzége-
rung erfolgen, sodass kein artenschutzrechtlich relevanter Zeit-
raum dazwischen liegt.

c. Der Graben mit den Gehdlzbestéanden sind wahrend der Bau-
tatigkeiten mittels Amphibienschutzzaun auszugrenzen sowie of-
fene Baugrube zu vermeiden bzw. zu verschlieBen.

2. Die straBenbegleitenden Baume sind als gesetzlich geschitzt
im Sinne des § 19 Abs.1 NatSchAG M-V anzusprechen. Im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes ist bis zur ErschlieBungs-
straBe mittels Planzeichen festzulegen, dass die Herstellung von
Zufahrten dort ausgeschlossen ist. Die ErschlieBung der SO-Fla-
chen kann Uber die ErschlieBungsstraBe erfolgen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planung wird eine Befreiung
vom Schutz straBenbegleitender Baume gemaB § 19 Abs.2
NatSchAG M-V i.V.m. § 67 Abs.1 und 3 BNatSchG nicht in Aus-
sicht gestellt.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass genehmigungsauslésende
Tatbestande, bspw. des Banmschitz, bereits auf der Ebene der
Aufstellung des B-Planes geldst werden sollten, damit ein VerstoB
gegen hoherrangiges Recht ausgeschlossen und die Umsetzung
der Planung sichergestellt werden kann.

Umweltamt

Untere Wasserbehdrde

Seitens der unteren Wasserbehdrde ergeht folgende Stellung-
nahme:

Fir die wasserwirtschaftliche ErschlieBung greift das Satzungs-
recht des Warnow-Wasser und Abwasserverbandes (WWAV).

Zu Umweltamt
Untere Naturschutzbehorde

Zu 1. Artenschutz a, b und ¢

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung ent-
sprechend berlcksichtigt.

Zu 2.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung ent-
sprechend bercksichtigt.

zu Umweltamt

Untere Wasserbehorde

Nach eingegangener Stellungnahme der unteren Was-
serbehdérde und den darin geduBerten Bedenken er-
folgte am 23.08.2022 ein Abstimmungstermin im Amt
Warnow-West an dem neben den Vertretern des Amtes,
der Gemeinde und des Planungsbiiros sowie der unteren
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

16.09.2022

Eine zentrale Regenentwasserung ist nicht vorhanden. Der stra-
Benbegleitende Graben dient der Entwasserung des StraBenkdr-
pers.

Das anfallende Niederschlagswasser ist vordergriindig am Anfall-

sort zu versickern. Flr den Fall der Nichtversickerungsmaoglichkeit

ist die Errichtung eines Grabens am sud-westlichen Rand des

Plangebietes angedacht.

Diese Aussage ist flir die Entscheidung Uber eine dauerhaft gesi-

cherte Niederschlagswasserableitung nicht ausreichend.

Folgende Fragen sind in dem B- Planverfahren zu klaren:

1. Wie und wo soll die Anbindung des Grabens auBerhalb des B-
Planes an die ortliche Vorflut ,Rotbak™ erfolgen?

2. Wer soll diesen Graben und das weiterfihrende System im
Eigentum behalten und bewirtschaften? (Hinweis: Das erfor-
derliche Wasserrecht kann erst an der Einleitstelle in die Rot-
bak erteilt werden)

3. Wurde Uber eine zentrale Regenentwasserungsleitung nach-
gedacht? Diese kdnnte evtl. geordnet in dem jetzigen Stra-
Bengraben angelegt werden.

Seitens der unteren Wasserbehdrde wird zur Klarung der Proble-

matik eine Abstimmung mit dem WWAYV, dem WBV ,Hellbach-

Conventer Niederung®, der Gemeinde und der UWB empfohlen.

Hinweise vorbeugender Gewasserschutz:

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdsserschutz ist die Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemaB 8 40
AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemaf
8 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde gesondert an-
zuzeigen. Diese Anzeigen werden nach der Durchfiihrung einer
Einzelprifung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. auf-
gefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form
von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind. Ord-
nungsgemaB aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
durchzufihrenden BaumaBnahmen stellen eine Gewadsserbe-
nutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedulrfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde
des Landkreises Rostock.

Umweltamt
Untere Wasserbehorde

Wasserbehdrde, dem Wasser- und Bodenverband und
dem Zweckverband teilnahmen. Im Ergebnis dieses Ab-
stimmungsgespraches und der Darstellung der Ge-
meinde auf ein schon mit der unteren Wasserbehdrde
abgestimmtes Entwasserungskonzept erfolgte eine In-
aussichtstellung der Zustimmung. Diese erfolgte dann
auch per erganzender Stellungnahme vom 16.09.2022.
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Untere Bodenschutzbehorde

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir
im Rahmen der Einbeziehung der Trager 6ffentlicher Belange un-
sere Stellungnahme fir den Planungstrager ab. Der vorliegende
Plan wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend un-
serem Kenntnisstand auf das Vorhandensein von Altlasten auf
den angegebenen Grundstlicken geprift.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf keine
Einwande.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im-Vorhabens ge-
biet nicht bekannt.

Hinweise:

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altab-
lagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) an-
getroffen werden, so sind diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw.
vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemaBen

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager Daiurm der .
B . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange nahme
Ergianzende Stellunghahme zur Reg-Nr.: 064-064n-
BP02800-E220501 / hier 2. Stellungnahme
Die in der Stellungnahme vom 11.08.2022 aufgefiihrten Beden-
ken zur dauerhaft gesicherten Niederschlags-Wasser Beseitigung
wurden zwischenzeitlich mit der Gemeinde, dem Warnow-Was-
ser- und Abwasserverband, der Nordwasser GmbH und dem Was-
ser- und Bodenverband ,Hellbach-Conventer Niederung" disku-
tiert.
Es wurde festgelegt, dass das anfallende Niederschlagswasser zu
versickern bzw. zu verdunsten ist. Die bereits anflihrte Graben-
I6sung kann dazu genutzt werden. Die eigentumsrechtlichen Fra-
gen bzw. Dienstbarkeiten wurden bereits durch die Gemeinde ge-
klart.
Weiteres wird in der nachrangigen ErschlieBungsplanung und im
Wasserrechtsverfahren bearbeitet.
Somit bestehen seitens der unteren Wasserbehérde keine Beden-
ken gegen den o.g. B-Plan.
Umweltamt
17.08.2022 Untere Immissionsschutzbehorde Zu untere Immissionsschutzbehorde
Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf. Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Umweltamt
01.08.2022

Zu untere Bodenschutzbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

12.09.2022

Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfédlle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbé-
den anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder
eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Gesamtstellungnahme

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Stdliche Bau-
ernreihe" beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung einer
Kindertagesstatte sowie die Schaffung weiterer Wohngrundstii-
cke zu erlangen. Dazu soll eine Teilflache des geplanten Geltungs-
bereiches als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt werden. Auf der restlichen Teilflache wird ein Allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Gemeinde sieht die B-Planaufstellung als ein Verfahren der
Innenentwicklung und wahlt das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB.

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) Grund-
satzlich sind B-Plane aus den F-Planen zu entwickeln. Die Ge-
meinde Lambrechtshagen verfigt Gber einen wirksamen F-Plan.
Der F-Plan stellt im Plangebiet eine Wohnbauflache dar. Im Ent-
wurf zum in Rede stehenden B-Plan wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet und eine Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt. Dariber
hinaus ist der raumliche Geltungsbereich des Planentwurfes gro-
Ber als die im F-Plan ausgewiesene Wohnbauflache. Im Ergebnis
ist das Entwicklungsgebot nicht mehr gegeben.

Der B-Plan ist folglich zu &ndern und an die Struktur des F-Planes
anzupassen.

2. Planaufstellungsverfahren

Die Gemeinde beabsichtigt den B-Plan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufzustellen. Dieses Verfahren ist nur an-
zuwenden fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder bei anderen MaBnahmen der Innenentwicklung.
In der Begriindung zum Planentwurf wurde hinsichtlich des ge-
wahlten Planverfahrens nur auf die Voraussetzungen zur

Zu Gesamtstellungnahme

Zu 1 und 2. Die Stellungnahme wird teilweise be-
riicksichtigt.

Die Tiefe des Plangebietes ergibt sich unter anderem
durch die notwendige Berlcksichtigung der Flachen far
Anlage fur die Wasserwirtschaft, um das anfallende Re-
genwasser zu fassen und Ubergeordnet in die Vorflut zu
leiten. Die Weiterfihrung des Anschlusses an die Vorflut
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Des Wei-
teren sollen auch in Bezug auf den landlich gepragten
Charakter der gegeniberliegenden Bebauung des Plan-
gebietes typische Nebengebdude im hinter gelagerten
Baubereich innerhalb der Baugrenzen ermdglicht.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenver-
bindliches Handlungsprogramm der Gemeinde. Er ent-
faltet keine unmittelbaren Rechtswirkungen im Verhalt-
nis zum Burger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
BauGB.

Im beschleunigten Verfahren erméglicht § 13a Abs. 2
Nr. 2 der Gemeinde Lambrechtshagen von den
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

maximalen Grundflache eingegangen, jedoch nicht auf die Art der
Innenentwicklung. Im Rahmen einer vollsténdigen

Erlduterung zum Planverfahren. hatte der Gemeinde auffallen
missen, dass es sich bei gewahlter Flache um eine AuBenbe-
reichsflache handelt und § 13a damit nicht anwendbar ist.

Da im beabsichtigen B-Plan neben einem Allgemeinem Wohnge-
biet auch eine Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt wird, ist auch
fraglich ob der B-Plan eventuell nach § 13b aufgestellt werden
kdnnte.

Aus diesen Griinden wird die Aufstellung im Regelverfahren emp-
fohlen.

3. Festsetzungen auf der Flache flir den Gemeinbedarf

Im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf wurden lediglich
festgesetzt, dass diese flr sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen geschaffen werden soll. Es wurden keine Fest-
setzungen zur Gberbaubaren Grundstucksflache und zum MaB der
baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO getroffen. In der Begriin-
dung wurde auf diesen Verzicht eingegangen. Es soll einem ge-
wissen MaB an Flexibilitat dienen und es bestehe kein konkreterer
stadtebaulicher Regelungsbedarf. Diese Argumentation ist nicht
nachvollziehbar.

Zum einen spricht die Gemeinde von dem Planungsziel eine Kin-
dertagesstatte mit Hort und Krippe errichten zu wollen. Also liegt
ein konkreter stadtebaulicher Regelungsbedarf vor. Weiterhin ist
durch die Bedarfsplanung bekannt, welchen Umfang an Betreu-
ungsplatzen die neue Einrichtung mindestens vorhalten muss.
Damit kénnten auch Aussagen zur notwendigen GroBe des Ge-
baudes und somit auch zum MaB der baulichen Nutzung und zur
Uberbaubare Grundstiicksflache getroffen werden.

Auch flr die Eindeutigkeit und Klarheit der Planung waren Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur tGberbaubaren
Grundstiicksflache wiinschenswert. Im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 BauGB wird per Gesetzt der Offentlich-
keit das Recht eingeraumt (und der Gemeinde die Pflicht aufer-
legt), sich u.a. Uber voraussichtliche Auswirkungen der Planung
unterrichten zu kénnen und die Moglichkeit gegeben Bedenken
zur Planung vorzutragen.

Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen,
ohne dass der Flachennutzungsplan in einem gesonder-
ten Verfahren gedndert werden muss. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst. Im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lambrechtshagen wird der Geltungsbereich hauptsach-
lich als Wohnbauflache dargestellt. Untergeordnet wird
ein Teil des Geltungsbereiches als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Zuge der Berichtigung wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbau-
fldche im Flachennutzungsplan dann dargestellt.

Die Standortwahl sowie die Bedarfsplanung fiir die Kita
wurde im Rahmen der vom Ingenieurbiro aib Baupla-
nung erstellten Machbarkeitsstudie ermittelt. Die Ergeb-
nisse dieser Studie liegen dem B-Plan in der ausgeleg-
ten Entwurfsfassung zu Grunde.

Zu 3. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

In der Begrindung wird klar dargestellt welche Entwick-
lungsabsichten die Gemeinde fiir die Gemeindbedarfs-
flache verfolgt. Die Gemeinde ist derzeit noch mit un-
terschiedlichen Tragern in der Verhandlung, die jeder
fur sich eine eigene bauliche Konzeption gemal des von
der Gemeinde vorgegebenen Bedarfes verfolgen. Dem-
entsprechend hat die Gemeinde bewusst keine konkre-
teren Festsetzungen vorgenommen.
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Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme
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Von dem Recht kann natirlich nur Gebrauch gemacht werden,
wenn die Gemeinde ihre Planung so konkret gestaltet, dass zu-
mindest im Grundsatz erkennbar ist ob durch die Planung. Beein-
trachtigungen vorliegen kénnten oder negative Auswirkungen zu
erwarten sind.

Der Gemeinde wird empfohlen den Verzicht auf die Angaben der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenze und dem MaB der baulichen
Nutzung zu lGberdenken.

4. Unterschiedliche Angaben/ Inhalte im Planentwurf und der Be-
grindung zum Entwurf und fehlerhafte Angaben Im Planentwurf
wird die GréBe des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans mit
1,98 ha benannt. In der Begrindung werden 1,8 ha genannt.
Zum Inhalt des B-Plans ist aus der Begriindung zu entnehmen,
dass das stadtebauliche Konzept der Gemeinde u.a. die Errich-
tung von Einfamilienhdausern vorsieht. Weiter steht in der Begriin-
dung beschrieben, dass im &stlichen Bereich eine offene Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern festgesetzt wird. Im Planentwurf sind
diese Festsetzungen nicht enthalten.

Laut der Begriindung soll die ErschlieBung des Grundstiickes der
zuklinftigen Kita Uber die bestehende GemeindestraBe ,Sidliche
Bauernreihe" erfolgen. Diese StraBe ist im Ort nicht zu finden und
der Planzeichnung nicht zu entnehmen.

Weiterhin ist in der Begriindung aufgefihrt, dass fir den Gel-
tungsbereich die verkehrliche ErschlieBung tber die Bauernreiche
gesichert ist und das keine zusatzlichen ErschlieBungsstraBen be-
noétigt werden. Aus welchem Grund wurde in der Planzeichnung
eine zusatzliche offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt?
Sie ist an keiner Stelle Inhalt der Begrindung.

Sollte die festgesetzte Verkehrsflache bestehen bleiben, ist in der
Begriindung auch die mit der Festsetzung verbundene planeri-
sche Absicht zu erldutern. Momentan lasst diese Festsetzung ver-
muten, dass eventuell eine zweireihige Bebauung der planerische
Wille der Gemeinde ist. Dieses Ziel ware stadtebaulich nicht nach-
vollziehbar und auch nicht vertretbar, da die Umgebungsbebau-
ung das nicht rechtfertigt.

Darlber hinaus ist dann auch die Anbindung der zusatzlichen Ver-
kehrsflache an die vorhandene Verkehrsflache ,,Bauernreiche” mit
in den Geltungsbereich der Satzung aufzunehmen. Die mit der
Herstellung der zusatzlichen Verkehrsflache verbundenen Bauar-
beiten sind unmittelbarer mit dem Planungsvorhaben verbunden
und daher Bestandteil der Satzung.

Weiterhin fehlt es der zusatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflache an
einer StraBenbegrenzungslinie.

Zu 4. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die verschiedenen Angaben zur PlangebietsgréBe wer-
den redaktionell in Planzeichnung und Begriindung be-
richtigt.

Die in der Begrindung unter 6.1 benannten Festsetzun-
gen zur offenen Bauweise und der Zuldssigkeit von Ein-
familienhdusern wird in Begriindung und Planzeichnung
wie folgt redaktionell berichtigt. ,Um sich in den Dorf-
charakter der bestehenden Bebauung im Norden, Os-
ten und Westen einzupassen, wird im &stlichen Bereich
eine offene Bebauung mit Grenzabstand fir Einzel- oder
Doppelhauser gemaB §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Bezeichnung der GemeindestraBe ist ,Bauernreihe".
Diese grenzt unmittelbar an den Planungsraum. Die
richtige Bezeichnung wird in der Begrindung redaktio-
nell geéndert und richtig gestelit.

Die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache dient
der Sicherstellung der ErschlieBung fir die hinter dem
Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen.
Ohne diese Festsetzung waren diese Flachen Uber die
bisherige Anbindung an der Gemeindestral3e ,Bauern-
reihe™ nicht mehr erreichbar. Die Begriindung wird ent-
sprechend im Pkt. 6.6 redaktionell erganzt.

Die als offentlichtliche Verkehrsflache festgesetzte Er-
schlieBung fiur die landwirtschaftlichen Nutzungsfléachen
grenzt unmittelbar an die 6ffentliche GemeindestraBe
Bauernreihe. Somit bedarf es hier keiner weiteren Fest-
setzung einer StraBenbegrenzungslinie.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

In der Planzeichenerkldrung ist die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als BauNO ausgewiesen.

Weiterhin wurde die Farbe der Flache ,Flachen fiir den Gemein-
bedarf* abweichend Nr. 4.1 der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Planzeichnung als auch in der Erklarung dargestellt.

Die Gemeinde hat die Begriindung als auch den Planentwurf zu
Uberarbeiten und aufeinander abzustimmen.

5. Bezugspunkte zur festgesetzten Hohe

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gemaB Nr. 2 der Planzei-
chenerklarung die maximale Héhe baulicher Anlagen auf 8,00 m
begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige H6he des an-
liegenden Fahrbahnrandes. Aus planungsrechtlicher Sicht er-
scheint die Festlegung Uber den unteren Bezugspunkt zu unbe-
stimmt. Es wird empfohlen, die Festsetzung Gber den unteren Be-
zugspunkt zu Uberarbeiten. Hierzu gibt es aus planungsrechtli-
cher Sicht folgende Hinweise:

~Aus Grunden der Bestimmtheit und Vollziehbarkeit sind be-
stimmte Anforderungen an die Bezugspunkte zu stellen, die all-
gemein wie folgt beschrieben werden kénnen: Sie missen be-
stimmt oder bestimmbar sein. Dazu gehort, dass die Bezugs-
punkte feste Bezugspunkte sind. Veranderungen, die die Geeig-
netheit der Bezugspunkte beeintrachtigen, dirfen nicht zu erwar-
ten sein. Die Bezugspunkte missen auch begrifflich eindeutig be-
stimmt oder bestimmbar sein.

Nur unter diesen Voraussetzungen sind die Bezugspunkte fiir die
Festsetzung der Hohe praktikabel. Die Bezugspunkte mussen sich
wegen des Sachzusammenhangs der Festsetzungen grundsatz-
lich auch innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans be-
finden. Diese Anforderungen gelten gleichermaBen fir die oberen
und unteren Bezugspunkte. Als untere Bezugspunkte der in Meter
festzusetzenden Hohe sind u.a. zu nennen - unter Bezugnahme
auf konkret Vorhandenes - die festgesetzte Hohenlage der an-
baufdhigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte, Gehweg, eingemes-
sener Kanaldeckel), trigonometrische Punkte sowie - in einem
weiteren Schritt konkret ermittelbar — die mittlere Hohe des
Meeresspiegels, Meter Uber NN, sowie ,lUber Gehweg" (vgl. Nr.
2.8 der Anlage zur PlanzV). (...) Die jeweilige Hohe des anliegen-
den Fahrbahnrandes ist zu unbestimmt, da durch die im Plange-
biet festgesetzte zusatzliche 6ffentlich Verkehrsflache nicht klar
dargelegt ist, welcher anliegende Fahrbahnrand gemein ist. Sollte
die jeweilige H6he des anliegenden Fahrbahnrandes der Bauern-
reihe als unterer Bezugspunkt gelten, ist der Bereich in den Gel-
tungsbereich der Satzung aufzunehmen.

Die Bezeichnung BauVO in der Planzeichenerkldrung
wird redaktionell auf BauNVO berichtigt.

Die Farbe der Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaf
84.1 PlanZV wird in der Planzeichnung redaktionell an-
gepasst.

Zu 5. Bezugspunkte zur festgesetzten Hohe

Die Begriindung wird im Pkt. 6.2 wie folgt redaktionell
zur Klarheit prazisiert:

+Aus diesem Grund wurde die Zahl der Vollgeschosse
auf zwei und die maximale Hohe baulicher Anlagen (ge-
maB § 18 BauNVO) auf 8,00 m festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten
Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungsstraBe
,Bauernreihe".

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz 2 BauGB
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Ifd.
Nr.

Behdrde und Sonstige Trager
offentlicher Belange

Datum der
Stellung-
nahme

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Behandlung / Beschlussantrag

6. Verfahrensvermerke

»In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt
der ortsliblichen Bekanntmachung auch in das Internet einzustel-
len ist. Zudem wird vorgesehen, dass die nach 8 3 Absatz 2 Satz
1 BauGB o6ffentlich auszulegenden Unterlagen zusatzlich im In-
ternet zu veréffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Ab-
satz 3 UVP-Richtlinie; vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Ver-
pflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt, wenn die
auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Internetportal der Ge-
meinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.
Darlber hinaus sind sie Uiber ein zentrales Internetportal des Lan-
des zuganglich zu machen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der
zentralen Internetportale ergibt sich aus Artikel 6 Absatz 5 UVP-
Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt." (Quelle:
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)
Aus den Verfahrensvermerken, dem Anschreiben oder der Be-
grindung geht nicht hervor, dass die auszulegenden Unterlagen
in ein zentrales Internetportal eingestellt worden sind. Auf die
Verpflichtung zur Durchfiilhrung des Verfahrensschrittes wird hin-
gewiesen.

Es wird weiterhin empfohlen, die unter Nr. 5 der Verfahrensver-
merke aufgeflihrte Bekanntmachung so zu formulieren, dass un-
mittelbar aus den Vermerken zu entnehmen ist wann die Satzung
rechtskraftig werden wird. (Wann ist die Bekanntmachung voll-
zogen und wann die Satzung in Kraft getreten?

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensver-
merke zu siegeln und vom Birgermeister zu unterschreiben sind.
Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonfor-
men Durchflihrung des Planaufstellungsverfahrens.

Sie kénnen unter Umstanden bei der Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften von Bedeutung
sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den
Charakter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich
missen sie daher eindeutig sein und dem vollstandigen Verfah-
rensverlauf entsprechen.

7. Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die berthrten
Fachamter des Landkreises Rostock beteiligt.
Die Fachstellungnahmen der Amter:

Zu 6. Verfahrensvermerke

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird auf der Planzeichnung unter Verfah-
rensvermerke redaktionell ergdnzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Greifswalder Chaussee 63b
18439 Stralsund

meinde Lambrechtshagen sind aus straBenbaulicher und verkehr-
licher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Diese Stellungnahme bezieht sich auf den straBenbaulichen und
verkehrlichen Bereich der StraBen des uberortlichen Verkehrs,
die in der Verwaltung des StraBenbauamtes stehen.

Ifd. | Behdrde und Sonstige Tréager DEITID 5l 8
- . Stellung- Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Behandlung / Beschlussantrag
Nr. | oéffentlicher Belange
nahme
Kreisordnungsamt
. 3G Brandschutzdienststelle vom 26.07.2022
- Amt fir Jugend und Familie
SG Jugendhilfeplanung vom 08.09.2022
- Regionalplanung vom 22.08.2022
- Bauamt
Untere Denkmalschutzbehdrde vom 26.07.2022
- Amt fUr StraRenbau- und Verkehr
SG StraRenbau vom 26.07.2022
SG StraBenverkehr vom 19.08.2022
- Umweltamt
. Untere Naturschutzbehorde vom 17.08.2022
. Untere Wasserbehorde vom 11.08.2022
. Untere Bodenschutzbehdrde vom 01.08.2022
. Untere Immissionsschutzbehérde vom 17.08.2022
haben Sie bereits mit Schreiben vom 25.08.2022 erhalten Die
Stellungnahme vom Amt fir Jugend und Soziales wurde am
08.09.2022 nachgereicht. Sie sind Bestandteile dieser Stellung-
nahme.
Die fir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen
sind gleichfalls entsprechend zu berticksichtigen.
08.09.2022 Amt fiir Jugend und Familie Zu Amt fiir Jugend und Familie
SG Jugendhilfeplanung SG Jugendhilfeplanung
Keine Anregungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
3. StraBenbauamt Stralsund 25.07.2022 | Zu dem Bebauungsplan Nr. 28 "Wohngebiet Bauernreihe" der Ge- = Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Carl-Hopp-Str. 1
18069 Rostock

Ihnen in der Anlage die 6ffentlichen Leitungsbestande der Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung des Warnow-Wasser-
und Abwasserverbandes (WWAYV).

Die Angaben der Bestandsunterlagen zu Art, Dimensionierung,
Verlauf und Lage der Leitungen und sonstigen Anlagen basieren
teilweise auf alten, nicht Uberpriiften Datenbestanden. Sie erhe-
ben insgesamt keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandig-
keit. Bei gestricheltem Leitungsbestand kénnen erhebliche Lage-
abweichungen vorhanden sein.

Bitte beachten Sie, dass in den Bestandsunterlagen Abwasser-
grundsticksanschlusskandle welche zum bzw. {ber die

4. e.dis Netz GmbH 29.07.2022  Anbei Gbersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Regionalbereich Mecklenburg- Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanla- = Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Vorpommern gen der E.DIS Netz GmbH.

?ngigell\:werk 12 Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der Han-
eubukow
seGas Netz GmbH.
Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebe-
reich dar.
Folgende Planauszlige und sonstige Dokumente wurden Uberge-
ben:
Spario Spartanplana Sicharhaitsral. Sparrlachan Learauskunft
ausgagaben Einbauten
Gas: O O O E]
Strom-BEL: [l [l [l ]
Strom-NS: [x] [ [ []
Strom-MS: ] ] ] ]
Strom-HS: [] [] 1 [ic]
Talekommunikation: [l [l | [x]
Farmwarme: O O O 3]
Dakumania
Indexplan: [x] Vermessungsdaten: O
Gasamtmadianplan: [x] Merkblatt zum Schutz der &
Skizze: ] Verilungsanlagan:
Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung lber erfolgte Planaus-
kunft / Einweisung, insbesondere die Informationen zu 'Ortliche
Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die 'Besonderen Hin-
weise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsan-
lagen und die beigefligten Plane.
Weitere besondere Hinweise:
Keine.

5. Stadtwerke Rostock 24.08.2022 | In dem vom Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Lei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
PF 15 11 33 tungsbesténde. Es besteht kein Abwégungsbedarf.
18063 Rostock Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer

Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.
6. Nordwasser GmbH 01.08.2022 | Ich beziehe mich auf Ihre Mail vom 22.07.2022 und uUbergebe Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Grundstlicke fiuhren sowie Trinkwasserhausanschlussleitungen
auBerhalb des Bestandes des WWAYV nicht oder nicht vollstandig
verzeichnet sein kénnen.

7. Warnow-Wasser und Abwas-
serverband (WWAYV)
Carl-Hopp-Str. 1
18069 Rostock

Siehe Nr. 6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

8. Wasser- und Bodenverband
"Untere Warnow-Kiiste"
Alt Bartelsdorfer Str. 18a
18146 Rostock

02.08.2022

Als Unterhaltungsverband fir die Gewasser II. Ordnung stimmen
wir dem geplanten Vorhaben grundsatzlich zu.

In unmittelbarer Nahe der geplanten MaBnahmen befindet sich
kein Gewasser II. Ordnung.

* Siehe Karte im Anhang - PDF-Datei, Grundlage DTK10, DIN A4.
Auswirkungen auf Gewasser II. Ordnung sind aus den vorgeleg-
ten Unterlagen nicht ersichtlich.

Informationen zu Drainage-Anlagen liegen uns fiir diesem Be-
reich nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

9. HanseGas GmbH
Ahornring 5
18146 Rostock

29.07.2022

23.08.2022

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen.

Auf Grund Ihrer Anfrage haben wir unser Planwerk flr Sie zusam-
mengestellt. Die Leitungsauskunft befindet sich im Anhang.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von E.dis.

SICHERHEITSRELEVANTE
EINBAUTEN

HICHT W08 TR WL FRHIVIE WIIT DE W CENTER
EETROFILH ERfOROLRLCH

Gag: |z| D I:I

Kommunikation: D E |:|
Wanme: [l [Ed| (|

Diese Auskunft ist gliltig fur folgende Netzbetreiber. Die gekenn-
zeichneten Netzbetreiber sind betroffen.

LEMUNGSPLANE

EITROIFLH

HETIEETREIEBER |M AHGEFRAGTEN EEREICH STORUNGSHUMMER

| TO3 8558575075

TO3B5-5897 5075

TOA-237EZTRI0

®|DO|Od

TO3B5-5897 5075

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben die Stellungnahme der Hanse-
Gas GmbH und ein Leitungsplan als Anlage:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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In dem von Ihnen genannten Bereich befinden sich Niederdruck-
gasleitungen sowie Hausanschllisse unserer Rechtstrager-
schaft/Verwaltung.

Fur die Durchfihrung von Planungs-/Bauvorhaben sind folgende
Forderungen/Hinweise der HanseGas GmbH zu beachten und zu
erfiillen: Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen
Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich. Beim Verlegen von
Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils glltigen Regelwerk geforderten Mindestab-
stande/Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der Gaslei-
tung darf sich durch BaumaBnahmen nicht andern. Ober- oder
unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Stand-
ort nicht verdndert werden. Die Flurstlicksgrenzen wurden zeich-
nerisch aus den Flurkarten lbertragen. Es erfolgte keine Grenz-
feststellung in der Ortlichkeit.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn von Bauarbeiten einen Auf-
grabe schein und eine 6rtliche Einweisung zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustim-
mung enthalten und bedlrfen einer gesonderten Klarung.

Wir gehen davon aus, dass dem Weiterbetrieb der Leitungen
nichts im Wege steht, insbesondere die erforderlichen Unterhal-
tungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten an den Lei-
tungen nicht beeintrachtigt sind.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen ande-
rer regionaler bzw. Uberregionaler Versorger

10.

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg

An der Jagerbak 3

18069 Rostock

18.08.2022

Bereich Landwirtschaft

Zu dem Vorhaben bestehen seitens des Bereiches Landwirtschaft

grundsatzlich keine Bedenken. Hinsichtlich der betroffenen land-

wirtschaftlichen Flachen wird jedoch um Beachtung folgender

Hinweise gebeten:

e Der Entzug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen ist auf den absolut notwendigen Umfang
zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen
Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss
der BaumaBnahmen vollstandig wiederherzustellen.

e Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstiich-
tigkeit vorhandener Dranagesysteme sind sicherzustellen.

Bereich Wasserwirtschaft
Naturschutz-, wasser- und bodenschutzrechtliche Belange, wel-
che durch das StALU MM zu vertreten sind, werden nicht berihrt.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Das Vorhaben kann weder aus Sicht der WRRL noch des Gewas-
serschutzes anhand der Unterlagen beurteilt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Das Vorhaben betrifft den nach WRRL berichtspflichtigen Grund-
wasserkorper WP_KW_6_16 und Uber die Regenentwasserung
vermutlich die Rotbdk Wasserkdérper NMKZ-1200.

Zu den Belangen der Wasserwirtschaft und denen der WRRL wer-
den keine konkreten Ausflihrungen gemacht.

Die Rotbak wurde mehrfach umgebaut, um den Anforderungen
des Hochwasserschutzes in Lambrechtshagen zu genligen.

Es sollte gepriift werden ob der B-Plan konform zum Hochwas-
serschutzkonzept ist.

Begriindung:

Das StALU MM ist fir die Umsetzung der Anforderungen nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) /Erreichung der Bewirtschaf-
tungsziele nach den §§ 27 (oberirdische Gewasser) bis 31, § 44
(Kistengewasser) und § 47 (Grundwasser) gemaB Erlass vom
27.06.2016 (Regelungen zur weiteren Umsetzung der EG-Was-
serrahmenrichtlinie in Mecklenburg-Vorpommern im zweiten Be-
wirtschaftungszeitraum) des damaligem Ministerium fir Land-
wirtschaft und Umwelt M-V/ ortlich zustandige Behoérde flr die
Priifung von vorhabenbezogenen Planungsunterlagen auf die Ein-
haltung der Vorgaben nach WRRL.

Bereich Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens mdchte ich auf fol-
gende nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen in
einem Umkreis von einem Kilometer zum Vorhaben hinweisen:
Der Landwirtschaftsbetrieb Postma betreibt in ca. 920 m sudli-
cher Richtung eine Milchviehanlage (Gemarkung Lambrechtsha-
gen, Flur 3, Flurstick 48/1, 47/1, 47/5) mit 1.010 Rinder- und
160 Kalberplatzen sowie eine Gilleanlage mit 6.851 m? Lagerka-
pazitat.

Weiterhin betreibt die Bioenergie Postma UG & Co. KG am Anla-
genstandort eine Biogasanlage

mit einer Durchsatzleistung von 46,85 t/d und einer Rohgaser-
zeugung von 1,29 Mio.Nm3/a sowie ein Garrestlager mit 9.900
m? Lagerkapazitat.

Beziiglich dieser Anlagen ist zu berlicksichtigen, dass bei einem
bestimmungsgemaBen Anlagenbetrieb Luftschadstoffe in Form
von Ammoniak und Stickstoff, Bioaerosole, Schall sowie Geriiche
innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kdnnen.
Seitens des StALU MM bestehen zum Vorhaben keine immissions-
schutz- bzw. abfallrechtlichen Bedenken.

Weitere vom StALU MM zu vertretenden Belange sind nicht be-
troffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorge-
legten Unterlagen.
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11.  GDMcom
Maximillianallee 4
04129 Leipzig

04.08.2022

Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt
GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir die folgenden An-
lagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemsin

st;rlgzls.'::‘dletzgaeﬂsd'la& mbH (Metzgebist Thiringen- ﬁ':;;?\;:. nicht betraffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH = Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemsin
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemsin

8 Die Ferngas Netrgeselschaft mbH (JFG™) ist Eigentimer und Befreiber der Anlagen der friiberen Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
[FET™), der Erdgasversongungsgesalichatt Thidnger-Sachsen mbH (EVE) bew. der EndgastransportgesalBohaft Thininger-
Sact LH [ETGL

T Wi ﬁ!é'.' der[eu'l' Fiin, dass die Thnen ggf. als Bigentiimerin von Energieanisgen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leiprig, bm
Zuge geserlicher Vorschriften rur Entflechiung vertikal inbegriefer Enamieversorgungsurtemahmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Neltr™ auruordnenden Enengieaniagen auf dis ONTRAS — VNG Gastransport GmbH {runmehr
frmierend als ONTRAS Gastransport GrbH) urd ihe Eigenturm an den dem Geschafebersich Speiches™ nuziondnenden
Energieaniagen aul die VNG Gasspeicher GmbH Dbertragen hal. Die VNG — Vesburdnets Gas AG i damit nicht mebr Eigentimerin
von Enengieaniagen.

Diese Auskunft gilt nur flr den dargestellten Bereich und nur fiir

die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit

Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen

weitere Auskiinfte einzuholen sind!

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage

enthalt.

Anhang - Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbe-
treiber/s. Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Pla-
nungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfihrenden rechtzeitig - also mindes-
tens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen
Dritter befinden kénnen, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

12. B5OHertz Transmission GmbH
Heidestr. 2
10557Berlin

02.08.2022

Nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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13. Deutsche Telekom Technik
GmbH
Biestower Weg 20
18198 Kritzmow

24.08.2022

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbin-
dung. Deshalb erheben wir auch keine Einwande gegen die Pla-
nung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunk-
verbindungen im Eigentum der Deutschen Telekom gilt. Darliber
hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber
deren Verlauf kdnnen wir keine Auskiinfte erteilen. Deshalb bitte
ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit
einzubeziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

14. Deutsche Glasfaser Netz Ope-
rating GmbH
OstlandstraBe 5
46325 Borken

22.07.2022

Im angefragtem Bereich befinden sich Anlagen der Deutschen
Glasfaser Netz Operating GmbH.

Beiliegend erhalten Sie die Bestands- und Ubersichtsplane.
Achtung!

Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verleg-
technik ein.

Die Glasfaserkabel befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und
0,6 Meter.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass durch unterschied-
liche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Leitungen
kein Mitverschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating
GmbH begriindet wird.

Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL - Netz
der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH (DGNO) sind
Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestimmung
der LWL - Trasse vorzunehmen.

Es ist Ihrerseits sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt
des Merkblattes Hinweise zum Schutze unterirdischer Glasfaser-
Versorgungsanlagen bekannt gemacht und die Einhaltung der ge-
nannten Bedingungen Uberwacht wird.

Fir die Bauerlaubnis teilen Sie uns den Baubeginn Ihrer MaB-
nahme mindestens 2 Wochen vorher mit. Die Aktualitat der bei-
liegenden Bestands- und Ubersichtpléne kann nur fiir die folgen-
den 20 Arbeitstage garantiert werden.

Sollten Ihre BaumaBnahmen erst spater erfolgen, ist eine erneute
Planauskunft 4 Wochen vor Baubeginn anzufordern.

Die Aktualitdt der beiliegenden Bestands- und Ubersichtpléne
kann nur fir die folgenden 20 Arbeitstage garantiert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.

15. DFMG Deutsche Funkturm
GmbH
Gartenstr. 217
48147 Minster

02.09.2022

Die Deutsche Funkturm betreibt auf dem nachfolgernden Flur-
stlick eine Mobilfunkstation.

Gemarkung: Lambrechtshagen, Flur: 3, Flursticke: 47/6 und
48/10.

Diese Mobilfunkstation ist von der Bauernreihe ca. 1000m ent-
fernt.

Die Planungen fir ein allgemeines Wohngebiet beeinflussen nicht
unseren Betrieb

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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mer Rostock
Ernst-Barlach-StraBe 1 - 3
18010 Rostock

Die IHK zu Rostock hat nur wenige Anmerkungen und Hinweise
zum Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Bauernreihe™ der
Gemeinde Lambrechtshagen vorzubringen.

Die Griinde fir unsere Uberwiegend neutrale Haltung werden in
der nachfolgenden Begriindung naher erlautert.

Begriindung

1. Die IHK zu Rostock setzt sich grundsatzlich fir die Belange der
regionalen Wirtschaft im Kammerbezirk, flir den Fortbestand be-
reits bestehender gewerblicher und industrieller Nutzungen sowie
flr geeignete Neuansiedlungen ein.

Nach Prifung durch die IHK zu Rostock hat sich ergeben, dass
sich im geplanten Geltungsbereich des B-Plans ,Wohngebiet Bau-
ernreihe" keine IHK-Unternehmensstandorte befinden. Das Areal
ist unbebaut und wird nicht gewerblich genutzt. Es dominiert die
Landwirtschaft. Ob gewerbliche Belange, die die Bestandssitua-
tion betreffen, dennoch berihrt werden, hangt maBgeblich von
den Nutzungen in der Umgebung ab. In der Néhe konnten sechs
IHK-Unternehmen im Bestand festgestellt werden (Bereich Bau-
ernreihe 4 — 21). Dazu gehdren Uberwiegend Kleingewerbetrei-
bende. Dem Plangebiet gegenliber liegen die Grundstlicke

16.  Ericsson Services GmbH 09.08.2022 | Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Contract Handling Group Ericsson bezliglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Prinzenallee 21 Planungsvorgaben.
40549 Dusseldorf Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Te-
lekom, in Ihre Anfrage ein.
17. Telefonica Germany GmbH & Es liegt keine Stellungnahme vor.
Co. OHG
Rheinstr. 15
14513 Teltow
18. Vodafone Kabel Deutschland 02.08.2022  Nicht betroffen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
GmbH Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Eckdrift 81
19061 Schwerin
19. Handwerkskammer Ostmeck- 26.08.2022 | Nach Priifung der von Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lenburg-Vorpommern mochten wir Thnen mitteilen, dass durch die Handwerkskammer = Es besteht kein Abwagungsbedarf.
Hauptverwaltungssitz Rostock Ostmecklenburg-Vorpommern weder Bedenken noch Anregun-
Schwaaner LandstraBe 8 : :
18055 Rostock gen vorzubringen sind.
20. | Industrie- und Handelskam- 26.08.2022 | Entscheidung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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Bauernreihe 5 — 10. Eine Beeintrachtigung der gewerblichen Ta-
tigkeit ist flr diese sechs Unternehmen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht erkennbar. Lediglich die ErschlieBungs-
straBe wird spater gemeinsam genutzt.

2. Mit dieser Bauleitplanung wird seitens der Gemeinde Lamb-
rechtshagen liberwiegend eine Wohnnutzung fiir das Dauerwoh-
nen (Eigenheime) angestrebt. Die IHK zu Rostock

erkennt den offensichtlich bestehenden Bedarf nach Wohnbau-
grundstlicken an und begriBt diesen B-Plan vor dem Hintergrund
der Bereitstellung von Grundstlicken flir den Eigenheimbau fir
die Fachkrafte der Region. Auf diese Weise werden zusatzliche
Anreize geschaffen, die Region nicht zu verlassen und so die Ein-
wohnerzahl in der Regiopolregion Rostock zu stabilisieren. Im
Zuge der Fachkréftesicherung flir die Wirtschaft ist das Wohnen
allgemein ein wichtiger , Haltefaktor™ bzw. flir anzuwerbende oder
zuriickkehrende Fachkréfte ein zentraler Pull-Faktor. Der Neubau
eines Kindergartens als wichtige soziale Infrastruktur und Bil-
dungseinrichtung ist ebenfalls fliir Familien und Fachkrafte be-
deutsam. Eine Kindertagesstatte ist ein wichtiger weicher Stand-
ortfaktor einer Gemeinde, erst recht dann, wenn sie neu und mo-
dern ist sowie ausreichend Platze anbietet und damit potentiell
zuziehende Familien bereits beriicksichtigt.

3. Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
im Textteil B (TF 1.1.1 - 1.1.3) sind durch die IHK zu Rostock zu
prifen, um auszuloten, ob sich Mdoglichkeiten flir gewerbliche
Neuansiedlungen ergeben kénnten.

Die IHK zu Rostock setzt sich grundsatzlich fir nutzungsge-
mischte Wohngebiete ein.

Nahezu alle gemaB $ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldassigen Nut-
zungen werden auch in den B-Plan tbernommen. Fir die IHK sind
hierbei ,Laden", die der Versorgung des Wohngebietes dienen,
relevant. Wie es sich mit den ,Schank- und Speisewirtschaften"
verhalt, lasst sich den Planungsunterlagen nicht zweifelsfrei ent-
nehmen. Laut textlicher Festsetzung sind sie nicht im Zulassig-
keitskatalog enthalten, laut Begrindungstext (Seite 11, 5. Ab-
satz) jedoch schon. Der Sachverhalt sollte klargestellt und die
Unterlagen vereinheitlicht werden. Der lauten Begriindung fest-
geschriebene Nichtausschluss von zuldssigen Betrieben ist zur
Férderung der Nutzungsmischung im Wohngebiet zu begriiBen.
Zusatzlich sind Raume fiur freiberuflich Téatige gemaB $ 13
BauNVO generell mdglich.

Von den Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO sind die Nr. 2 und
3 im B-Plan zulassig (u. a. sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe). Auch das ist begriBenswert. Nicht zulassig sind die Nr. 1,
4 und 5: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.
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Allgemeine Wohngebiete dienen laut Gesetzgeber vorwiegend
dem Wohnen (8 4 Abs. 1 BauNVO), aber eben nicht ausschliel3-
lich. Die Gemeinde Lambrechtshagen wird diesem MaBstab durch
die Festsetzungen grundsatzlich gerecht. Die Ausschliisse werden
ansatzweise begriindet.

4. Die Gemeinde Lambrechtshagen verfligt (ber einen rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan (FNP). Im FNP ist das Plangebiet
bereits als Wohnbaufldche (W 4) dargestellt. Ein Abgleich zwi-
schen FNP (W) und B-Plan (WA) ergibt, dass dem stadtebaulichen
Entwicklungsgebot entsprochen wird. Hochwertige gewerbliche
Bauflachen (G) bzw. Gewerbegebiete (GE) im FNP miissen dem-
nach nicht in Anspruch genommen werden.

21.

Hanse- und Universitatsstadt
Rostock

Der Oberbiirgermeister

Am Markt

18055 Rostock

30.08.2022

Die Wohnungsbauentwicklung sowohl in der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock als auch in den Gemeinden des Stadt-Um-
land-Raums Rostock verlief in den vergangenen durchweg posi-
tiv. Um der weiter anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum ge-
recht zu werden, sind regionale Strategien notwendig, um eine
geordnete Entwicklung der Stadt-Umland-Region in Génze ge-
wahrleisten zu kdnnen. Die aktuellen Regelungen im Raument-
wicklungsprogramm Region Rostock als auch des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens erfiillen die Voraussetzungen derzeit nicht.
Das regionalplanerisch festgelegte MaB der Eigenentwicklung,
bezogen auf alle Gemeinden des Stadt-Umland-Raums, ist bereits
heute erschépft. In Abstimmung mit dem Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Region Rostock soll die weitere siedlungs-
strukturelle Entwicklung der Umlandgemeinden in Abhdngigkeit
zu den Wohnbauabsichten der Kernstadt Rostock im kommenden
Stadt-Umland-Forum diskutiert werden. Als Termin hierflr wurde
der 03. November 2022 vorgemerkt. Gleichzeitig stoBt die Hanse
-und Universitatsstadt Rostock die Diskussion um das MaB der
weiteren Wohnflachenentwicklung im Stadt-Umland-Raum in ih-
ren kommunalen Gremien an.

In der Zwischenzeit wird die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock, auf Grund mangelnder Beurteilungsgrundlagen, keine
positive Stellungnahme zu den Wohnentwicklungsabsichten der
Umlandgemeinden abgeben. Insofern raten wir der Gemeinde
Lambrechtshagen das Bauleitplanverfahren insoweit zurtickzu-
stellen, bis eine interkommunal abgestimmte Vereinbarung vor-
liegt. Bilateralen Gesprachen mit der Gemeinde Lambrechtsha-
gen stehen wir offen gegeniber.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Mit Datum vom 12.08.2022 hat das Amt flir Raumord-
nung und Landesplanung dem B-Plan aus raumordneri-
scher Sicht zugestimmt.

Es besteht kein Abwagungsbedarf.

22.

Gemeinde Admannshagen-Bar-
geshagen

iiber Amt Bad Doberan-Land
Kammerhof 3

18209 Bad Doberan

16.08.2022

Mit dem Schreiben vom 22.07.2022 Ubersandten Sie Unterlagen
zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 Wohngebiet ,Bau-
ernreihe" der Gemeinde Lambrechtshagen mit der Bitte um Stel-
lungnahme der amtsangehdrigen Gemeinden.

Aus Sicht der beteiligten Gemeinde vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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18198 Kritzmow

23. Gemeinde Bartenshagen-Par- 16.08.2022  Mit dem Schreiben vom 22.07.2022 Ubersandten Sie Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
kentin zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 28 Wohngebiet ,Bau- Es besteht kein Abwagungsbedarf.
iiber Amt Bad Doberan-Land ernreihe® der Gemeinde Lambrechtshagen mit der Bitte um Stel-
}fg?orgeéggf;oberan lungnahme der amtsangehérigen Gemeinden.

Aus Sicht der beteiligten Gemeinde vorzubringen.

24. | Gemeinde Kritzmow 04.08.2022  Keine Einwande Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schulweg 1 Es besteht kein Abwagungsbedarf.
18198 Kritzmow

25.  Gemeinde Stibelow 08.08.2022 Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schulweg 1 15.09.2022

Es besteht kein Abwagungsbedarf.
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BAUERNREIHE"

bestehend aus der

Bakanrimachung vom 15. Okicboe 2015 (GVOBI. M 2015, 8. 344), nieizt
(TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "SUDLICHE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gese(x!s vom zu Juli 2022 (BGBI. I . 1353; in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i der Fassung der
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBL. M-V S. 1033) wird folg

jende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28 "Siidiiche Bauemreihe® der Gemeinde

PLANZEICHNUNAG -TEILA

Gomarkung
Hishagen

MaRstab 1 : 1.000

0 50 100

25

Plangrundlage

Meter

«  Kataster- und Geodaten vom Landesami fiir innere Verwaltung M-V, Amt fir

vom Mai 20

DHHN2016

Lambrechtshagen erstellt am 29.03.2022

Lagebezug: ETRS_1989_UTM_Zone_33N (EPSG-Code: 25833);

st

Geobasisdaten des Llsgsnwhaﬂskalaslersi Libecker St. 289 - 19059 Schwerin
20

Hohenbezug:

o Zeregungsentwurf 3 des Vermessungsbiro Mobius GbR, Offentich besueme
Vermessungsingenieure - Beratende  Ingenieure, Rostocker 8069

12,

Hinwe

e
Gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern,

Rechtsgrundlagen
«  Baugesetzbuch (BauGB) i. . F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt

Verfahrensvermerke

1. Der atige Bestand im des wird als richtig dargestellt
bescheingt. Hinsichtich der lagerichigen Darstellung der Grenzpunkl it der Vorbahalt, dass die Prifung
auf ge der Flurkarte nur Kénnen hi ht abge

Offentlich bestellter Vermesser

TEXT - TEIL B
;.1 Art und MaR der bﬂuli::hen Nutzung §9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des  allgemeinen Wohngebietes sind gemad § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebéude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
Kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke zulassig.

gemaR § 9 BauGB

112 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO 2ur Erichtung von sonstigen nicht storenden
und Anlagen fir ig.

1.1.3 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind unzulassig.

1.1.4 Die zuléssige Grundfiachenzahl darf gemé § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO iberschritten werden.

12 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
andschaft §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB

121 Innethalb des Aligemeinen Wohngebietes sind gebietseigene  heimische  Gehdlze gemal der
Pllanzenauswahi zu verwenden.

12 Ortliche Bauvorschriften §86 Abs. 3 LBauO M-V

121 Innerhalb des all 2vischen der Fluch!dor statenseiigen
Baugrenze und der anliegenden Veremraticne (Vorgarten) auBerhalb notwendiger Zufahrten, Zugange,
Piow- und Fahrradabstellpldtze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Flachengestaltung mit Schotter, Spi,
Kies oder anderen Stein- oder Kunststoffmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- und Lagerfiache sind
unzuldssig.

122 Innerhalb des allgemeinen sind
Hohe von 1,20 m zuléssig.

123 Im Bereich der mit einer maximalen Breite von 5 Metern
2uldssig. Im Bereich der Zufahrten ist doren sine geeignete Verrohrung des Grabens seine Funktion zu

gewahrleisten.

124 Innerhalb des iches sind fur

in rot bis braun zuldssig.

in einer maximalen

entlang der

harte, nicht spiegeinde Bedachungen

1.25 Zur Vermeidung von Vogelschlag: Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Gebaude mit Lochfassaden zu

errichten, deren Offnungen eine Flache von 6 m? nicht Gberschreiten. Die Offnung sind allseitig von
geschlossenen Baukonstruktionen zu umfassen. Glasflachen sind durch Gliederungselemente in max. 2 m?
grofe Einzelfiéchen zu teilen (Kampfer, Pfosten/Stulp, Sprossen).

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-L des Amtichen
A M),

an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) 2. Adfgestellt aufgrund des der vom Die
der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch +  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | ortsiibliche des erfolgte gema der Gemeinde
das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich $.3786), zuletzt geéndert 7;:«7" :\f’l)\kELZ gE: Gesse‘\(zes :/nm :‘4 Juni 2012; ([l)iGEI I b: 1‘!33] (8cel, 190118, Lambrechtshagen durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am Gemeindezentrum, Allershéger Stralte
ird einer der unteren . anzV) i fer Bekannimachung vom 18. Dezember 1ain Lambrechtsh: bi
Der Boginn von Exdarbeton ist 4 Viochan vorher sehiich und verbindich 58), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) @ n Lambrechishagen vom .
. fiir das Land M-V)id.F. Mit Schreiben vom ................... wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele
der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des.
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde Gestzes v 25 JU 2015 (0103, WV . 67) dor Raumordnung gomat § 1 A, 4 BauG betligt
(Umenscherben, ~ Steinsetzungen,  Mauem,  Mauerreste,  Holzer, « Gesetz ibe - BNatSchG) i. d. F. der " o ager &
i Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange sowie die
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder auffalige Sekanntmachung vom 20 2500 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9 N ; 9
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese 20,0l 2022 (BOBI. | S, 1362, 1436) Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ 2ur Abgabe einer
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschulzgeselzes des Landes + Gosetz des Landos ur Austiibrung des aulgefordert worden. Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, (Naturschutzausfihrungegosets - NatSchAG M) | 4. F. dor Bekannimachung vom 25, Februat 2010 Bebauungsplans mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt
S. 12ff., zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V $.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
(GVOBL M . 383, 362) urwrzgich dor untaren Dakmalscszbehitrse Die von der Planung berihrten Behrden und sonstigen Tréger 8ffenticher Belange sind nach § 4 Abs. 2
uzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den oL (LPIG)i. d. F. der vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt BauGB mit Schreiben vom . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Flr die Neuerrichtung der Kindertagesstatte soll der Bebauungsplan Nr. 28
.Sudliche Bauernreihe" aufgestellt werden. Dazu hat die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Lambrechtshagen in ihrer Sitzung am 09.04.2015 den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Standortanalyse zur Erweiterung/Sanierung bzw. Neubau der Kita
~Speekhus an de Rotbak"™ in Lambrechthagen ergab, dass die Bedarfssitua-
tion der Platze nur bei Aufgabe des Bestandgebaudes gerechtfertigt ist.

Planungsziel ist die Weiterentwicklung des Kitastandortes flr die Betreu-
ung von Kindern vom Krippen- bis Hortalter innerhalb der Ortslage durch
den Neubau des Gebdudes mit ausreichendem Platzangebot an einem neu-
en Standort sudéstlich innerhalb der Ortslage Lambrechtshagen. Die dazu
notwendige ErschlieBung des Geltungsbereiches ist Uber die Bauernreihe
gesichert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen stellt den Gel-
tungsbereich bereits als Wohnbauflachen dar.

Um den Neubau der Kindertagesstatte Lambrechtshagen planungsrechtlich
vorzubereiten, ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache geplant, auf
der die Errichtung von fur Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen mdoglich sein soll. Flachen fir Gemeinbedarf im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenom-
men wird. Bei Flachen flir den Gemeinbedarf kann, anders als bei Bauge-
bieten, auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Uber-
baubaren Grundstucksflachen verzichtet werden. Weil Uber die oben be-
schriebenen Festsetzungen hinaus kein stadtebaulicher Regelungsbedarf
besteht, soll vollstandig auf die Festlegung von Baugrenzen oder weitere
einschrdankende Festsetzungen verzichtet werden. Damit verbleibt ein gré-
Berer Entwicklungsspielraum flr die zukulnftige Ausgestaltung des Pla-
nungsraumes.

Zusatzlich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Méglichkeit
geschaffen werden Wohngrundsticke innerhalb der zusammenhdangenden
Ortschaft zu erschlieBen und somit die positive Entwicklung der Gemeinde
bestarken.

Es besteht die stetige Nachfrage nach Wohnraum flr Familien innerhalb
des Hoheitsgebietes der Gemeinde Lambrechtshagen. Die Zielsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen dieser inhaltlich. Durch die Verande-
rungen der Wohnraumstrukturen und dem vermehrten Wunsch nach
Wohneigentum wird die Ausweisung neuer Wohngebiete erforderlich.

Um den Wohnbedlrfnissen der Bevélkerung zu entsprechen und eine posi-
tive Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen, wird die Aufstellung des
Bebauungsplans notwendig.
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Das bestehende Investitionsinteresse initiiert die Idee der Neuausweisung
des allgemeinen Wohngebietes mit attraktiven Wohnraumangeboten durch
eine ansprechende Parzellierung, reduzierten Gestaltungsfest-setzungen
und einer angepassten verkehrlichen ErschlieBung.

Hierflir wird die zulassige Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Sowohl
das MaB der baulichen Nutzung als auch die Einteilung der einzelnen Bau-
grundsticke werden an die Bedurfnisse der Wohnbebauungen angepasst.
Die grundlegende Idee und die Ricksichtnahme auf private und 6ffentliche
Bedilrfnisse werden in der Planung berlicksichtigt.

Im Fokus liegt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemaB §
4 BauNVO.

Hierbei handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB der im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden
kann.
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Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz
- NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Gemeinde Lambrechtshagen in der aktuellen
Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Kataster- und Geodaten vom Landesamt flr innere Verwaltung M-V,
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen (Fachbe-
reich 330 - Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters) Libecker Str.
289 - 19059 Schwerin vom Mai 2020

o Lagebezug: ETRS_1989_UTM_Zone_33N (EPSG-Code: 25833); Ho6-
henbezug: DHHN2016
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Sud-
osten der Ortslage Lambrechtshagen. Er ist im MaBstab 1:1.000 darge-
stellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 1,9 ha. Er erstreckt sich in
der Gemarkung Lambrechtshagen auf eine Teilflache des Flurstliicks 56/25
der Flur 2 sowie auf eine Teilflache des Flursticks 33 der Flur 3.

4, Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsadtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche
Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmba-
ren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fur gemeindliche Bauleitplan-
verfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsédtzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB §
3 Abs. 1 Nr. 3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen. Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Be-
ricksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Lambrechtshagen ergeben
sich die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR) vom 22. August 2011 (GS M-V 2011
Gl. Nr. 230 - 1 -15)

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Ent-
wicklung und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu
beurteilen. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des
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Baugebietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren
Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Rege-
lungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.

Der Programmsatz LEP 4.1 (1) fordert, dass die gewachsene Siedlungs-
struktur in ihren Grundzlgen erhalten und unter Starkung der Zentralen
Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedlrfnissen der Be-
volkerung weiterentwickelt wird.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung
und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen (LEP 4.1 [3]).

Eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur soll beférdert werden (LEP 4.2 [2]).

In allen Teilrdumen soll eine Versorgung mit Einrichtungen der Kinder-
und Jugendhilfe, insbesondere mit Angeboten der Kindertagesforderung
sichergestellt werden (LEP 5.4.3 [1])

GemaB der Begrindung des LEP 5.4.3 sind ,Kindertageseinrichtungen, Ju-
gendtreffs, Angebote der musikalischen Friherziehung, Kinder- und Ju-
gendkunstschulen etc. sind wichtige Einrichtungen, die die Eltern bei der
Erziehung und Forderung ihrer Kinder unterstitzen und einen wichtigen
Beitrag zur Personlichkeitsentwicklung junger Menschen leisten. Bedarfs-
gerechte und qualitativ hochwertige Angebote der Kindertagesférderung
sind Voraussetzung flir den Zugang zum Arbeitsmarkt fir die Mitter und
Vater und wichtige regionale Standortfaktoren. Daher ist es erforderlich,
auf der Grundlage einer qualifizierten Jugendhilfeplanung derartige Ein-
richtungen bedarfsgerecht und mdglichst ortsnah in allen Landesteilen
vorzuhalten.® Dem wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumord-
nung, mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erwei-
terung vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Bei der Siedlungsplanung hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Aus-
weisung peripherer Standorte (5.1 [3] RREP MMR).

Fur die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben sind bei Bauleitplanungen
vorrangig Flachen in integrierten Ortslagen bereitzustellen. Die Einrichtung
von Gewerbe- und Handwerkshéfen als Produktions-, Verkaufs- und Pra-
sentationsstandorte ist zu forcieren (6.2 [2] RREP MMR).

Um den positiven Trend des Demografischen Wandels in der Planungsregi-
on Mittleres Mecklenburg/Rostock aufrecht zu erhalten und das Umland
Rostocks weiterhin attraktiv zu gestalten ist die Errichtung einer neuen,
verbesserten Kindertagesstatte mit dem bendétigten Platzangebot fiur die
Gesamtanzahl der Kinder und die Schaffung neuer Wohngrundstiicke zur
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Schaffung von Hauptwohnsitzen in der Ortslage Lambrechtshagen bedeut-
sam.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechts-
wirkungen im Verhaltnis zum Bulrger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Gemeinde Lambrechtshagen verfligt lber einen Flachennutzungsplan
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.2014.

e [Fe
Lambrechtshagen ™\ |
\ 4 LB

Abbildung 1: Auszug des Flachennutzungsplanes vom 17.03.2014

Innerhalb des bestehenden Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lamb-
rechtshagen ist der Planungsraum bereits als Wohnbauflache definiert.
Dementsprechend ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelbar.
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im stdwestlichen
Bereich der Ortslage Lambrechtshagen. Erschlossen wird er Uber die Bau-
ernreihe.

Der Planungsraum befindet sich zwischen bestehenden Wohnbebauungen
im Norden, Osten und Westen angrenzend und siudlichen Landwirtschafts-
flachen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen einer regelmaBi-
gen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und sind gehdlzfrei. Die Vegeta-
tionsdecke reduziert sich auf eine artenarme Monokultur. Durch die inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung der Flache und die damit zuhangenden
betriebsbedingten Einflisse wird die artenschutzrechtliche Bedeutung des
Geltungsbereiches als gering bewertet.

Noérdlich und 0&stlich grenzen die bestehenden Siedlungsstrukturen der
Ortslage an.

Gesetzlich geschutzte Biotope oder nationale bzw. europdische Schutzge-
biete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG_086 ,Vorweden" befin-
det sich ca. 700 m o6stlich. In einer Entfernung von ca. 1.100 m ebenfalls
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das nachstliegende Flachenna-
turdenkmal , Feuchtgebiet Monkweden™

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 28
,Sudliche Bauernreihe®

Begriindung



Seite | 10

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es eine stadtebauliche Ordnung geman
den in § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB zu gewahrleisten. Zur Gewahrleistung
einer stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einflussnahme, im
Sinne einer baulichen Verdichtung, ist es erforderlich, diese Forderungen
Uber eine Bebauungsplanung festzuschreiben.

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet die Abrundung des Siedlungskor-
pers im Sldden der Ortslage Lambrechtshagen durch die Errichtung von
Einfamilienhdusern sowie einer Kindertagesstatte und deren ErschlieBung.

Die bauliche Dichte und auch das MaB der baulichen Nutzung sind dem
stadtebaulichen Charakter des Umfeldes anzupassen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Weiterentwicklung
des Wohnstandortes erreicht, die sich in die vorhandene Baustruktur und
Landschaft einfligt und als ein Teil des baulichen Charakters der Ortslage
ablesbar bleibt.

Um die Beeintrachtigungen der umliegenden Bebauung sowie den finanzi-
ellen und Versieglungsaufwand so gering wie moéglich zu halten, wird das
Baufeld Uber die ,Bauernreihe™ erschlossen.

Um sich in den Dorfcharakter der bestehenden Bebauung im Norden, Os-
ten und Westen einzupassen, wird im dstlichen Bereich eine offene Bebau-
ung mit Grenzabstand fur Einzel- oder Doppelhdusern gemaB §22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Diese und die maximale festgesetzte Oberkante der
Gebadude von 8,00 m tragen dazu bei, den ddérflichen Charakter innerhalb
der Ortslage zu unterstreichen.

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an der umliegenden
Bebauung des Planungsraumes, wobei der in § 1 Abs. 3 beschriebenen
Grundsatz, nur so weit zu regeln, wie es flur stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist, berlicksichtigt wird.

Die Gemeinde Lambrechtshagen beabsichtigt den Neubau der ortsansassi-
gen Kindertagesstatte. Das derzeitige Gebaude erflllt weder die techni-
schen Anforderungen noch die bendtige GroBe der vorhandenen Raumlich-
keiten, um alle Kinder unterzubringen. Die Einrichtung umfasst die Be-
treuung der Altersgruppen von der Krippe bis zum Hort.

Um eine hohe Flexibilitat und Erweiterungen der Einrichtung zu ermdgli-
chen, wird lediglich die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen" festgesetzt. Von der dadurch ermdéglichten
Errichtung der Kindertagesstatte sind keine negativen Beeintrachtigungen
der umliegenden Wohnbebauungen zu erwarten. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die bestehende GemeindestraBe ,Bauernreihe".
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Durch die kompakte Form des Grundstickes ist eine freie Bebauung des-
sen moglich. Durch den benachbarten Pfarrhof ist eine Eingrinung des
Planungsraumes im Norden bereits vorhanden.

Auf Grund der Lage des Geltungsbereiches ist ein erhdéhtes Verkehrsauf-
kommen auf der bestehenden AnliegerstraBe auszuschlieBen. Die Bushal-
testelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Durch den Neubau der Einrichtung kann die Bebauung als komplexe Ein-
heit unabhangig von dem laufenden Betrieb der Kita stattfinden.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB §
4 BauNVO und einer Gemeinbedarfsflache, auf der eine Kindertagesstatte
mit Hort und Krippe und allen notwendigen Stellplatzen und Nebenanlagen
moglich sein soll. Flachen fiir Gemeinbedarf im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB sind Flachen fir Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit
dienen und in denen eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird.

Um ein gewisses MaB an Flexibilitdat fur noch nicht genau vorhersehbare
Nutzungsanderungen oder —erganzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che gewahrleisten zu kénnen, wird eine allgemein formulierte Zweckbe-
stimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" fest-
gesetzt. Dabei spielt die Tragerschaft der Gemeinbedarfseinrichtung flr
die Festsetzungen des Bebauungsplans keine Rolle.

Bei Flachen fir den Gemeinbedarf kann, anders als bei Baugebieten, auf
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundsticksflachen verzichtet werden.

Weil Uber die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen hinaus kein stadte-
baulicher Regelungsbedarf besteht, soll vollstandig auf die Festlegung von
Baugrenzen oder weitere einschrankende Festsetzungen verzichtet wer-
den. Damit verbleibt ein gréBerer Entwicklungsspielraum fir die zukUnfti-
ge Ausgestaltung des gemeindlichen Grundstlcks.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Grundsatzlich steht
innerhalb des Geltungsbereiches die Wohnnutzung mit Einzel- und Doppelhau-
sernhdausern im Fokus.

Zulassig sind zudem die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen flir Verwaltungen und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind mit den Planungszielen der Gemeinde
nicht vereinbar, denn die Zielstellung ist primar die Schaffung von Wohn-
baugrundsticken flir Einzel- oder Doppelhdausern.
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Entsprechend der Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung nach § 17 BauNVO wird fur das allgemeine Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt.

Durch die Grundflachenzahl von 0,4 sind innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebietes mit einer Flache von 12.674 m2 maximal 5.069 m?2 Versiegelun-
gen moglich, durch die eine Wohnnutzung begrindet wird. Dadurch wird
die in § 13a BauGB angegebene maximale Grundflache von weniger als
20.000 m2 fur Wohnnutzungen unterschritten.

Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie auf das Orts- und
Landschaftsbild beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen, die Dichte
und auch die Héhenentwicklung von baulichen Anlagen Gber das MaB der
baulichen Nutzung zu beschranken.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie einer hohen Wohngebiets-
qualitat beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen die Héhenentwicklung tber
das MaB der baulichen Nutzung zu beschranken. Aus diesem Grund wurde die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei und die maximale H6he baulicher Anlagen (ge-
maB § 18 BauNVO) auf 8,00 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt gilt die je-
weilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieBungs-
straBe ,Bauernreihe®.

Dieses gewahlte MaB der baulichen Nutzung zur Geschossigkeit und zur Héhe
baulicher Anlagen gewahrleistet, dass bedarfsgerechte Wohneinheiten als Einzel-
oder Doppelhduser entstehen kénnen. Die Planung zielt also vordergrindig da-
rauf ab, dass Hauptwohnsitze als Wohneigentum geschaffen werden.

Entsprechend der Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung nach § 17 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0,4 festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze zu
verwenden. Nichtheimische Gehdlze wie Koniferen und Kirschlorbeer sind nicht
zulassig.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind geméaBB § 4 Abs. 2 BauNVO
Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

2. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben und Anlagen fir Verwaltung sind zulds-
sig.

3. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von Betrieben
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind
unzuléassig.

4. Die zulédssige Grundflachenzahl darf gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (ber-
schritten werden.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 28
,Sudliche Bauernreihe®

Begriindung



Seite | 13

6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Grunordnerische MaBnahmen zum Erhalt oder zur Aufwertung des Planungsrau-
mes werden, auf Grund der aktuellen Nutzung als intensiv genutzte Ackerfla-
chen, nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich entlang der Bauernreihe eine
Baumreihe. Diese wird gréBtenteils erhalten. Um die notwenige verkehrliche Er-
schlieBung der Grundstiicke gewahrleisten zu kédnnen, missen einige wenige Ein-
zelbaume jedoch gefallt werden. Die Fallung und deren Ausgleich wird im weiter-
fUhrenden Verfahren flir den jeweiligen Einzelfall gepruft.

Im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Aus diesem Grund wird unter anderem keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und demnach keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Dennoch mdéchte die Gemeinde Lambrechtshagen im Sinne des Natur- und Kli-
maschutzes zusatzliche Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft treffen. Innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebiets sind heimische und gebietseigene Gehdlze zu verwenden.

Die Pflanzenauswabhl soll sich im Sinne des Naturschutzes und der Habitateigen-
schaften fur die Fauna auf einheimische Gehélze beschranken. Aus diesem Grund
ist die Verwendung von Koniferen und Kirschlorbeeren unzuldssig. Hierzu wird
eine Liste mit einer Pflanzenauswahl festgelegt.

Bearbeitungsstand: September 2022 Bebauungsplan Nr. 28
,Sudliche Bauernreihe®

Begriindung



Seite | 14

Gehilzliste — heimische Gehilze fiir Hecken

Botanischer Name Deuntscher Name Hihe Standortanspriiche bes:;:;rer
Nihrstoffe | Feuchte Licht
4...am t...trocken | so...sonnig
m. .. mittel f ... frisch hs ... kalbschatig
r...reich n ... nal sg ... schattig
Acer campesire Feld-Ahorn < 10m m r |t f hs sg | BV
Corvlus avellana Haselnul} < 10m m T f hs sz [ B
Crataegus monogyna | Eingnffliger Weilldom <5im m r |t f hs B,V
Crataegus laevigata | Zweigniffliger Weilldom | <5 m m r |t f hs B,V
Fuonymus europaeus | Pfaffenhiitchen =5m m r [t f hs sz [ B
Frangula alnus (= Faulbaum <10m | a m f n hs sz [B
Rhamnus frangula)
Prunus spinosa Schlehe =5m m r [t f s0 hs
Pyrus pyraster Wildbime < 10m m T f hs B, V.W
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn =5m |a m r [t f hs
Rosa canina Hunds-Rose <5im m r |t f hs B
Rosa rubiginosa Wein-Rose <5im m r |t f hs B
Rubus fruticosa Brombeere <5m m r [t f so  hs B
Salix cinerea Grau-Weide <5im m T f so hs B
Salix viminalis Korb-Weide < 10m m T f S0
Sambucus nigra Schwarzer Holunder <5m m r |t f hs  sp [ W, W
Sorbus aucuparia Eberesche <10m m T f hs B,V
Vibwrnum opulus Schneeball =5m |a m T f hs  sg |V
B Bienenndhrgehilz (insbes. Honighiene)
v Vogelschutz- und/oder -ndhrgehdlz
W . Wildfutterlieferant

Abbildung 2: Pflanzliste

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gebietseigene heimi-
sche Gehélze gemé&B der Pflanzenauswahl zu verwenden.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,drtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu kénnen, die Mdéglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage flir ein solches Han-
deln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Um die allgemein geltende Regelung des § 8 LBauO M-V, dass die nicht
uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen sind sowie zu begrinen oder zu bepflanzen
sind, soweit dem andere zuldssige Verwendungen der Flachen nicht entge-
gen stehen, wird im Rahmen dieser Planung fiir den Grundstlicksbereich
zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der anliegenden
Verkehrsflache (Vorgarten) innerhalb des allgemeinen Wohngebietes au-
Berhalb notwendiger Zufahrten, Zugange, Pkw- und Fahrradabstellplatze
festgelegt, diese zu begrinen und zu bepflanzen.

Einfahrten zu den Grundstliicken sind entlang der StraBenbegrenzungslinie
in einer maximalen Breite von 5 Metern zu errichten. Dabei ist der beste-
hende Entwasserungsgraben der o6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich
der Zufahrten durch eine geeignete Verrohrung in seiner Funktion zu er-
halten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist der Grundstlicksbereich
zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der anlie-
genden Verkehrsflache (Vorgarten) auBerhalb notwendiger Zufahr-
ten, Zugange, Pkw- und Fahrradabstellpldtze zu begrinen und zu
bepflanzen. Eine Fldchengestaltung mit Schotter, Split, Kies oder
anderen Stein- oder Kunststoffmaterialien sowie eine Nutzung als
Arbeits- und Lagerfldche sind unzuldssig.

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen entlang
der Verkehrsflache in einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig.

3. Im Bereich der StraBenbegrenzungslinie sind Grundstickszufahrten
mit einer maximalen Breite von 5 Metern zuldssig. Im Bereich der
Zufahrten ist durch eine geeignete Verrohrung des Grabens seine
Funktion zu gewé&hrleisten.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur Wohngebdude ausschliel3-
lich harte, nicht spiegelnde Bedachungen in rot bis braun zuléssig.

5. Zur Vermeidung von Vogelschlag: Innerhalb des Geltungsbereiches
sind die Gebdude mit Lochfassaden zu errichten, deren Offnungen
eine Fldche von 6 m?2 nicht (iberschreiten. Die Offnung sind allseitig
von geschlossenen Baukonstruktionen zu umfassen. Glasflachen sind
durch Gliederungselemente in max. 2 m2 groBe Einzelflachen zu tei-
len (Kampfer, Pfosten/Stulp, Sprossen).
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6.5 Umweltpriifung

Die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB gel-
ten entsprechend.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung abgesehen. Eine
Beeintrachtigung der Schutzglter ist durch die bericksichtigte Planung
nicht zu beflirchten.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaB § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden
Abstimmung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB kann nach § 13 Abs. 2 abgesehen werden.

6.6 Verkehr

Fir den Geltungsbereich ist die verkehrliche ErschlieBung lber die Bauern-
reihe gesichert. Es werden keine zusatzlichen ErschlieBungsstraBen flr die
ausgewiesenen Bauflachen bendtigt. Fir die in sldd-westlicher Richtung
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Festsetzung der
offentlichen Verkehrsflache die bisherige ErschlieBung dieser landwirt-
schaftlichen Flachen von der GemeindestraBe ,Bauernreihe™ sicher ge-
stellt.
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7. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gilt es zu prifen, ob die Planung
Auswirkungen auf immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bun-
desimmissions-schutzgesetz (BImSchG) hat. Wesentliches Ziel ist die Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6
BauGB.

GemaB § 22 (1a) des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahn-
liche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kin-
der hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwir-
kung. Bei der Beurteilung der Gerdauscheinwirkungen dirfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind vorliegend Larmimmissionen
durch das erhdohte Verkehrsaufkommen auf Grund des Begleitverkehrs
(Bringen und Holen der Kinder), auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz
im Stadtebau in Verbindung mit der Sechzehnten Verordnung zur Durch-
fUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung -16. BImSchV) zu untersuchen.

Die DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau gibt Hinweise zur Berucksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Sie richtet sich
an Gemeinden, Stadteplaner, Architekten und Bauaufsichtsbehdrden.

Die Norm 18005-1 gibt allgemeine Hinweise zur Schallausbreitung sowie
zu grundsatzlich mdglichen MaBnahmen zur Minderung der Schallimmissi-
onen.

Flr einige Arten von Verkehrswegen sind in der Norm beispielhaft Abstan-
de angegeben, die bei ungehinderter Schallausbreitung ohne Schallschutz
ungefahr erforderlich sind, um bestimmte Beurteilungspegel nachts nicht
zu Uberschreiten.

MaBgebend ist hier die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).
Diese setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche im Rahmen ihres Geltungsbereiches
(Larmvorsorge) Immissionsgrenzwerte fest.

Fir Allgemeine und reine Wohngebiete, sowie Kleinsiedlungsgebiete sind
49 dB (A) nachts und 59 dB (A) tags zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche festgesetzt.

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine wesentlichen Im-
missionswirkungen im Planungsraum vorhersehbar, die zu immissions-
schutzrechtlichen Auswirkungen auf die nachbarschaftlichen Nutzungen im
Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissions-
grenzwerte fihren kénnten. Das Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf
die Morgen- und Nachmittagsstunden.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass alle fir die Umsetzung
des Vorhabens notwendigen Medien am Planungsraum anliegen.

Trinkwasserversorgung

Die bebauten Grundsticke sind an die o6ffentliche Versorgungsanlage an-
geschlossen. FlUr Erweiterungs- und Neubauten kann die Wasserversor-
gung Uber die ortlichen Anlagen des Zweckverbandes Wasser Abwas-
ser Rostock-Land als Wasserversorger abgesichert werden.

Nutzbare Anlagen sind im Grenzbereich zum unmittelbar anliegenden Ver-
kehrsbereich vorhanden. Die Herstellung der erforderlichen Anschlusslei-
tungen flr die einzelnen Grundsticke sind gesondert zu beantragen.

Die technischen Anschlussbedingungen werden im Antragsverfahren fir
den Anschluss der Grundsticke bestimmt.

Schmutzwasserentsorgung

Die bebauten Grundstlicke sind an die o6ffentliche Entsorgungsanlage an-
geschlossen. Flr Erweiterungs- und Neubauten kann die Entsorgung Uuber
die ortlichen Anlagen des Zweckverbandes abgesichert werden.

Die Herstellung der Anschlussleitungen fir die Grundstlicke sind gesondert
zu beantragen.

Niederschlagswasserentsorgung

Der Zweckverband unterhalt dort keine dementsprechenden Anlagen. Nie-
derschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah
versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche-,
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Nie-
derschlagswasserentsorgung des Uberschissigen Regenwassers Uber den
neu zu errichtenden Graben am sud-westlichen Rand des Plangebietes.
Hierzu wurde eine Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt die
von Bebauung freizuhalten ist.

Breitbandnetz

Anlagen dieser Infrastruktursparte sind im Ort vorhanden.
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8.2 Gewadsser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befinden sich
auch keine Oberflachengewadsser oder verrohrte Gewasser als Gewasser II.
Ordnung im Geltungsbereich. Anfallendes Niederschlagswasser kann be-
denkenlos auf den unversiegelten Flachen einer Versickerung oder Ver-
dunstung zugefihrt werden.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers
ist generell nicht zu beflirchten, da mit der Planung keine Stoffe freige-
setzt werden, die die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beein-
trachtigen kénnen.

Im Sltdwesten des Geltungsbereiches wird eine Umgrenzung von Flachen
fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt die von Bebauung freizuhalten ist.

8.3 Telekommunikation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom im Planbereich. Bei der Bauausfihrung ist deshalb darauf zu
achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationsli-
nien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfliihrende Firma zwei Wo-
chen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH informiert. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefihrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.
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8.5 Brandschutz

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird fuir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Flr die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken. Die
lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemes-
sen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr flir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren wer-
den kann (DIN 14090).

Der Loschwasserbezug nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 aus dem offentli-
chen Versorgungsnetz in Héhe von 48m3/h fir 2 h ist moglich. Im 300m-
Bereich steht ein Hydrant dafir zur Verfiigung.
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9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Geltungsbereiches
keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S.
383, 329), die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Hinweise

Die Bestimmungen des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Vermessungs-
und Katastergesetz - VermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Juli 2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt geandert durch § 40 Satz 2 Nr.
1 vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713).
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