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Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ziesendorf beschlief3t die Satzung Uber die
Verlangerung der Veranderungssperre fir eine Teilflache des Geltungsbereichs des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 9 Gewerbegebiet ,Am Muhlenberg®, siehe
Anlage. Die Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre ist ortsiblich bekannt
zu machen.

Sachverhalt

Die Flurstiicke 137/5, 133/6 und 222/1 (Flur 2, Gemarkung Ziesendorf) liegen innerhalb des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Ziesendorf. Eine Bebauung gibt es dort
bislang nicht. Die Gemeinde beabsichtigt, diese Flurstiicke in den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 9 zu integrieren. Planungsziele fir den Bebauungsplan Nr. 9 sind die
Festsetzung eines Gewerbegebiets, die Festsetzung der erforderlichen ErschlieBung und die
Festsetzung einer Niederschlagswasserretentionsflache.

Um die stadtebaulichen Zielsetzungen und Vorstellungen in dem Bereich umsetzen zu
kénnen und die notwendige Zeit flr eine sachgerechte und abgewogene Planung zu
gewinnen, wird Uber die vorgenannten Flurstiicke eine Veranderungssperre verhangt.

Das Bauleitplanverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Aus diesem Grund ist die
Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr notwendig, um das Verfahren in diesem
Zeitraum abzuschliel3en.

Die Satzung Uber die Verdnderungssperre wurde am 08.06.2022 beschlossen und ist mit
Ablauf des 22.06.2022 in Kraft getreten. Die Veranderungssperre wiirde demnach mit Ablauf
des 22.06.2024 aul3er Kraft treten.

Eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 5 ware
dann wieder moglich. Die im aktuellen Bauleitplanverfahren des Bebauungsplan Nr. 9
erforderliche Regulierung der Schallkontingente innerhalb des Gewerbegebietes ist
dann nicht mehr umsetzbar und das Bauleitplanverfahren iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 fiir das Wohn- und Mischgebiet ist aus diesem Grund nicht
weiter durchfiihrbar.

Gemal § 17 Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde die Frist um ein Jahr verlangern.

Finanzielle Auswirkungen
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Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre der Gemeinde
Ziesendorf fiir einen Teil des Geltungsbereichs des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 9

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ziesendorf hat aufgrund von § 5 der
Kommunalverfassung M-V vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), und der §§ 14 und
16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
den derzeit giltigen Fassungen, in ihrer Sitzung am 8. Juni 2022 folgende Satzung Uber eine
Veranderungssperre fur den nach § 2 definierten raumlichen Geltungsbereich beschlossen. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ziesendorf hat aufgrund von § 5 der Kommunalverfassung
M-V und des § 17 BauGB, in den derzeit gultigen Fassungen, in ihrer Sitzung am 10. April 2024
eine Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre fur den nach § 2 definierten
raumlichen Geltungsbereich beschlossen.

§1
Zu sichernde Planung
(1) Zur Sicherung der Planung wird fir die in § 2 benannten Flurstiicke eine Veranderungs-
sperre gemaf § 14 BauGB erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre
(1) Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Teil des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 9, der im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5
liegt. Das betrifft die Flurstlicke 137/5, 133/6 und 222/1 (Flur 2, Gemarkung Ziesendorf).

(2) Der raumliche Geltungsbereich ist auf dem beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. Der
Ubersichtsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§3
Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen gemaf § 14 Abs.1 BauGB
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeflhrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Gemal § 14 Abs.2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Entscheidung
Uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden gemaf § 14 Abs.3 BauGB von der
Veranderungssperre nicht berthrt.



(1)

§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre
Die Satzung uber die Verlangerung der Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Sie tritt nach Ablauf eines Jahres, vom Tage der Bekanntmachung gerechnet,
auler Kraft.
Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde gemal’ § 17 Abs. 2 BauGB
die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auf3er Kraft, sobald das Verfahren zur Aufstellung
des B-Planes Nr. 9 rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB uber die fristgemalie
Geltungsmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir durch die Veranderungssperre
eingetretene Vermdgensnachteile sowie auf die Vorschriften des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V Uber die fristgemaRe Geltendmachung von VerstdéRen gegen
Verfahrens- und Formvorschriften wird hingewiesen.

Ziesendorf, ausgefertigtam ....................

Thomas Witt
Blrgermeister (Siegel)
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