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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen billigt den Entwurf
der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Admannshédger Weg mit der dazugehérenden Begrindung
einschlief3lich Umweltbericht.
siehe Anlagen 1 und 2

2. Der Entwurf der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage ist mit dem Entwurf der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats im Internet zu veréffentlichen. Die Veroffentlichung im Internet ist ortstiblich
bekannt zu machen.

3. Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, ist gemanR 8 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zu
geben, sich zum Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet
Photovoltaik-Freifléchenanlage am Admannshéger Weg zu aulern.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.09.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet PV-Freiflachenanlage am Admannshéger Weg gefasst,
um die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Admannshéger Weg in der Ortslage Lichtenhagen zu schaffen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgendermafen begrenzt:

im Siaden: vom Admannshager Weg,
im Osten und Norden: Ackerflache,
im Westen: Gemarkungsgrenze Lichtenhagen/Admannshagen.

Da das Vorhaben dem im gultigen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016)
formulierten Ziel der Raumordnung, wonach landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen
fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen (5.3 (9) LEP
2016) widerspricht, hat die Gemeinde im Oktober 2022 einen Antrag auf eine




Zielabweichung gestellt. Grundlage fur den Antrag war die vom Ministerium fir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung im Sommer 2021 herausgegebene Bewertungsmatrix, unter
welchen Bedingungen im Einzelfall von der raumordnerischen Zieldefinition abgewichen
werden kann. Eine Entscheidung Uber den Antrag auf Zielabweichung liegt bislang nicht vor.
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans kann trotzdem vorangetrieben werden,
um bei positivem Bescheid eine schnelle Umsetzung der Planung zu gewéhrleisten und mit
der Nutzung regenerativer Energien in Form von Solarenergie zur zukinftigen
Energieversorgung und damit zum Klimaschutz beizutragen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt im Planbereich noch Fléache fir die
Landwirtschaft dar. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu dndern und
eine Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien darzustellen.

Im weiteren Verfahren sind die Verdéffentlichung im Internet und die formliche Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange vorzunehmen. Anregungen aus Auf3erungen von
Burgern und aus Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange zum
Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Admannshéger Weg der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen sind in
die anschlieRende Abwagung einzustellen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine, da die Planungskosten von einem Investor tibernommen werden.

Anlage/n
1 EL B25 SOPV EVB Anlage 1 PLZ (6ffentlich)
2 EL B25 SOPV EVB Anlage 2 Begru?ndung mit UWB (6ffentlich)
3 EL B25 SOPV EVB Anlage 3 SN zum Vorentwurf (6ffentlich)
4 EL B25 UWB Karte 1 Bestand und Planung (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
Uber den BEBAUUNGSPLAN NR. 25
Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshéager Weg

Auf Grundiage von §

durch die

10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des
Gesotzes vom 20, Dozember 2023 (8081 2023 | Nr. 394)wrd nach Boschiussfassung

der Gemeinde ElmenhorstiLichtenhagen

folgende

Satzu
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Die von der Planung beiten Behirden und sansigen Trager afentiter

1. Auigestellt aufgrund des der vom
22.09.2022.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf §17LPIG
beteiigt worden.

3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Behdrden und von der Planung beriihrten Tréger
dffenticher Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom
08.01.2024 erfolgt.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in
Form einer Verdffentichung im Internet bzw. Auslegung in der Bauverwaltung,

/armow-West, Schulweg 1a in 18198 Kritzmowim in der Zeit vom 09,02.2024 bis
zum 11.03.2024 durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung ist ortsiblich durch
Aushang vom 25.01.2024 bis zum 08.02.2024 erfolgt

5. Die Gemeindevertretung hat am die Entwirfe der Satzung ber den

vom
Angabe enor Stalungnaime. zom Planentwurt und. o Begrindi g dor
Satzung iber den  Bebauungsplan  Nr.25 Gemeinde
ElmenhorstLichtenhagen aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgema abgegsberm Stellungnahmen
der Offentichkeit sowie der Behorden und Trager ffentlicher
Belange am .. geprift. Das Ergebnis py migetaitworden

9. Die Satzung iber Bebauungsplan  Nr25 der Gemeinde
Elmerkorsitchlenhagen, stohend s doc Parasichoung (Tl 4}
und dem Text (Teil B), wurde von  der
Gemelndeverlmmng s Sataung boschlosson, Do Begrindung  zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom
gebilligt.

Nr. 25 und der Begrindung mit |

gebiligt und zur Auslegung bestimrt.
6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 25 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden mit dem Entwurf der
riindung, des L und den bereits vorliegenden
urmweezogenen Sislngralimen gemdd § 3 Abe? BauGb m der Zei vom
im Intemetportal  des  Landes
Mecuennum Vorpommon urier hngs /lbplan geodaten-mv.de/Bauletplacne und
auleiiplanung verdffenticht. Die Unterlagen
Varen winrand dor Veranenmcnunwnu e A . Schulweg 1a
b 18196 fakemow whiwend der Offnungszeiten der Bauverwaltung offentich

m Vermnmchu»g im Internet ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

wilchungstiat von fedarmann leroisch Obermiat oder auf

werden und dass nicht fristgemals abgegebene

Stellungnahmen unheﬂickmch\vgl bleiben knnen, vom is zum
ushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
Dl Behirden e von dor Pl sthvin Teiger i Belange sovfo dla
2023 iiber

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .
Veroffentichung im Intemet hingewiesen und zur Abgabe einer S(ellungnahme
zum Planentwurf entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

ElmenhorstiLichtenhagen, Uwe Barten

(siegen Biirgemeister

10. Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 25 der
EimerhorLichnhagen nach §10 BaUGB wuns ma Bescheid
Landrats des Landkreise Rostock vom erteilt. Die

bestehend aus (TeilA) und dem
Text (TeilB), wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde
des

ElmenhorstLichtenhagen, Uwe Barten
(siege) Birgermeister

11. Der katastermaRige Bestand am ...
bescheinigt.

wird als richtig dargestellt

12, i Satzung imer Nr.25

Weg
Licht ot Gemeinds EimentorsiLicharnagen sowie die Sille, bel
der der Plan auf Daver  wéihrend der Dienststunden von _jedermann
ingesehen werden karn und iber den nhall Auskunit 2y eralen s, sind
rch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verle!zung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der - Abwag

auf die Rechisiolgen (§§214, 215 BauGB) und weiter auf Falighet nd
Entschédigungsansprichen (544 BauGB) hingewiesen

Planzelchenerklarung

Es git die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung  -BauNVO-)  in Bekanntmachung  vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
les Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen  Erdénung

Art und MaR der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundiage)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (5 11 BauNvO)
PV 2Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freifiachenaniage

GRZ Grundfigchenzahi

oK berkante baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

und i 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinfiachen

Zweckbestimmung:

Windschutzpflanzung |I’ laufende Nummer, hier Nr. 1

naturbelassen

Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald (59 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flchen fiir die Landwirtschaft

Planungen,
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur MaSnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und Entwicklung von Natur und Landschaft

imgrenzung im Sinne.
des Naturschutzrechtes
(59 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG)

12 Parungen, Mazinguregeungn, Walnahien und ikchen e
Matiatmren zum Schiz.arPlogo urd 2 £ von
Notu wnd Landschai
Prrybi i -

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, siehe Teil B (Textliche Festsetzung Nr. 3)

(5.9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtiche Ubernahme

Umgrenzung von Bodendenkmalen
(§9(6)BauGB . V. m. § 2 (5) DSChG M-V)

° Hohenfestpunkt

Planzeichen ohne Normcharakter
T Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummer

hochbauliche Anlage

HINWEISE

A Die zulassige Grundfliche errechnet sich aus:

« den Fiachen, die sich durch senkrechte Projektion der Modulfiachen auf den
Boden ergeben,

. siterer baulicher Anlagen, wie z.B.
Trafostationen und
« sonstigen versiegelten Flichen
B Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Oberschussboden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die
Anforderungen nach §§6-8 BBodSchV einzuhalten.

‘worden.
TEILB TEXT it Ablauf des in
BAUPL ICHE 4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, N AN
1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1.und 4BauNVO) - Natur und Landschalt (§9Abs.1 Nr. 20 BauGB)
. Ve«madunngmmnahmen
1.1 Sonstige Sondergebiete (s 11 BauNvO) br Emenhorstichienhagen e Barten
Fesigesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zum Schutz bodengebundener Arten sind Baugruben abzuboschen baw. (siogon Birgermeister
Photovoltaik-Freifiachenanlage. Ausstiegshilien zu installieren. Kabelgriben und Baugruben sind nicht langer als.
o o s ndig offenzuhalten. Es hat eine tagliche Kontrolle zu erfolgen.
12 (anerhaly der ol Sonstigen Hinoingelalens Keinire sind n sichere und sirugsise Ore autertaly de
Sondergebet Errichtung der  Betrieb einer Cgelaene re
Photovoltaik-f Framachsnanlage zur Umwandlung von solarer Strahlung in
elekrische 42 Va2
Der Beginn der Erschliefungsarbeiten hat auerhalb der Brutzeit, im Anschluss
Dazu gendren '0'99Me baulche Anlagen: an Emiatbaen odor m Zevaum vom 0108 1593, des Folglares zu
- Photovoltaikmodule 3'"54:"' Unterkonstruktion erfc . Das Brachliegen der Fldche von mehr als 10 Tagen innerhalb de
- Wechsalrichterstal Brukperode ft 2 vermecen TOP
- Transformatoren .
- Umspannstatic 43 Vars3 Anlage 1

- Anlagen fr die Energiespeicherung und -verarbeitung
- Anlagen und Einrichtungen fr innovative Technol

Folgende Nutzungen und Anlagen sind auch auerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfiachen 2uldssig:

- Nutzungen

- Loschwasserzisterne

- landwirtschaftiiche Nutzungen

inschl.

S

Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt

der Stillegung der Photovoltaikanlage zuléssig. Als Folgenutzung wird Fléche fiir

die Landwirtschaft festgesetzt. (5.9 Abs.2 BauGB)

Mats der baulichen Nutzung ~ (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 18-19 BauNVO)

21, darf nicht 0 rden.

2.2. Hohe baulicher Anlagen

s unterer Bezugspunkt der fesigesetzten Hohe baulicher Anlagen git die
vorhanden scla deoberfliche. Auf- und Abiragungen des natrlichen Geléindes

»

sind nicht zuldss

»

. Fir bauliche An\sgen der technischen Infrastruktur wie

Die Zaunanlage ist Kleintierfreundiich mit einem Abstand  zwischen
Gelandeoberflache und unterer Zaunkante von mindestens 10 cm bis maximal 20
cm anzulegen.

Varsd

Umsetzung ~ der

2ur  Uberwachung  der  genehmigungskonformen
ist eine o

ad\ugung von Geholzen ist auszuschiiefien. Oberirdische Teile der
rch den. Der

werden; Bodenabirag und Boﬂsnauﬁrag \m Wurzelbereich sind nicht zulissig.

nur
2ulassig. Die einschiagigen Regelwerke sind zu beachten.

45 V2
Zur Veermeidung von schidiichen Bodenveréinderungen ist eine bodenkundiiche
Baubegleitung (BBB) zu veraniassen.

Kompensationsmindemde Mafinahme
47 Die 2wischenmodulfachen und die berschimien Flachen werden der
Selbstbegriinung  berlassen. Verwendung von  Dilnge- und

Umspannstationen sowie Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung
ist eine Hahe von bis zu 4 m ber der vorhandenen Gelandeaberflache zuldssig

von Bebauung freizuhaltende Flichen §9Abs. 1Nr.10 BauGB.

3.1 Auf den mit dem Bushstaben At und Az (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist

Einfriedungen ist zuléssig, mit Ausnahme des Bereichs es offenen Grabens. Auf
der Flache A ist nach Verlegung des verrohrten Gewdssers in den Bereich
‘auerhalb der iberbaubaren Fliche die Errichtung der in Festsetzung Nr. 1.2
genannten baulichen Anlagen zulassig. Die Verlegung hat in Abstimmung mit
‘dem WBV Untere Wamow-Kiste zu erfolgen

8

Die mit dem Buchstaben B (in einer Raute) bezeichnete Fliche ist auf Grund des
gesetzichen Waldabstands von 30 Metem (§20LWaldG M-V) von baulichen
sind

Solte bei  den Boden oder
(Hausmill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt ewy angetroffen werden, 5o sind diese
Abfalle vom  Abfallbesitzer bzw. einer

ordnungsgematien Entsorgung zuzufihren. Dlase Abfalle dirfen nicht zur emeuten
Bodenverfiiling genutzt werden.

C Vor Begin jegicher Erdarbeien ist im Bereich des Bodendenkmals eine
ma h eine

it
MaBnahmen anfallenden Kosten hat gem. §6(5)DSchG M-V der Verursacher des

Eingrffs zu tragen. Bevuung und _ Dokumendation sind it cer_ urteren
3 kreises R

st unzuléssig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich
it Vo e 01 ik mahe« - Das Mahdgul i abauansporteren.
Alterativ ist eine Schafbewei .0 GVE und
Fohestons ab 01, ki Zulsslg. Dle davemate um-manw»g aneh don
. den Betreiber der
48 Die Verwendung von Rewgungsmmeln o die Module it unzuidssg.

vorgezogene AusgleichsmaBinahmen (CEFcs
49 CEFas!
Die Matinahmofacho Nr. 1 (n oiter Raue) ist als Brachfache mil dor
Nutzungsoption Mahwiese zu entwickeln, um ei hen Ausgleich fir
don Habratverus von potsnlen Felderchenvevioren 2 schaffen. Dio Flachen
sind nach dem 1. September hichstens 1  jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre
2u mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Mahdhshe mit Messerbalken
ekl 10 cm b dar Celindacherkant. Jogche Bearbebuny der Fkche wie
Diingung, Einsaaten, Umbruche itung sind auszuschiiefien.
Richtung Acker ist die Flache aren Emnmpalmrﬁnle i Absiand von 15 e
20m abzugrenzen. Die daverhafte Unterhaltung ist durch  den
Flacheneigentiimer bzw. dem Betreiber abzusichern,
Die Umsetzung erfolgt vor Aufnahme der Bauarbeiten, um den mit dem

5. Ausgleich von Eingriffe fang

(59 Abs.1a Nr.20 BauGB)

5.1 Es verbleibt im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit|.S.v.§ 1a Abs.3 BauGB in Hohe

von 139.346m* Flachenaquivalent. Dieses Ausgleichsdefizit wird _durch

Abbuchung von Okopunkten in der entsprechenden Hhe vom Okokonto LRO-68
Ivendorf ausgeglichen.

onucno Beuvorscheifon (§9Abn4 BauGB L¥.m.§ 88 LoauO M)
einer

mcxlmalm Hohe von z 50 m iber Gelande und in gedecklen griinen Fsmm«en
eraubt

zum Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss

Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
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liber den Bebauungsplan Nr. 25

far

‘am Admannshéger Weg

ENTWURF

pe—— \

Bearbeitungsstand: 18.04.2024

U garan
[—— (siogel) Buaemoer

Dipl.-Ing. Katrin B. Kihn _ ot s

o + War Fosiock  Tel,(0381) 377 06 44 » Kbk




Anlage 2
zum Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss

B\

...'f
W2

Elmenhorst/Lichtenhagen

ssgs -

(<] S ] : - - I
A o Vi < /
n Ausbau \-\ 2 : : ]s nO
= &, %. -

fichtenhagen "

[+]

I

DTK 25 2023)

o

M-V 2023,

O o _-9"0

Luftbild mit Planbereich (Quelle GeoBasis-DE/

GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Amt Warnow-West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshédger Weg

Begriundung

ENTWURF
Arbeitsstand: April 2024

Elmenhorst/Lichtenhagen, Uwe Barten

i Blrgermeister
(Siegel)
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Bebauungsplan Nr. 25
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshdger Weg Begrundung
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Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 25
Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshdger Weg Begrundung

1.  Planungsanlass
1.1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen hat die Absicht, den Bebauungsplan Nr. 25 -
Sondergebiet PV-Freiflachenanlage am Admannshdger Weg - in der Ortslage Lichtenhagen
aufzustellen.

Mit dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:

o Schaffung von Baurecht fiir eine Sondergebietsnutzung zur Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage;
o Festsetzung von Ausgleichsflachen

Der Nutzung regenerativer Energien in Form von Solarenergie als wichtiger Baustein der
zukinftigen Energieversorgung und als Beitrag zum Klimaschutz kommt eine immer gréRere
Bedeutung zu.

Klimaschutz zahlt zu den stadtebaulichen Erfordernissen. In § 1a Abs. 5 BauGB heildt es: ,Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.” Die Gemeinde beabsichtigt, einen Beitrag zu der
gesamtgesellschaftlichen Aufgabe, bis 2030 mindestens 80% des Stroms aus Erneuerbaren
Energien zu gewinnen, zu leisten.

Die Ausweisung von Flachen, die potentiell zur Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt
werden konnen, tragt dazu bei, den Ausstieg aus der Nutzung fossiler Energietrager trotz
steigenden Strombedarfs zu realisieren und damit einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 22.09.2022 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 25 Sondergebiet PV-Freiflichenanlage am Admannshéger Weg gefasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt im Planbereich Flache fir die
Landwirtschaft dar. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu andern und eine
Sonderbauflache fir Erneuerbare Energien darzustellen.

Das Vorhaben widerspricht dem im giltigen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016)
formulierten Ziel der Raumordnung, wonach landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrallen und Schienenwegen fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden durfen (5.3 (9) LEP 2016). Das
Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung hat im Sommer 2021 vor dem
Hintergrund der dringend notwendigen Beschleunigung des Ausbaus der Erzeugung
erneuerbarer Energien in Mecklenburg-Vorpommern eine Bewertungsmatrix erstellt, um
rechtssicher beurteilen zu konnen, unter welchen Bedingungen im Einzelfall von der
raumordnerischen Zieldefinition abgewichen werden kann.

Nach Prufung der obligatorisch zu erfillenden Kriterien und der Auswahlkriterien hat die
Gemeinde im Oktober 2022 einen Antrag auf eine Zielabweichung gestellt. Eine Entscheidung
liegt bislang nicht vor.

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen arbeitet mit dem Vorhabentrager VOSS Energy GmbH
zusammen. Die VOSS Energy GmbH ist ein mittelstandiges Unternehmen aus der Region, das
sich auf die Planung, Entwicklung und Umsetzung von passenden Energiekonzepten spezialisiert
hat. Mit den Eigentimern der betroffenen Flachen hat die VOSS Energy GmbH bereits
entsprechende Nutzungsvereinbarungen getroffen.
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Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshdger Weg Begrundung

1.2. Geltungsbereich und Standortwahl

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lichtenhagen am Admannshager Weg und reicht bis an die
westliche Gemarkungsgrenze von Lichtenhagen. Der Plangeltungsbereich hat eine Groéf3e von
ca. 30 ha und umfasst die Flurstlicke 72/3, 72/4, 73/1, 73/2, 74,2, 74/26, 74/27, 74//28, 74/29,
74/32 sowie eine Teilflache des Flurstlicks 74/33, Flur 1 Gemarkung Lichtenhagen ein. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgendermal3en begrenzt:

im Suden: vom Admannshéager Weg,
im Osten und Norden: Ackerflache,
im Westen: Gemarkungsgrenze Lichtenhagen/Admannshagen.

Die Flurstiicke des Plangebiets sind in privatem Eigentum. Der Vorhabentrager hat mit den
Eigentimern Nutzungsvereinbarungen getroffen.

Die Wahl fiel auf diesen Standort, auch wenn er nicht den Anforderungen des Landesraum-
entwicklungsprogramms (LEP2016) entspricht, wonach landwirtschaftlich genutzte Flachen nur
in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrallen und
Schienenwegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden duirfen.
Innerhalb des Gemeindegebiets kann diese Bedingung des LEP nicht erflillt werden, da keine
Autobahnen, Bundesstrallen oder Schienenwege vorhanden sind.

Der nérdliche Teil der Gemarkung Elmenhorst liegt im Landschaftsschutzgebiet Kiihlung und
kommt schon aus diesem Grund fir einen Antrag auf Abweichung von den Zielen der
Raumordnung nicht in Frage. Flachen mit Bodenwertzahlen, die im Schnitt Gber 40 liegen
kommen ebenfalls fir einen Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung nicht in
Frage.

Die verwendete Kartengrundlage wurde vom Ingenieurbiro Haff Vermessung GmbH & Co. KG
im Mai 2023 erstellt.

1.3. Beschreibung des Vorhabens

Die geplante, Uberbaubare Baugebietsflache fiir die Aufstellung der Solarmodule umfasst ca.
26,3 ha. Das vorlaufige Anlagen-Konzept, mit einer Gesamtleistung von ca. 28 MWp basiert auf
polykristallinen Siliziummodulen. Auf der Gberbaubaren Baugebietsflache sind nach derzeitigem
Planungsstand ungefahr 59.000 Solarmodule vorgesehen.

Die Neigung der Module bewirkt die Selbstreinigung der Moduloberflache durch abflieRenden
Niederschlag. Gleichzeitig verfugen die Module Uber eine extrem glatte Oberflache aus
hochfestem Glas, die den Schmutz abweist.

Die Module werden zu Gestell-Einheiten (sog. Modultische) zusammengefasst und jeweils in
Reihen, mit einer mdglichst optimalen Neigung und Sonnenausrichtung sowie minimaler
gegenseitiger Verschattung, aufgestellt. Der Abstand zwischen der Unterkante der Module und
der Gelandeoberkante betragt ca. 0,70 m, um eine Verschattung durch niedrig wachsende
Vegetation auszuschlielen. Die Moduloberkante hat eine Hohe von ca. 3,00 m.

Die von den Solarmodulen erzeugte Gleichspannung wird mit Hilfe von Wechselrichtern in
Wechselspannung umgewandelt und Uber Transformatoren in das Mittel- oder
Hochspannungsnetz des zustandigen offentlichen Energieversorgers (E.DIS Netz GmbH)
eingespeist.

Von der E.DIS Netz GmbH wurde ein Einspeisepunkt an der 110 kV-Freileitung Schutow-
Warnemtinde 2 in Aussicht gestellt.

Die Module werden auf einer Unterkonstruktion montiert, die GUber Rammpfosten im Boden
verankert ist. Ggf. kann die Eindringtiefe der Pfosten durch zusatzlich zu montierende
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Schragverankerungen im Boden reduziert werden. Die punktuelle Verankerung der
Unterkonstruktion im Boden erhalt die naturliche Versickerungsmaglichkeit des Bodens.

Die geplante Ausflihrung der PV-Anlage ermdglicht einen vollstandigen und schadlosen Rickbau
nach Stilllegung der Anlage.

2.1.

2.2,

Planungsgrundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnungen zum BauGB:

— Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanZV)), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 14.06.2021
(BGBI. 1 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen gehort zum Stadt-Umland-Raum von Rostock. In der
Grundkarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R) wird das Plangebiet als Tourismus-Entwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet flir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 sind folgende
Programmsatze zu beachten:

LEP Z 4.5 (2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in
andere Nutzungen umgewandelt werden. (Sicherung bedeutsamer Bdden) iske!

LEP 5.3 (1) In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen substantiellen Beitrag zur
Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei
deutlich zunehmen. (Energiewende)

LEP Z 5.3 (2) Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau der erneuerbaren
Energien auch dazu beitragen, Treibhausgasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.
(...) (Klima- und Umweltschutz)iste!

LEP 5.3 (9) Fur den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten
Standorten Voraussetzungen geschaffen werden.

(...)

Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern
beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen fur
Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. (Z)
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Wertzahl

Im Plangebiet variiert die Wertzahl der Boden zwischen 24 und 54, wobei der weitaus grofiere
Teil Wertzahlen von weniger als 45 aufweist und damit deutlich unter 50 liegt. Nur ein ca. 0,5 ha
grofRer Teilbereich am nérdlichen Rand der geplanten Baugebietsflache weist eine Wertzahl von
54 auf. Diese GroRenordnung ist nicht raumbedeutsam. Die Planung entspricht dem
Programmsatz LEP Z 4.5 (2).

Abb.1 Bodenwertzahlen im Plangebiet (Quelle: GeoBasis-DE/MV 2023)

Bei der Umsetzung der Planung hat der Vorhabentrager Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Energiewende und Klimaschutz
Die Programmsatze LEP 5.3 (1) Energiewende und LEP 5.3 (2) Klima- und Umweltschutz

Mit der Planung beabsichtigt die Gemeinde, ihren Anteil entsprechend der Programmsatze LEP
5.3 (1) Energiewende und LEP 5.3 (2) Klima- und Umweltschutz zu leisten.

Abweichung von den Zielen der Raumordnung

Das Vorhaben widerspricht dem Programmsatz LEP 5.3 (9), wonach landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralten und
Schienenwegen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden dirfen. Das
Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) wird flr einen Zeitraum von in der Regel zehn Jahren
festgelegt, das aktuelle ist bis 2026 bindend. Um auf neue bzw. veranderte Tatsachen reagieren
zu kénnen, ohne dabei eine zeitaufwandige Fortschreibung des LEP vorzunehmen, ist das
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Instrument der Zielabweichung gesetzlich vorgesehen. Im Rahmen eines Zielab-
weichungsverfahrens (ZAV) wird geprift, ob im konkreten Einzelfall, bezogen auf das konkrete
Vorhaben am konkreten Standort, eine Abweichung von dem in Rede stehenden Ziel der
Raumordnung zugelassen werden kann. Dabei muss die Abweichung auf veranderten Tatsachen
oder Erkenntnissen beruhen, unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar sein und die
Grundzige der Planung durfen nicht berthrt werden (§ 6 Absatz 2 ROG, § 5 Absatz 6 LPIG).

Das Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit des Landes Mecklenburg-
Vorpommern hat im Mai 2022 eine Matrix herausgegeben, mit deren Hilfe einheitlich beurteilt
werden kann, unter welchen Voraussetzungen im Einzelfall die Méglichkeit einer Abweichung von
den im LEP festgelegten Ziel 5.3 (9) besteht, landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem
Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstrallen und Schienenwegen fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch zu nehmen. Hintergrund ist der dringende Bedarf,
den Anteil von regenerativ erzeugter Energie zu erhéhen.

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 25 erflllt die Eingangskriterien fiir einen
entsprechenden Antrag auf Abweichung von den Zielen der Raumordnung. Die Gemeinde hatim
Oktober 2022 den Antrag beim Ministerium eingereicht, das Ergebnis steht noch aus.

In der Antwort auf die Planungsanzeige der Gemeinde verweist das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung darauf, dass die abschlielende Beurteilung des Vorhabens bezlglich der
Erfordernisse der Raumordnung durch das Ministerium flir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus
und Arbeit M-V als oberste Landesplanungsbehérde erfolgt.

2.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen ist in der Fassung seiner
1. Anderung seit Februar 2023 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen ist im
Plangeltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Fldche fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Bebauungsplane sind gemal} § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da
die Darstellung einer Sonderbauflache fur Erneuerbare Energien noch nicht Bestandteil des
wirksamen Flachennutzungsplans ist, entspricht der aufzustellende Bebauungsplan nicht dem
Entwicklungsgebot. Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan zu andern und im
Plangebiet Sonderbauflache fur Erneuerbare Energien darzustellen. Der Vorentwurf fur die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist in Arbeit.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 erfolgt im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans. Sollte das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans eine
langere Zeit in Anspruch nehmen als die Aufstellung des Bebauungsplans, muss nach
Satzungsbeschluss eine Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehérde gemaf
§ 10 Abs. 2 BauGB beantragt werden.

2.4. Verfahrensablauf

Nr. | Aktivitaten Zeitraum
1 | Erarbeitung des Vorentwurfs 06-11/2023
2 |frlhzeitige Beteiligung der Behérden und T6B gemal § 4 Abs.1 BauGB 01-02/2024
3 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

(Verdffentlichung im Internet)
4 Behandlung des Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschlusses in der

Gemeindevertretung
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5 | Bekanntmachung der Veréffentlichung des Entwurfs im Internet

6 | Veroffentlichung des Entwurfs im Internet gemaf § 3 Abs.2 BauGB

7 | Beteiligung der Behdrden und T6B gemal § 4 Abs.2 BauGB

8 Abwagung der Stellungnahmen und Anregungen zum Entwurf und Vorlage fur
den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

9 |Behandlung in Bau- und Hauptausschuss

10 Behandlung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses in der
Gemeindevertretung

11 [ Antrag auf Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehdrde

12 | Inkraftsetzung durch Bekanntmachung der Genehmigung

3. Bestandssituation

Das Plangebiet liegt an der westlichen Gemarkungsgrenze von Lichtenhagen zwischen den
Ortsteilen Lichtenhagen und Admannshagen. Die Flache wird zurzeit durch intensiven Ackerbau
genutzt.

Am nordlichen Rand des Plangeltungsbereichs ragt ein Gewasserbiotop in den
Plangeltungsbereich hinein. Das geschutzte Biotop ist unter der Nummer DBR05131
(permanentes Kleingewésser; Soll; verbuscht, Weide) registriert. In einer Entfernung von ca.
140 m in norddstlicher Richtung befinden sich aul3erhalb des Plangeltungsbereichs zwei weitere
gesetzlich geschutzte Biotope (permanentes Kleingewésser und Feldgehdlz). Das Feldgehdlz ist
Wald im Sinne von § 2 LWaldG'.

Ausgehend von dem Gewasserbiotop im Norden quert ein verrohrte Gewasser Il. Ordnung (2/7)
das Plangebiet in Richtung Sidosten, wo es an der sidostlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs den Admannshager Weg kreuzt.

Ein weiteres verrohrtes Gewasser Il. Ordnung (2/15) verlauft von der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs ca. 200 m in Richtung Nordosten um dann nach Sidosten abzuknicken
und den Admannshager Weg zu kreuzen. Entlang der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs gibt es einen offenen Abschnitt dieses Gewassers (2/15/1).

Nach Aussage des Wasser- und Bodenverbands ist die genaue Lage der verrohrten Gewasser
nicht bekannt. Da bei der geplanten Aufstellung der Photovoltaik-Module Abstande zu den
Gewassern eingehalten werden muissen, ist vor der Umsetzung der Planung mittels
Suchschachtung die genaue Lage zu ermitteln.

1 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI M-V 2011, S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-
V S. 790, 794)
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4. Planungsinhalte
4.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die geplante Nutzung des Baugebietes zielt auf Photovoltaikanlagen und den damit verbundenen
Nebenanlagen. Dadurch unterscheidet sich das Baugebiet wesentlich von den typisierten
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO, so dass nur die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets nach § 11 BauNVO in Frage kommt. AuRerdem hat der Verordnungsgeber, wie
sich aus § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ergibt, Photovoltaikanlagen eindeutig den sonstigen
Sondergebieten zugeordnet.

Flr sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen
(§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO).

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage”
festgesetzt (textliche Festsetzung 1.1).
In dem sonstigen Sondergebiet sind entsprechend der Zweckbestimmung die Errichtung und der
Betrieb von Photovoltaikanlagen, mit den dafiir erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von
elektrischer Energie und deren Speicherung und Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz zulassig.
Anderweitige bauliche Nutzungen, die dieser Zweckbestimmung nicht entsprechen, sind nicht
Bestandteil der im sonstigen Sondergebiet zulassigen Nutzungen.
In der Festsetzung 1.2 ist definiert, welche Anlagen der Hauptnutzung (Erzeugung von
Solarenergie) und welche im Zusammenhang mit der Erzeugung von Solarenergie erforderlichen
weiteren technischen Anlagen und Einrichtungen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig sind:

— Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion, st

— Wechselrichterstationen, st

— Transformatoren s,

— Umspannstationen

— Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen

— Anlagen fiur die Energieumwandlung und -speicherung

— Anlagen und Einrichtungen fur innovative Technologien

Die Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen fur innovative Technologien zielt auf die
Mdoglichkeit, in Zusammenarbeit mit Universitdten und Instituten an Forschungs- und
Entwicklungsprojekten zu arbeiten.

Die Festsetzung 1.3 definiert die zulassigen Anlagen und Nutzungen auf der Baugebietsflache,
die auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegt:

— den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen einschl. Einfriedungen

— Loéschwasserzisterne

— landwirtschaftliche Nutzung.

Zur Pflege der Flachen ist eine extensive Mahd geplant. Diese einfache Pflegevariante, um der
Verschattung der Module durch Pflanzenaufwuchs vorzubeugen, ist mit der Okologischen
Stromerzeugung gut kompatibel.

Photovoltaikanlagen haben eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit. Um einer ungeordneten
Nachnutzung des festgesetzten sonstigen Sondergebiets nach Stilllegung der PV-Anlage
vorzubeugen, trifft die Gemeinde auf Grundlage von § 9 Abs. 2 BauGB folgende Festsetzung:

1.5 Die festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der
Stilllegung der Photovoltaikanlage zuldssig. Als Folgenutzung wird Flache fiir die
Landwirtschaft festgesetzt.

Die Gemeinde wird mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag abschlieen, der den
Rickbau der Anlage und die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung nach der
Nutzungszeit regelt. Im Vertrag wird auch geregelt, in welcher Form die Sicherheit vom
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Vorhabentrager zu leisten ist.

4.2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB wird im Bebauungsplan das Maf der baulichen
Nutzung festgesetzt, um so die beabsichtigte Nutzungsdichte zu regeln. Entsprechend § 16 (3)
BauNVO sind Grundflachenzahl (GRZ) oder GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen fur jedes Baugebiet
festzusetzen.

Mit der Festsetzung des MafRes der baulichen Nutzung wird nicht nur Einfluss auf die
stadtebauliche Ordnung genommen, sondern es lassen sich auch die Auswirkungen der Planung,
wie z.B. Flachenversiegelung und Oberflachenwasserversickerung quantitativ beurteilen.

Fir das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage wird
eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Eine gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mogliche
Uberschreitung wird mit der textl. Festsetzung 2.1 ausgeschlossen. Wie die Grundflache zu
ermitteln ist, wird in Hinweis A erlautert. Demnach ergibt sich die anzurechnende Grundflache
aus der geschatzten senkrechten Projektion der Modulflachen auf den Boden (Uberschirmte
Flache) und den Grundflachen weiterer baulicher Anlagen wie z.B. Wechselrichter, Trafo-
Stationen. Grundflachen von eventuell zu versiegelnden Flachen, z.B. im Bereich der Zufahrt sind
ebenfalls hinzuzurechnen.

Da die Module auf Rammpfosten gegriindet sind, wird die Bodenversiegelung tatsachlich
wesentlich geringer sein als die relativ hohe GRZ suggeriert. Damit bleibt die Bodenfunktion
weitgehend erhalten und die Oberflachenwasserversickerung gewahrleistet.

GRZ 0,6

Uberschirmte Flache
’ Jberschirmte Fische lt
*

Zwischenmodulfidche

Abb. 2 Schematische Darstellung der Modultische im Querschnitt (Quelle: Babette Lebahn)

Um die Beschattung der Solarmodule durch Pflanzenaufwuchs zu verhindern, ist eine Pflege der
Flachen erforderlich. Die Pflege kann durch extensive Schafbeweidung oder extensive Mahd
erfolgen.

Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriter (z.B. Feldlerche) wird festgesetzt, dass
Beweidung bzw. Mahd erst ab 01. Juli, wenn die Brutzeit zu Ende geht, erfolgen darf. Es darf
nicht mehr als zweimal jahrlich gemaht werden, wobei das Mahdgut abzutransportieren ist.
Bodenbearbeitung und der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln werden
ausgeschlossen. (textl. Festsetzung 4.1

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird mit maximal 3 m festgesetzt. Dabei gilt die
vorhandene Gelandeoberflache als unterer Bezugspunkt. Auf- und Abtragungen des Gelandes
werden ausgeschlossen (textl. Festsetzung 2.2). Die festgesetzte Hohe gewahrleistet eine sehr
flexible Aufstellung der Solarmodule.

Die Begrenzung hinsichtlich der Hohe der Module dient auch der besseren Einbindung in das
Landschaftsbild.
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In der textl. Festsetzung 2.3 wird fur die baulichen Anlagen der technischen Infrastruktur wie
Transformatoren, Umspannstationen sowie Anlagen fir die Energiespeicherung und -ver-
arbeitung eine zulassige Hohe von bis zu 4 m festgesetzt.

4.3. uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Um
eine hochstmogliche Flexibilitat bei der Aufstellung der PV-Module zu erméglichen, sind die
Baugrenzen grof3zugig festgesetzt und umfassen annahernd die gesamte Baugebietsflache.

4.4. von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Gewasserrandstreifen
Von der Planung sind im Plangebiet folgende Gewasser Il. Ordnung betroffen:

- Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15 (verrohrt + kurzer offener Abschnitt)
- Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15/1 (offener Abschnitt)
- Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/7 (verrohrt)

Die genaue Lage der verrohrten Gewasser ist nicht bekannt. Laut Merkblatt des Wasser- und
Bodenverbands ,Untere Warnow-Kiste“ sind beidseitig von verrohrten Gewassern mindestens
7 m ab Rohrleitungsscheitel von jeglicher Bebauung freizuhalten, um Reparatur- und
Unterhaltungsmaflnahmen an den Gewassern durchfihren zu kdnnen. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Baugrenze wurde verzichtet, da die genaue Lage der Gewasser nicht gesichert
ist und eine Abweichung zu spateren Konflikten fiihren kénnte.

Der verrohrte Teil des Gewassers 2/15 dient dem Abfluss des Wassers aus dem offenen Graben.
Eine Verlegung der Verrohrung auf Bereich auRerhalb der Uberbaubaren Flache (zwischen
offenem Graben und Schacht an der Unterquerung des Admannshager Weges) ist in
Abstimmung mit dem WBV Untere Warnow-Kiiste moglich. Nach der Verlegung entfallt der von
Bebauung freizuhaltende Bereich A.

In der Planzeichnung wird unter Anwendung des Planzeichens 15.8 ein Korridor von beidseitig
7 Metern entlang der verrohrten Gewasser als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt
und mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 erldutert.

3.1 Auf den mit dem Buchstaben A1 und Az (in einer Raute) bezeichneten Flachen ist zum Zwecke
der Gewdsserunterhaltung die Errichtung der in Festsetzung Nr. 1.2 genannten baulichen
Anlagen innerhalb eines Gewésserrandstreifens von beidseitig 7 Metern ab Rohrleitungsscheitel
der verrohrten Gewésser nicht zuldssig. Die Errichtung von Einfriedungen ist zuldssig, mit
Ausnahme des Bereichs des offenen Grabens. Auf der Fldche A1 ist nach Verlegung des
verrohrten Gewéssers in den Bereich aulRerhalb der (iberbaubaren Flache die Errichtung der in
Festsetzung Nr. 1.2 genannten baulichen Anlagen zuldssig. Eine Abstimmung mit dem WBV
Untere Warnow-Kiiste hat zu erfolgen.

Damit wird der Tatsache, dass die tatsachliche Lage der verrohrten Gewasser von der
angenommenen Lage abweichen kann, Rechnung getragen. Die genaue Lage der Gewasser ist
bei Umsetzung der Planung durch Suchschachtung zu ermitteln. Die Lage des als
Gewasserrandstreifen erforderlichen Korridors auf dem keine Modultische aufgestellt oder
anderweitige bauliche Anlagen errichtet werden durfen, passt sich entsprechend der
tatsachlichen Lage der verrohrten Gewasser an.

Es ist eine enge Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow-Kiste*
erforderlich. In der Stellungnahme des WBV vom 09.02.2024 wird darauf hingewiesen, dass die
Rohrleitungen zur Lagebestimmung und Zustandsbewertung vor Baubeginn unbedingt geortet
und befahren werden missen. Eine Befahrbarkeit der Flache ist wahrscheinlich erst im Sommer
gegeben. In der Stellungnahme heilt es weiter, dass im Zusammenhang mit der Ortung
voraussichtlich die Unterflurschachte hochgezogen und als Oberflurschachte umgebaut werden.
Erst nach Ortung und Zustandsbewertung kdnnen vom WBYV weitere Aussagen zu Abstanden
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etc. getroffen werden.

Waldabstand

In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Landesforstamt darauf hingewiesen, dass sich
nordostlich des Plangeltungsbereichs Wald im Sinne von § 2 LWaldG? befindet. In der
Stellungnahme wird ausgeflihrt, dass entsprechend § 2 LWaldG jede mit Waldgehdlzen
bestockte Grundflache Wald ist. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit
Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengrée von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern
und bei einer Sukzession einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

GemaR § 20 LWaldG' ist bei Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Die Waldflache liegt auRerhalb des Plangeltungsbereichs, der erforderliche
Waldabstand ragt in den Plangeltungsbereich hinein.

Die Baugrenze wurde dem gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand entsprechend angepasst.
Unter Anwendung des Planzeichens 15.8 (PlanZV) wird die innerhalb des Plangeltungsbereichs
liegende gesetzlich vorgeschriebene Waldabstandsflache festgesetzt und mit der textlichen
Festsetzung Nr. 3.2 erlautert.

3.2 Die mit dem Buchstaben B (in einer Raute) bezeichnete Fldche ist auf Grund des
gesetzlichen Waldabstands von 30 Metern (§ 20 LWaldG M-V) von baulichen Anlagen
freizuhalten. Ausgenommen davon sind Einfriedungen.

4.5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Grinflachen festgesetzt. Die Flachen sind in privatem Besitz.
Zuwegungen zu den Flachen sind nicht vorhanden bzw. fihren Uber private Flachen. Deshalb
kommt eine Ausweisung von 6ffentlichen Flachen nicht in Frage.

Die Griunflache Nr.1 an der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs entlang der
Gemarkungsgrenze zwischen Lichtenhagen und Admannshagen umfasst die vorhandene
Windschutzpflanzung (Pappeln) mit vorgelagerter Ackerbrache.

Die Grunflache Nr.2 umfasst das gesetzlich geschiitzte Biotop (DBR05131: permanentes
Kleingewasser, Soll, verbuscht, Weide), das von Norden in den Plangeltungsbereich hineinragt.
Das Biotop ist mit dem Planzeichen Nr. 13.3 (PlanZVO) als Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts festgesetzt. Das Biotop ist von einer festgesetzten naturbelassenen
Grinflache umgeben. Der Abstand zur Baugebietsflache betragt mindestens 10 Meter.

An der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereichs wird die Grunflache Nr.3 mit der
Zweckbestimmung naturbelassen festgesetzt. Die Flache dient als Habitatersatz fur entfallene
potentielle Feldlerchenbrutreviere. Nahere Erlduterungen dazu im Kapitel 6.1 Artenschutz

Die Grunflachen 1, 2 und 3 bewirken einen Biotopverbund von der Windschutzpflanzung an der
westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs lber das Soll der Grinflache Nr. 2 bis zu dem
Feuchtgeblisch, das im Nordosten aufterhalb des Plangeltungsbereichs liegt.

4.6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Der Plangeltungsbereich umfasst bislang intensiv genutzte Ackerflache. Gehdlzfallungen kénnen
im Plangebiet vollstandig vermieden werden. Die vorhabenbedingten Eingriffe beschranken sich
auf den oberen Bodenhorizont.

2 Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz LWaldG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V, S. 790, 794)
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Um tempordren Barriere- und Fallenwirkungen und den damit verbundenen potenziellen
Verlusten von Individuen vorzubeugen, sind jegliche Baugruben, wie Kabelschachte (senkrechter
Abfall) zu sichern. Hierzu erfolgt ein vollstandiges Abdecken oder regelmaRiges Abbdschen von
Baugruben Uber Nacht und die Bereitstellung von Ausstiegshilfen. Baugruben und Schachte sind
taglich zu kontrollieren, vorgefundene Individuen fachgerecht abzusammeln und in geeignete
Lebensraume aufierhalb der Baufelder zu verbringen. Es wird folgendes festgesetzt:

4.1 Vars1
Zum Schutz bodengebundener Arten sind Baugruben abzubbéschen bzw. Ausstiegshilfen zu
installieren. Kabelgrédben und Baugruben sind nicht ldnger als notwendig offenzuhalten. Es
hat eine téagliche Kontrolle zu erfolgen. Hineingefallene Kleintiere sind in sichere und
stérungsfreie Orte aullerhalb der Baustelle zu verbringen.

Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v.a. Nestlingen) in der Zeit von Mitte
Marz bis Ende August zu verhindern, ist der Beginn der Baufeldfreimachung (Befahren, Entfernen
Vegetationsdecke) auRerhalb dieses Zeitraumes oder direkt im Anschluss an die Erntearbeiten
durchzufuhren. Um einer Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der
Flachen Uber einen Zeitraum von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit (16. Marz - 31. August)
zu vermeiden.

Fallen die Bauarbeiten in die Brutperiode der Bodenbriter sind friihzeitig vor Brutbeginn
Vergramungsmaflnahmen vorzunehmen. Geeignet ist eine regelmaRige Mahd der Baubereiche
ab Ende Marz, um die Anlage eines Geleges zu vermeiden. Hierzu ist die Vegetationsdecke auf
< 5 cm Mahdhdhe kurz zu halten, die Mahd ist regelmaRig bis Baubeginn zu wiederholen (max.
bis 31. August). Es wird folgendes festgesetzt:

4.2 Vars1
Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten hat aullerhalb der Brutzeit, im Anschluss an
Erntearbeiten oder im Zeitraum vom 01.09.bis 15.03. des Folgejahres zu erfolgen. Das
Brachliegen der Fldche von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutperiode ist zu vermeiden.

Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Zur Gewahrleistung der Durchgangigkeit potenzieller Wanderwege von Kleinsdugern, Amphibien
und Reptilien ist die umlaufende Zaunanlage unter Einhaltung eines Abstandes zwischen
Gelandeoberkante und Zaun zu montieren. Es wird folgendes festgesetzt:

4.3 Vars3
Die Zaunanlage ist kleintierfreundlich mit einem Abstand zwischen Geldndeoberfldche und
unterer Zaunkante von mindestens 10 cm bis maximal 20 cm anzulegen.

Zur Gewahrleistung einer o6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Bericksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsékologische
Baubegleitung von einem Fachburo fir Artenschutz, die der zustandigen Aufsichtsbehérde vorab
schriftlich zu benennen ist, durchfihren zu lassen. (textliche Festsetzung Nr. 4.4)

Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen Malnahmen einschliellich der Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen.

Die Umsetzung der festgesetzten Schutz- und Vermeidungsmalnahmen wie z. B. das Abdecken
von Kabelschachten, oder das Abbdschen von Baugruben wird mit der Baufirma abgestimmt und
dokumentiert.

Die Ausfuhrung und Funktionalitat ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen und
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zu dokumentieren. Als kompensationsmindernde MaRhahmen (KM 1) wird festgesetzt, dass auf
den Zwischenmodulflachen und auf den von Modulen Uberschirmten Flachen maximal zweimal
jahrlich ab dem 1. Juli, wenn die Brutzeit zu Ende geht, gemaht werden darf, wobei das Mahgut
abtransportiert wird. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass auf den Uberschirmten Flachen und
den Zwischenmodulflichen Bodenbearbeitung und die Verwendung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln unzuldssig sind (textl. Festsetzung Nr. 4.7). Alternativ kann auch
Schafbeweidung ab 01. Juli zum Einsatz kommen.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4.8 wird der Einsatz von Reinigungsmitteln fir die Module fur
unzulassig erklart. Damit wird ein Eintrag von chemischen Bestandteilen in den Boden verhindert,
um eine Beeintrachtigung von Insekten und Mikroorganismen vorzubeugen.

Das Plangebiet ist eine Feldlerchen-Potentialflache. Fur die verlustigen Feldlerchenreviere ist ein
eingriffsnaher Ausgleich erforderlich. Es ist vorgesehen, einen 10 Meter breiten Streifen entlang
der noérdlichen Grenze des Plangebiets von Acker in eine Brachflache mit Nutzungsoption als
Mahwiese umzuwandeln (Mallnahmeflache Nr. 1) Nahere Erlauterungen dazu im Kapitel 6.7
Artenschutz.

4.7. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht-
reflexionen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Obwohl die PV-Module das Sonnenlicht vor allem absorbieren, wird ein geringer Teil des Lichtes
auch reflektiert. Die Helligkeit der Reflexion ist z.T. sehr stark. Die Umgebung der geplanten
Photovoltaik-Anlage darf dadurch nicht unzuldssig belastet werden. Die Blendung durch
Photovoltaikanlagen ist in Deutschland im Bundes-Immissionsschutzgesetz geregelt, wonach
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden sollen, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind.

Der Richtlinie der Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz mit dem Titel ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ kann entnommen werden, dass
Immissionsorte, die in einem Abstand von mehr als 100 m zur Photovoltaikanlagen entfernt
liegen, nur kurzzeitige Blendwirkungen erfahren, die nicht relevant sind. Auch nérdlich der PV-
Anlage befindliche Immissionsorte sind auf Grund der Ausrichtung der Module unproblematisch.

Die Wohnbebauung am Eschenholt im Ortsteil Lichtenhagen liegt in dstlicher bzw. nordostlicher
Richtung in einer Entfernung von knapp 100 m und mehr. Die Baugrenze nimmt auf den
Mindestabstand von 100 m Rucksicht und knickt am 6stlichen Rand der Baugebietsflache
entsprechend ab. Im Ubrigen kann fiir die Wohnbebauung am Eschenholt auf Grund der
Ausrichtung der PV-Module in Richtung Stiden und der Entfernung von mehr als 100 Metern eine
Blendwirkung ausgeschlossen werden.

Die Wohnbebauung am Admannshager Weg in Richtung der Gemarkung Admannshagen
schlief3t sich in sudwestlicher Richtung unmittelbar an das Plangebiet an. Um eine Blendwirkung
auszuschliel®en, wird die Baugrenze so festgesetzt, dass der empfohlene Mindestabstand von
100 Metern eingehalten wird.

In einem zu erarbeitenden Blendgutachten sind eventuelle Auswirkungen auf den Stral3enverkehr
zu untersuchen und die Ausrichtung der Module so zu planen, dass eine Gefahrdung des
Stralienverkehrs ausgeschlossen werden kann.

4.8. Zeitliche Befristung der Zulassigkeit (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Photovoltaikanlagen haben eine begrenzte wirtschaftliche Laufzeit. Gemal § 9 Abs.2 BauGB
kénnen bauliche Anlagen als nur fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssig” festgesetzt werden.
Die Gemeinde macht davon Gebrauch und setzt mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 fest, dass
die zulassigen baulichen Anlagen und Nutzungen nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der
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Photovoltaikanlage =zulassig sind. Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt. Mit Stilllegung der Anlage ist gemeint, dass dauerhaft kein Strom aus Sonnenenergie
mehr produziert wird. Eine vortibergehende Abschaltung zwecks Austauschs oder Erneuerung
von Modulen ist in dem Sinne keine Stilllegung.

Die Gemeinde hat damit eine rechtssichere Handhabe fiir den Fall, dass die Anlage nicht mehr
dem geplanten Zweck entsprechend genutzt wird.

In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Investor ist zu regeln, wie der Riickbau
der Anlagen nach der Nutzungszeit erfolgen soll und mit welchen Mitteln (z.B. Kaution, Blirgschaft
etc.) das sicherzustellen ist.

4.9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal

Laut Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde ist am 6stlichen Rand des
Plangeltungsbereichs ein Bodendenkmal bekannt. Das Bodendenkmal ist auf Grundlage von
§ 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tGbernehmen. Dabei ist insbesondere die
flachige Ausdehnung zu Gbernehmen.

Die Veranderung oder Beseitigung dieses Bodendenkmals kann gemaR § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals durch eine anerkannte archaologische Grabungsfirma
sichergestellt wird. Dabei sind alle durch diese Malnahme anfallenden Kosten gemaf
§ 6 (5) DSchG M-V vom Verursacher des Eingriffs zu tragen. Bergung und Dokumentation sind
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rostock abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis (C) wurde in den Textteil der Satzung eingefugt.

Auch auferhalb des bekannten Bodendenkmalbereichs sind gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V
Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, der
unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Hoéhenfestpunkt

Das Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen im Landesamt flir innere
Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass
gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet existieren. Im Bereich der Anbindung des sonstigen
Sondergebiets an den Admannshager Weg wurde der vorhandene Hohenfestpunkt nachrichtlich
in die Planzeichnung Ubernommen.

3 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998, zu
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5. ErschlieBung
5.1. verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten sonstigen Sondergebietsflache Photovoltaik-
Freiflachenanlage erfolgt Uber den Admannshager Weg, der von Lichtenhagen nach
Admannshagen fuhrt und 6ffentlich gewidmet ist. Die Baugebietsflache grenzt unmittelbar an den
Admannshager Weg.

Mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen ist vor allem wahrend der Bauzeit zu rechnen.
Ein spateres Anfahren der Anlage ist nur zu Wartungs- bzw. Reparaturzwecken erforderlich. Der
Betrieb der Anlage erfolgt vollautomatisch. Die festgesetzte bauliche Nutzung einer PV-
Freiflachenanlage ist eine technische Anlage ohne Publikumsverkehr und ohne stdndig vor Ort
erforderliches Personal.

Mit der Lage des Plangeltungsbereichs am Admannshager Weg ist der Einsatz von Feuerwehr,
Rettungsdienst oder Ordnungskraften bei Bedarf gewahrleistet.

5.2. Technische Infrastruktur

5.2.1 Trink- und Schmutzwasser
Der Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfordert weder eine Versorgung mit Trinkwasser
noch die Entsorgung von Schmutzwasser.

5.2.2 Ldéschwasser

Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen geht kein erhdhtes Brandrisiko aus. Sowohl die Module als
auch deren Unterkonstruktion bestehen aus nicht brennbaren Materialien. Das Risiko eines
Brandereignisses ergibt sich hauptsachlich durch die elektrische Spannung von bis zu 1.000 Volt
und die mogliche Brandausbreitung tber die elektrischen Leitungen. Das Ausmal} wird aber nicht
grof sein, da der Umfang von brennbarem Material gering ist.

Die Wechselrichter und Trafostationen sind bauartzugelassene Komponenten in
Kompaktbauweise. Eine Brandlast geht vornehmlich von innerhalb der Transformatoren
befindlichen Ole aus.

Als denkbares Brandszenario verbleibt ein Flachenbrand von getrocknetem Gras im Sommer.

Hinsichtlich des allgemeinen Brandschutzes gelten die Anforderungen und Regeln fur Einsatze
an elektrischen Anlagen bzw. fir die Anwendung von Léschmitteln in Gegenwart elektrischer
Spannung. Grundlage bilden die GUV-I 8677 ,Elektrische Gefahren an der Einsatzstelle®, die DIN
VDE 0132 ,Brandbekdmpfung und Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen®, sowie die
Unfallverhitungsvorschrift VSG 1.4 ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel®. Geeignete
Loschmittel sowie deren zu beachtende Einsatzbedingungen sind der DIN VDE 0132, Punkt 6.2
»,Anwendung von Ld&schmitteln® zu entnehmen. Geeignete Feuerléscher werden vor Ort
vorgehalten.

Im Brandfall wird auf Grund der vorhandenen elektrischen Spannung auch nach Abschaltung der
Mittelspannung die Anlage selbst nicht geloscht. Die Malinahmen der Brandbekampfung
beschranken sich auf eine Verhinderung der Brandausbreitung auf auRerhalb der PV-Anlage
liegende Flachen. Insbesondere schitzenswert ist die Ostlich liegende Wohnbebauung
Eschenholt und die sudwestlich liegende Wohnbebauung in der Gemarkung Admannshagen.

Im Wohngebiet Eschenholt sind Feuerldschhydranten der Kategorie Fy (48 m3/h) vorhanden. Der
nachstgelegene befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 m.

In Richtung Admannshagen sind keine Feuerldschhydranten im erreichbaren Umfeld vorhanden.

Laut Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landkreises Rostock vom 15.01.2024 wird
der Loschwasserbedarf auf 96 m3/h Uber zwei Stunden festgesetzt. Die LOschwasser-
entnahmestellen sind im Umkreis von 300 m zu den Bauflachen zu errichten.
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Um den Bedarf auf 48 m3h Uber zwei Stunden zu reduzieren, wird in der Stellungnahme
vorgeschlagen, die Flache in jeweils 5.000 m? groRe Anlagenflachen, getrennt durch 5 Meter
breite anlagenfreie Streifen zu teilen. Das lasst sich nicht wirtschaftlich sinnvoll umsetzen.

Um die gesamte PV-Freiflichenanlage mit Loschwasser versorgen zu kdnnen, ist eine
Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von ca. 200 m® zu errichten. Uber eine
Léschwassertrockenleitung von der Zisterne zu allen Abschnitten der Anlage kann sichergestellt
werden, dass die Ldschwasserversorgung im gesamten Gebiet sichergestellt wird. Die
Loschwasserzisterne darf aul3erhalb der tberbaubaren Flachen errichtet werden, das wird mit
der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 sichergestellt.

Wege, die im Notfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, mussen eine lichte Breite von
mindestens 5 Metern aufweisen. Stichwege missen am Ende eine ausreichend grof3e
Wendeflache aufweisen. Die Wege innerhalb der Anlage sind auf einer Breite von 3-4 Metern
geschottert und damit ausreichend befestigt

Ein zu erstellender Brandschutznachweis ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Hinsichtlich des Brandschutzes werden im Zuge der Planung und Umsetzung des Vorhabens die
folgenden Malinahmen getroffen:

- Die Zuganglichkeit zum Objekt wird Uber Tore und Zauntiren, die mit einer Feuerwehr-B-
SchlieBung ausgestattet werden, sichergestellt.

- Vom Anlagenbetreiber wird fir die PV-Anlage ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erarbeitet.
Dieser enthalt alle erforderlichen Angaben, wie z.B. Anfahrt zum Grundstiick, Aufstellflachen
fur die Feuerwehr, ggf. aulienliegende Loschwasserholstellen befahrbare Flachen, Standorte
der elektrischen Hauptschalter und des Feuerwehrschlisseldepots sowie die
Telefonnummern der Netzleitstelle der e.dis und der Anlagenbetreiber. Der Feuerwehrplan
wird vor Inbetriebnahme der Anlage mit den Verantwortlichen vor Ort abgestimmt.

- Der Einspeisepunkt ins Netz wird sich auRerhalb der PV-Freiflachenanlage befinden. Die
innerhalb der Anlage zu errichtenden Trafostationen werden Gber mindestens 5 Meter breite
Fahrgassen erreichbar sein.

- Im Brandfall darf die PV-Freiflachenanlage nur durch Personal mit einer Schalterlaubnis fir
Mittelspannungsanlagen abgeschaltet werden. Die Anlage wird Uber eine Fernabschaltung
verfigen. Die Rufnummer zur Fernabschaltung durch den Netzbetreiber werden dem
Feuerwehrplan (Textteil) zu entnehmen sein.

5.2.3 Niederschlagswasserableitung

Fir die Baugebietsflachen des Sonstigen Sondergebiets wird eine Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Im Hinweis A wird erlautert, dass die Grundflache der Module durch senkrechte
Projektion dieser auf den Boden zu ermitteln ist, obwohl die Flachen unter den Modulen nicht
versiegelt werden. D.h., die tatsachliche Versiegelung wird erheblich geringer sein und
erfahrungsgemal’ bei nicht mehr als 2% der zuldssigen Grundflache liegen.

Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser flie3t Gber die Abtropfkanten ab und
versickert in den Untergrund. Trotz des partiell hdheren Niederschlagswasseranfalls unter der
Traufkante der Solarmodule verandert sich der Gesamtwasserhaushalt des Systems nicht.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser sind verrohrt. Ein von Bebauung und damit von
Modulen freizuhaltender Streifen entlang der Gewdasser garantiert die Erreichbarkeit der
Gewasser. In Abstimmung mit dem WBV Untere Warnow-Kliste kann der verrohrte Abschnitt des
Gewassers 15/1 in den Bereich auRerhalb der Uberbaubaren Flache verlegt werden.

5.2.4 Elektroenergieversorgung und Einspeisung

Der flr das Plangebiet zustandige Netzbetreiber ist die e.dis Netz GmbH.
Auf Grundlage des vorlaufigen Anlagenkonzeptes wurde bei der e.dis Netz GmbH eine Leistung
von 38,72 MWp reserviert. Eine Reservierungsbestatigung liegt vor.
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5.2.5 Miillentsorgung und Abfallwirtschaft

Durch den Betrieb der Photovoltaikanlage fallt kein Abfall an, so dass eine Mullentsorgung nicht
erforderlich ist. Die wahrend der BaumalRnahme entstehenden Abfalle (Verpackungsmaterial
u.a.) sind durch den Ausfihrenden ordnungsgemaf zu entsorgen.

6. Grunordnung und Kompensation

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen
unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft. Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum und die in der Folge potenziell zu erwartenden Auswirkungen
inkl. der geplanten Kompensationsmafnahmen werden im Umweltbericht* (siehe Anlage 1)
untersucht und erlautert.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal® § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In der Satzung werden
Festsetzungen getroffen, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Umsetzung der
Planung zu vermindern bzw. auszugleichen.

Der Plangeltungsbereich umfasst bislang intensiv genutzte Ackerflache. Gehdlzfallungen kénnen
im Plangebiet vollstdndig vermieden werden. Vorhandene Geholze im Randbereich sind zu
schitzen. Im Bebauungsplan wird eine Reihe von Malnahmen festgesetzt, um die zu
erwartenden Beeintrachtigungen zu vermeiden oder zu mindern. (siehe Kapitel 4.6, 6.1, 6.2 und
Umweltbericht)

6.1. Artenschutz

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® wurde fiir alle planungsrelevanten Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie eine Potentialabschatzung vorgenommen.

Die weite, offene Ackerflache im Bestand wird als potentielles Feldlerchenbrutrevier eingestuft.
Fiar die verlustigen Feldlerchenreviere ist ein eingriffsnaher Ausgleich erforderlich, Der
eingriffsnahe Habitatersatz wird auf der Grunflache Nr. 3 realisiert. Es ist vorgesehen, einen 10
Meter breiten Streifen entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebiets in eine Brachflache mit
Nutzungsoption als Mahwiese umzuwandeln. Als vorgezogene Ausgleichsmaflnahme (CEF) wird
folgendes festgesetzt:

4.9 CEFars1

Die Griinflache Nr. 3 ist als Brachflache mit der Nutzungsoption Médhwiese zu entwickeln, um
einen eingriffsnahen Ausgleich flir den Habitatverlust von potentiellen Feldlerchenrevieren zu
schaffen. Die Fldchen sind nach dem 1. September h6chstens 1 x jéhrlich aber mindestens alle
3 Jahre zu méhen. Das Méhgut ist abzutransportieren. Die Mahdhéhe mit Messerbalken betrédgt
10 cm (ber der Geldndeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Fldche wie Dingung, Einsaaten,
Umbruche oder Bodenbearbeitung sind auszuschlielen. In Richtung Acker ist die Fldche durch
Eichenspaltpfdhle im Abstand von 15 bis 20 m abzugrenzen. Die dauerhafte Unterhaltung ist
durch den Fldacheneigentiimer bzw. dem Betreiber abzusichern.

Die Umsetzung erfolgt vor Aufnahme der Bauarbeiten, um den mit dem Baubeginn
einhergehenden Habitatverlust zu kompensieren.

6.2. Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Eine Beeintrachtigung von Gehodlzen ist auszuschlieBen. Oberirdische Teile der Baume durfen
nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der geschutzten

4 Umweltbericht (Stand 19.04.2024), Umwelt & Planung, Dipl.-Ing. Babette Lebahn
5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand 18.04.2024), Umwelt & Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer
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Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im
Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auf3erhalb der
Kronenbereiche zuldssig. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten. (textliche Festsetzung
Nr. 4.5)

Zur Vermeidung von schadlichen Bodenveranderungen ist eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) zu veranlassen. (textliche Festsetzung Nr. 4.6)

Die mit der Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage festgelegte
Baugebietsflache hat eine Gesamtgrofle von ca. 261.000 m2. Die innerhalb der Baugrenzen
liegende Grundstlcksflache hat eine GroRRe von ca. 254.800 m?.

Die Baugebietsflache darf bis zu 60% (GRZ 0,6) uberbaut werden, womit sich eine zulassige
Grundflache von ca. 156.600 m? ergibt. Die fur die Ermittlung der Grundflachenzahl mafigebliche
Grundflache ergibt sich bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen aus der Flache der Vertikalprojektion
der Module (siehe Hinweis A im Teil B Text). Die auf Schienen befestigten Photovoltaik-Module
sind durch Rammpfosten im Untergrund verankert. Durch die Profilform der Rammpfosten liegt
die tatsachliche Versiegelung voraussichtlich nur bei ca. 2% der zuldssigen Grundflache. Das
sind ca. 3.132 m2,

Bei der Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents werden die vom Eingriff betroffenen Biotope
bewertet. Das zu kompensierende Eingriffsflachenaquivalent ergibt sich in Abhangigkeit von
Flache, Lagefaktor und Biotopwert der vom Eingriff betroffenen Biotope zuziiglich eines
Zuschlags fur den Anteil der Vollversiegelung.

Das ermittelte Eingriffsflachenaquivalent fur unmittelbare, mittelbare Wirkungen und
Versiegelungen betragt 242.997 m? EFA. (siehe Umweltbericht, Tab. 7)

Im Rahmen des Umweltberichts wurde ermittelt, wie weit der sich daraus ergebende
Kompensationsbedarf durch festzusetzende kompensationsmindernde Malinahmen reduziert
werden kann. Es ist vorgesehen, die Uberschirmten Flachen und die Zwischenmodulflachen einer
extensiven Nutzung zuzuflhren, ohne Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Es wird eine maximal zweimal jahrliche Mahd ab dem 01. Juli festgesetzt. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Alternativ ist eine Schafbeweidung mdglich, die ebenfalls erst ab dem 01. Juli
beginnen darf. Die Malknahme bewirkt, dass die Flache der Selbstbegriinung Uberlassen wird.
(textliche Festsetzung Nr. 4.7)

Diese kompensationsmindernde MaRnahme entspricht einem Flachenaquivalent von
81.298 m? EFA. (siehe Umweltbericht, Tab. 8).

Aus der Differenz von multifunktionalem Kompensationsbedarf (ermitteltes
Eingriffsflachenaquivalent) und dem Flachenaquivalent der kompensationsmindernden
MaRnahme ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 161.699 m? EFA. (siehe Umweltbericht,
Tab. 9)

Am ndrdlichen Plangebietsrand wird eine Ackerflache in eine Brachflache mit Nutzungsoption
Mahwiese umgewandelt. Die Flache dient als Biotopverbund und schafft an der Grenze des
Geltungsbereichs eine extensive Grinflache. Eine im Westen gelegene Windschutzpflanzung
und die beiden Sdlle im Norden werden durch den Grlnstreifen miteinander verbunden. Der
Streifen weist eine Breite von mindestens 10 m auf. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch
Selbstbegrinung.

Die Flachen sind nach dem 1. September hdchstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Das aufgeflihrte Mahdregime gilt fir die festgesetzte
Maflnahmeflache in der Planzeichnung. Die Mahdhéhe mit Messerbalken betragt 10 cm Utber der
Gelandeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dingung, Einsaaten, Umbruch oder
Bodenbearbeitung sind auszuschliel3en.

In Richtung Acker ist die Flache durch Eichenspaltpfahle im Abstand von 15 bis 20 m
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abzugrenzen. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber
abzusichern.

Die MaBnahme entspricht dem Typ 2.33 der Hinweise zur Eingriffsermittlung (HzE) mit einem
Kompensationswert von 2. Es wird mit der Flache ein Biotopverbund an der Grenze des
Plangebietes geschaffen, die Gehdlze im Westen mit zwei Soéllen im Norden verbindet.

Der Leistungsfaktor betragt fir einen sehr geringen Flachenanteil 0,85 aufgrund der Bebauung
von Admannshagen im Bereich von 200 m als Stérquelle. Die tbrige Flache liegt aufderhalb von
Storquellen und wird mit dem Leistungsfaktor 1,0 berechnet.

Diese MaRnahme ergibt ein Kompensationsflachenaquivalent von 22.353 m? KFA.

Das verbleibende Kompensationsflachenaquivalent in Hohe von 139.346 kann im Plangebiet
nicht ausgeglichen werden. GemaR § 9 Abs.1a BauGB kann der Ausgleich auch an anderer Stelle
als auf den Grundstlicken, wo der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt, festgesetzt werden. Es
besteht auch die Méglichkeit, fiir den Ausgleich verschiedene Okokonten der Landschaftszone
Ostseekiistenland in Anspruch zu nehmen. Angefragt ist das Okokonto LRO-068 ,Moorwald
Ivendorf®.

7. Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung der Photovoltaik-Freiflachenanlage vor unbefugtem Zutritt, Diebstahl oder
Vandalismus besteht die Notwendigkeit einer Einfriedung. Die Gestaltung der Einfriedung wird
auf Grundlage von § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V in Festsetzung Nr. 4 (Ortliche
Bauvorschriften) festgelegt:

5. Einfriedungen
Fir Einfriedungen sind Maschendrahtzdune bzw. Metallgitterzdune in einer maximalen

Héhe von 2,50 m liber Gelédnde erlaubt.

8. Flachenzusammenstellung

Flache ca.
Baugebiet (SOpv) 261.000 m? (ca. 26,1 ha)
bei GRZ 0,6: 156.600 m? (ca. 15,7 ha)

Grinflachen Nr.1  2.086 m?

(Baumreihe)
Nr. 2 831 m?
(naturbelassen, Soll)

MaRnahmeflache Nr. 1 11.184
(naturbelassen, Ackerbrache mit Option Mahwiese)

Plangeltungsbereich insgesamt 301.694 m? (ca. 30,2 ha)
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde ElImenhorst/Lichtenhagen als Verfahrenstrager beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaikfreiflaichenanlage am Admannshager
Weg” auf den Flurstlicken 72/3, 72/4, 73/1, 73/2, 74,2, 74/26, 74/27, 74//28, 74/29, 74/32
sowie eine Teilflaiche des Flurstiicks 74/33 der Flur 1 Gemarkung Lichtenhagen. Ziel des
Bebauungsplans ist die Ausweisung von Fldachen zur Gewinnung von regenerativer Energie
durch die Nutzung der Sonneneinstrahlung.

Mit dem Planungsziel wird dem Landesraumentwicklungsprogramm (MEIL 2016)
entsprochen. Als Beitrag zum Klima- und Umweltschutz soll der Anteil an erneuerbaren
Energien in allen Teilrdumen erhoht werden. Das Vorhaben tragt dazu bei.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemalk § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung des Plangebietes und ErschliefSung

Der B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflaichenanlage am Admannshager Weg”
mit einer GroRe von ca. 30,2 ha befindet sich im Ortsteil Lichtenhagen am Admannshager Weg
(s. Abb. 1). Die kiinftige Photovoltaik-Freiflachenanlage (PVF) liegt an einer Verbindungsstralie
zwischen Lichtenhagen und Admannshagen.

Das Plangebiet beansprucht landwirtschaftliche Nutzflichen nordwestlich der
Gemeindestrale.
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Abb. 1: Ubersichtskarte B-Plan Nr. 25 in der Gemeinde EImenhorst/Lichtenhagen
(Geo-Basis/DE M-V 2024).

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber den Admannshager Weg.

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit der Umsetzung des B-Plans
einhergehen. Beansprucht wird eine landwirtschaftliche Nutzflache an einer Gemeindestralie.
Aktuell ist das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die Anpassung wird durch die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
beabsichtigt. Hinzu kommt, dass die Flache dem giiltigen Landesraumordnungsprogramm
(MEIL 2016) widerspricht, weshalb ein Zielabweichungsverfahren lduft. Schutzgebiete sind im
Nahbereich nicht vorhanden.

Die Zwischenmodulflachen und die Gberschirmten Flachen sollen einer extensiven Nutzung
zugefiihrt werden. Es gilt Festsetzungen zu formulieren, die die Eingriffe in den Naturhaushalt
vermeiden, minimieren und kompensieren.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Das Plangebiet weist ein Sondergebiet (SO) gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflichenanlage” (PVF) aus. Diese Ausweisung beinhaltet
die Errichtung und den Betrieb einschlieflich der dazu erforderlichen Nebenanlagen zur
Erzeugung von elektrischer Energie und deren Einspeisung. Zuldssig sind Photovoltaik-
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Modultische mit Solarmodulen und den erforderlichen Aufstanderungen, weitere
Nebenanlagen zum Beispiel fir die technische Infrastruktur wie Wechselrichter,
Transformatoren, Umspannstationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen, Anlagen
zur Energieumwandlung und -speicherung, Anlagen und Einrichtungen fir innovative
Technologien sowie die Einfriedung des Gelandes und die Zufahrt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstlcksflache zuldssig sind. Im vorliegenden B-Plan wird die zuldssige GRZ mit 0,6 ohne
Uberschreitung festgelegt. Als Grundflache der PVF ist dabei die Fliche der Vertikalprojektion
der Modultische zu verstehen. Dabei entspricht die Anlagenkonstruktion nicht der
tatsachlichen Versiegelung. Bei der angegebenen GRZ kann die PVF verschattungsfrei
aufgestellt werden. In der nachgelagerten Planung werden die Modultische so konfiguriert,
dass es zu einer maximalen Ausnutzung kommt.

Flachen fiir Nebenanlagen sind Bestandteil der GRZ.

Es wird eine Hohe der Module (Oberkante) mit 3 m tGber Gelande festgelegt. Bis zu einer Hohe
von 4 m sind bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur zuldssig. Als unterer Bezugspunkt
gilt die vorhandene Gelandeoberflache.

Die ErschlieRBung ist durch die Anbindung an den Admannshager Weg gesichert.

1.5 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstiinde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” in  der GroBlandschaft ,Unterwarnowgebiet” wund in der
Landschaftseinheit ,Hager Ort“ (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php).

Internationale Schutzgebiete sind im ndheren Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden.

Im Norden sind zwei Flachennaturdenkmale (FND) ausgewiesen (s. Abb. 2).

E

&/
A

LW

Soll Lichtenhagen
Nr. DBR 039

B-Plan Nr. 25

(a3l
Abb. 2: Flichennaturdenkmale in der Umgebung
(Geo-Basis/DE M-V 2024).
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Es handelt sich bei der stidlichen Flache um das ,,Soll Lichtenhagen” mit der Nr. DBR 039, das
im Jahr 1986 unter Schutz gestellt wurde.

Nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope It. Kataster grenzen im Norden an
bzw. ragt eine Flache in den Geltungsbereich hinein (s. Abb. 3).

bb.3: Angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotope
(Geo-Basis/DE M-V 2024).

Es handelt sich dabei um Solle, die im Jahr 1997 kartiert und in das Kataster der geschiitzten

Biotope aufgenommen wurden. In der Tab. 1 sind die dem Geltungsbereich am nachsten

gelegenen Biotope dargestellt.

Tab. 1: Auflistung geschiitzter Biotope It. Kataster (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php).

Nr. Abb. | Lfd. Nummer im Kataster Biotop Kartierjahr
des Landkreises
1 DBR0O5131 permanentes Kleingewadsser; Soll; 1997
verbuscht; Weide
2 DBRO5133 permanentes Kleingewdsser; Phragmites- 1997
Réhricht
3 DBRO5134 Feldgehdlz; Erle; Bruchwald; entwdssert 1997

Es wurde eine Biotopkartierung im Juli 2023 durchgefiihrt und dabei auch das Vorhandensein
von geschiitzten Biotopen Uberpriift. Das Ergebnis ist in der Anlage 1 kartografisch dargestellt.
Eine Beschreibung erfolgt in Kap. 2.2.

1.6 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 30,2 ha und befindet sich auf einer
landwirtschaftlichen Nutzflache. Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an der BauNVO
fir Sonstige Sondergebiete. Die GRZ wird mit 0,6 ohne Uberschreitung festgelegt. Die
anzurechnende Grundflache ergibt sich aus der geschatzten senkrechten Projektion der
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Modulflachen auf den Boden, den Grundflachen der Nebenanlagen und weiteren versiegelten
Flachen. Durch die Griindung der Module mittels Rammpfosten wird die tatsdchliche
Versieglung weitaus geringer sein als die rechnerische Ermittlung auf Grundlage der GRZ.

Die Flachenbilanz erfolgt in Kap. 6.
1.7 Ubergeordnete Planungen

1.7.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MEIL 2016) stellt eine fachiibergreifende und
raumbezogene Rahmenplanung fir Mecklenburg-Vorpommern dar.

Im Kap. 5.3 Energie werden die Ziele und Grundsatze fiir die Energieversorgung benannt.
Freiflachenphotovoltaikanlagen dienen dem Ausbau der erneuerbaren Energien und
landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen in einem Streifen von 110 m beidseits von
Autobahnen, Bundesstraflen und Schienenwegen dafiir in Anspruch genommen werden.
Gleichfalls soll die landwirtschaftliche Nutzung ab einer Wertzahl von 50 nicht in eine andere
Nutzung Gberfihrt werden.

Das Vorhaben entspricht hinsichtlich des vorliegenden Standortes nicht den Zielen des
Landesraumentwicklungsprogramms M-V (MEIL 2016).

Dennoch soll der Anteil erneuerbarer Energien erhéht werden.

Im vorliegenden Fall wird das Instrument des Zielabweichungsverfahrens genutzt.

1.7.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm MM/R

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R) (REGIONALER PLANUNGSVERBAND MITTLERES MECKLENBURG/R0OSsTOCK 2011) stellt die zur
Bebauung vorgesehene Flache als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar. Der kiistennahe Raum
um die Hansestadt Rostock stellt einen Tourismusentwicklungsraum dar (s. Abb. 4).

Abb. 4: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Quelle: https://www.planungsverband-rostock.de/wp-content/uploads/2018/07/
Grundkarte_RREP_MMR_2011.pdf).
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1.7.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (F-Plan) zu
entwickeln.

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen verfiigt aktuell (ber einen wirksamen
Flachennutzungsplan.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird der F-Plan gedndert. Dort ist
vorgesehen das Plangebiet als Sonderbauflache fiir Erneuerbare Energien auszuweisen.
Aktuell ist im wirksamen F-Plan der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt (s. Abb. 5).

Abb. 5: Auszug wirksamer F-Plan der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
(https://kommwis.amt-warnow-west.de/).

1.8 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Ein Landschaftsplan, der die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege darstellt, liegt nicht vor.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MMR) gibt einen umfassenden Uberblick iber verschiedene Naturgiiter. Die dort
benannten MaRnahmen zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sind bei Planungen zu
beachten (LUNG 2007). Es sind jedoch fiir den Bereich zwischen Admannshagen und
Lichtenhagen keine konkreten Ziele und MaRnahmen benannt.

1.9 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m. & 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der
Geltungsbereich des B-Plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit

9
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e Darstellung der Ist-Situation einschlieBlich der Vorbelastungen

e Einschatzung der Larmauswirkung auf die geplanten Nutzungen und von diesen
ausgehend sowie Empfehlungen fiir Festsetzungen

e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Bebauungsplangebietes
(s. Schutzgut Luft)

e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e flachendeckende Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013)
e Erfassung des Bestandes durch Vermessungsbiiro Haff Vermessung GmbH & Co. KG
(2023)
e spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bei streng und besonders geschitzten Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Vermessung und der Biotoptypenkartierung
e MaR der zusatzlichen Versiegelung und weitere Flachenbeanspruchung
(Nutzungsumwandlung) in Abhdngigkeit der zuklinftigen Nutzung (Festsetzungen GRZ
im B-Plan)

Schutzgut Boden
e Art und AusmaB bestehender Bodenbelastungen sowie Abschdatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berlicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewdsser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Veridnderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefdhrdung im
Plangebiet in Folge der beabsichtigten Bebauung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Verdnderung der Luftqualitdt mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgtiter
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e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

2. Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurde eine Gelandebegehung und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“, des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/
script/index.php) ausgewertet.

Die Beurteilung der Beeintrdchtigung erfolgt anhand des folgenden Bewertungsschemas
(s. Abb. 6). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Betrachtung sind die Umweltauswirkungen
in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering, mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitat
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine ‘ gering | mittel ‘ hoch

Abb. 6: Einstufung der Beeintriachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Schutzgutes -
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden Uberlagert und ergeben das
Ausmal an Beeintrachtigungen fur das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut. Darliber hinaus wurden die
»Naturschutzfachlichen Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen” (Bundesamt
flir Naturschutz 2009) bei der Bewertung von Umweltauswirkungen beriicksichtigt.

2.1 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Das Bebauungsplangebiet beinhaltet eine landwirtschaftliche Nutzfliche, die als
konventioneller Acker bewirtschaftet wird. Entlang des Admannshager Weges befinden sich
Geblische, Baumgruppen und Einzelbaume unterschiedlichen Alters.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Flache ist von einer geringen
Erholungseignung auf der zu bebauenden Flache auszugehen. Der Erholung dienende Flachen
wie Walder als Bestandteil einer abwechslungsreichen Landschaft befinden sich aufRerhalb
des Plangebietes. Einen direkten Bezug zum Vorhaben oder sogar einen Verlust der Erholung
dienender Flachen geht nicht einher.

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) liegt der
Geltungsbereich innerhalb von zwei Landschaftsbildraumen. Der nordwestliche Teil des
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Geltungsbereichs ist gekennzeichnet durch die ,Ackerlandschaft um Borgerende-Rethwisch-
Nienhagen”, dessen Schutzwirdigkeit von mittel bis hoch eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php). Der Landschaftsbild-
raum stellt sich als weithin ausgerdumte Ackerflache ohne nennenswerte Wechsel dar. Es sind
kaum Strukturen vorhanden, die eine besondere Vielfalt und Erlebbarkeit ausmachen. Die
GroRbauten von Warnemiinde und Rostock sind weithin sichtbar.

Im Stdosten schlielt sich der Landschaftsbildraum ,Obstplantage Lichtenhagen” mit einer
mittleren bis hohen Schutzwiirdigkeit an. Es handelt sich dabei um eine alte Obstplantage, die
trotz intensiver Nutzung sehr wertvoll am Rostocker Standrand ist. Auch hier sind die
Neubauten Rostocks weithin sichtbar.

Als Vorbelastungen hinsichtlich von Einwirkungen durch Lirm, Staub und Licht ist der
Admannshager Weg zu nennen. Die GemeindestraRe dient als Verbindung in den Nordosten
der Hansestadt Rostock. Bei einer weitraumigen landwirtschaftlichen Nutzung im naheren
Umfeld des Geltungsbereichs ist von zeitlich begrenzten Einfllissen wie Ldrm, Lichtreize und
Geruchsbelastungen auszugehen.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Zu beriicksichtigen ist bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und menschliche
Gesundheit auch die Wohn- und Erholungsfunktion.

Ein Verlust von Flachen fir die Erholung ist nicht gegeben. Es geht Gberwiegend eine intensiv
genutzte Ackerflache verloren. Mit der geplanten Einfriedung der PVF sind die Flachen im
Plangebiet nicht mehr frei zugdnglich. Da diese jedoch keine fiir die Erholungsnutzung
relevante Strukturen aufweisen, fihrt dies zu keiner Beeintrachtigung der Erholungsnutzung.
Mit der Errichtung und dem Betrieb von PVF bezliglich zusatzlich entstehender
Larmemissionen kann von einer geringen Beeintrachtigung ausgegangen werden. Die Module
selbst erzeugen keine Gerausche. Lediglich von der Trafostation sind geringe Lairmemissionen
zu erwarten, die jedoch durch den Umgebungslarm kaum wahrnehmbar sein werden.
Baubedingt wird es bei der Lieferung und Aufstellung der Module sowie der erforderlichen
technischen Anlagen zu einem erhéhten Aufkommen von Verkehr und Larm kommen. Hierfur
kann ein Zeitraum von wenigen Monaten (ca. 8 bis 12 Monate) veranschlagt werden.
StandardmaBig werden reflexionsmindernde Module eingesetzt. Dem Leitfaden der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" zufolge sind westlich oder 6stlich einer
PVF gelegene Immissionsorte, die im Umkreis von 100 m um die Anlage liegen, als kritisch im
Hinblick auf eine mogliche Blendung anzusehen (LAl 2015). Dagegen sind noérdlich gelegene
Immissionsorte meist als unproblematisch zu sehen. Stidlich der PVF gelegene Immissionsorte
sind bei nur senkrecht angeordneten Modulen zu beriicksichtigen oder bei starkem
Geldandeanstieg. Diese Empfehlungen des Leitfadens gelten fir groRflachige
baugenehmigungspflichtige Anlagen. Eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) liegt vor, wenn die Blenddauer mindestens 30 Minuten
am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt. Die Module der geplanten PVF werden
genau nach Siiden ausgerichtet. Solarmodule reflektieren ein Teil des Lichtes, wodurch es zu
Reflexblendungen kommen kann. Gegenliber vegetationsbedeckten Flachen wirkt die PVF
heller (BfN 2009).
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Im Ortsteil Lichtenhagen grenzt Ostlich des Admannshager Weges eine Wohnbebauung an
(StralRen Eschenholt, Birkenholt). Der geringste Abstand zur PVF betrdgt ca. 100 m. Mit einer
Ausrichtung der Module direkt nach Siden kann eine Blendwirkung auf die o. g.
Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Sidwestlich des Geltungsbereichs schlieRt die
Wohnbebauung von Admannshagen an. Hierzu werden mit der Baugrenzen die empfohlenen
100 m eingehalten. Eine Blendwirkung kann somit ausgeschlossen werden. Es kann eine
Beeintrachtigung der Anwohner im Sinne der Richtline (LAl 2015) ausgeschlossen werden.
Zur Wahrung der Blickbeziehungen wird die Hohe der Module auf 3 m Gber Gelande begrenzt.
Dennoch handelt es sich bei der PVF um ein Vorhaben, welches von Anwohnern,
Verkehrsteilnehmern und Spaziergangern als technische Anlage wahrgenommen wird. Unter
Beriicksichtigung der Ausrichtung der Module und den groRen Abstanden zur
Wohnbebauung, ist von einer geringen Empfindlichkeit auszugehen. Die Einwirkintensitat
durch das Vorhaben ist als gering einzustufen, woraus sich eine geringe Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch und menschlicher Gesundheit ergibt.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
2.2.1 Bestandserfassung

2.2.1.1 Biotop- und Nutzungstypen

Im Juli 2023 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung flr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in
der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der Grundlage ,,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

Das ca. 30,2 ha grolRe Plangebiet liegt auf einer Ackerflache (s. Abb. 7).

Abb. 7: Ackerfliche am Admannshager Weg (Foto 13.07.2023).

Die ErschlieBung erfolgt Gber die angrenzende Gemeindestralle zwischen Admannshagen und
Lichtenhagen (s. Abb. 8).
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Abb. 8: GemeindestraRe mit Geh- und Radweg (Foto 13.07.2023).

Im Stidwesten schliel8t sich der Ort Admannshagen an (s. Abb. 9).

Abb. 9: Siedlungsrand von Admannshagen (Foto 13.07.2023).

Im Stidwesten begrenzt zudem eine Windschutzpflanzung mit vorgelagertem Krautsaum die
Flache des Plangebiets (s. Abb. 10).
Am westlichen Rand besteht ein geringer Anteil aus Ackerbrache.
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Abb. 10: Windschutzpflanzung in Richtung Admannshagen (Foto 13.07.2023).

Im Norden ragt in den B-Plan ein Soll, das zum Zeitpunkt der Kartierung kein Wasser fuhrte (s.
Abb.11). Die Flache ist mit Weidenbischen bestockt und weist eine feuchte Staudenflur auf,
die auf eine temporare Wasserfiihrung schlieBen lasst (s. Abb. 12).

Abb. 11: In den B-Plan hineinragendes Soll (Foto 13.07.2023).




UWB zum B-Plan Nr. 25 ,,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg*“

Abb. 12: Keine Wasserfiihrung im Juli 2023 (Foto 13.07.2023).

Am Admannshdger Weg stocken jlingere Birken und Linden. Geholzfallungen kénnen mit
Umsetzung des B-Plans vollstandig vermieden werden.

Der § 20 NatSchAG M-V regelt die gesetzlich geschiitzten Biotope in Ergdnzung des § 30
BNatSchG. Dazu zahlen u. a. Feldgehdlze aus heimischen Arten ab einer GréRe von 100 m? und
Feldhecken ab 50 m Lange sowie Solle, Rohrichte, Riede sowie naturnahe stehende
Kleingewasser.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Die im Geltungsbereich und im Nahbereich anzutreffenden Biotoptypen sind in der Tab. 2
dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Tab. 2: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- | Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefihrdung? Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit! status®
VWD Feuchtgebisch stark 2 3 §20 3
entwisserter Standorte >100 m?
BFX Feldgeholz aus Gberwiegend 1-3 2 §20 3
heimischen Baumarten >100 m?
BHB Baumhecke 1-3 3 §20 3
>50 m Lange

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefahrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefahrdet, Stufe 3
= stark gefahrdet, Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschiitztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschutzt, eigene Ergdanzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen
zum Biotopschutz entsprechend MindestgréBe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Gefdhrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage flr die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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Biotop- | Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefihrdung? Schutz- Wertstufe’
code fahigkeit! status®
SE Nahrstoffreiches 2 3 §20 3
Stillgewasser
BLM Mesophiles Laubgebiisch 2 2 §20 2
> 100 m?2
RHU Ruderale Staudenflur frischer 2 1 - 2

bis trockener
Mineralstandorte

VSX Standorttypischer 2 2 §20 2
Gehodlzsaum an stehenden
Gewadssern
VHS Uferstaudenflur an Fliel3- und 1 2 §20 2
Stillgewassern
RHK Ruderaler Kriechrasen 2 1 - 2
VRL Schilf-Landrohricht 2 1 §20 2
> 100 m?
ABO Ackerbrache ohne 0 1 - 1
Magerkeitszeiger
BWW Windschutzpflanzung 0 1 - 1
PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0
AC Acker 0 0 - 0
BBJ Jingerer Einzelbaum - - §18 -
>100 cm StU
2.2.1.2 Tiere

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein gesonderter artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) (lber eine Potenzialabschiatzung angefertigt (UMWELT & PLANUNG BRIT
SCHOPPMEYER 2024). Die Ergebnisse werden hier kurz dargestellt.

Das gesamte Plangebiet wurde im Juli 2023 einer Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung
fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) unterzogen.

Im Rahmen des vorliegenden AFB wurde fir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschltzten Arten und fir alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift. Datengrundlage zur Erstellung der
artenschutzrechtlichen Priifung ist die o. g. Biotoptypen- und Habitatkartierung.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Die Raumnutzung der meisten Arten lasst sich anhand der Biotopstrukturen ableiten.
Potenzielle Jagdlinien werden erhalten. Wertvolle Leitstrukturen oder Jagdhabitate fiir
Fledermausarten werden nicht verandert.

Potenzielle Quartierbdaume befinden sich im Bereich Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln
im Westen und entlang des Admannshdger Weges. Zudem bieten Hdhlungen, Risse und
Spalten in Geholzen der angrenzenden Kleingewdsser im Norden potenziell geeignete
Quartiermoglichkeiten.

Amphibien
Das nordostlich des Geltungsbereichs liegende Kleingewdsser stellt ein optimales
Laichgewaésser dar. Durch die teils sonnenexponierte Lage und den umgebenen Réhricht- und
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Geholzbestand, ist eine traditionelle Laichwanderung zu diesem permanent wasserflihrenden
Kleingewdsser anzunehmen.

Die umlaufenden Geholzstrukturen im Bereich des permanenten und temporar
wasserfiihrenden Kleingewassers bieten den Arten potenziell geeignete Landlebensrdume.
Weitere Landlebensraume anwandernder Amphibienarten liegen weit auBerhalb des
Plangebietes.

Brutvogel

Die potenziell vorkommenden Brutvogelarten der Baum-, Gebischbriter und der hoheren
Krautschicht nutzen die Gehdlzstrukturen entlang der Randbereiche im Westen, Osten und im
Bereich der angrenzenden Kleingewdsser.

Die potenziell vorkommenden Arten Bodenbriter der hoheren Krautschicht nutzen die
Ruderalfluren mit Gehdlzen als auch vorhandene Strukturen entlang der mesophilen,
sonnenexponierten Laubgeblische und Stauden in Randbereichen aulRerhalb der Bauflache.
Hohlen- und Halbhohlenbriiter nutzen potenziell die dlteren Baume am Admannshager Weg
oder der Laubgehdlze in angrenzenden Bereichen.

Die Abschadtzung geht davon aus, dass auf der landwirtschaftlichen Nutzflache
Brutvorkommen der Feldlerche potenziell moglich sind. Die Revierdichte ist von der Feldfrucht
und der Art der Bewirtschaftung abhangig. Im vorliegenden Fall kann aufgrund vorhandener
StraBen, Geholz- und Siedlungsstrukturen im Umfeld, welche ein potenzielles Meideverhalten
hervorrufen, von einer maximalen Revierdichte von max. 4 Revieren/10 ha ausgegangen
werden. Abzlglich der Effektdistanz von 60 — 120 m ergibt sich ein potenzielle
Feldlerchenhabitat von 21 ha.

Zug- und Rastvogel

Laut den Umweltkarten des LUNG (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php) liegt der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 25 auBerhalb regelmaRig genutzter
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten. Der Bereich befindet sich im
Vogelzugdichtezentrum - Zone B.

Dem Plangebiet kommt in Hinblick auf die Nahrungsflachenfunktion fiir Gadnse und Kraniche
keine bedeutende Rolle zu.

2.2.1.3 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natlirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fur
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
bericksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie flir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heit, kein genetischer Austausch moglich ist.
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Der Geltungsbereich wird durch eine Ackerflaiche gepragt. Hoherwertige Biotopstrukturen
befinden sich am Rand. Dazu zadhlen z. B. Griinland und Gehdlze.
Das Plangebiet ibernimmt It. GLRP MMR (LUNG 2007) keine Funktionen im Biotopverbund.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

2.2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Durch die Realisierung des B-Plans Nr. 25 zwischen den Ortsteilen Admannshagen und
Lichtenhagen wird Gberwiegend Acker beansprucht.

Unter den Gberschirmten Modulflachen wird es zu einer Verschattung kommen. Aufgrund der
Aufstellhohe von ca. 70 cm bleibt diese Flache jedoch als Vegetationsstandort erhalten.

Mit der vorgelegten Planung konnen Geholzfdllungen vollstandig vermieden werden.
Mittelbare Eingriffe durch das Vorhaben, womit ein Verlust der Funktionsfahigkeit von
Biotopen mit der Wertstufe > 3 sowie gesetzlich geschiitzten Biotopen verbunden ist, kénnen
aufgrund der Wirkungsweise einer PVF ausgeschlossen werden. Das Vorhaben ist in der
Anlage 5 der HzE (MLU 2018) nicht aufgefiihrt. Es ist zwar wahrend der Bauphase mit einem
erhohten Verkehrsaufkommen, Larm, Schadstoffimmissionen und visuellen Reizen zu
rechnen, jedoch einer vollautomatischen Anlage im Betriebsmodus, die Wartungen und
Reparaturen unterliegt.

Zwischenrdgume und Randbereiche stehen zahlreichen Vogelarten weiterhin als Jagd-,
Nahrungs- und Bruthabitat zur Verfiigung. Die PV-Module selbst stellen keine Jaghindernisse
flr Greifvogel dar. Die im Anschluss extensiv genutzten Flachen weisen weiterhin ein
attraktives Angebot an Kleinsdugern auf. Storungen durch Lichtreflexe oder Blendwirkungen,
die zu einer eingeschrankten Funktion der Biotope fithren kbnnen, sind nicht bekannt (BUNR
2007).

Fiir angrenzende Biotope wird sich mit Umsetzung der kompensationsmindernden
MalRnahme die Situation gegeniiber der aktuellen Situation nicht verschlechtern. Dariiber
hinaus wird in der wenig strukturierten Ackerflache nordwestlich des Admannshager Weges
ein Biotopverbund geschaffen, indem ein Streifen durch Umwandlung von Acker in eine
Brache am Plangebietsrand hoherwertige Randbiotope miteinander verbindet.

Die Einzaunung des Standortes ist so konzipiert, dass Kleinsdauger keine Barrierewirkung
erfahren.

Es sind geringe Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Biotope zu erwarten.

2.2.2.2 Tiere
Fledermause

Baubedingte Stérungen kénnen bei dieser nachtaktiven Artengruppe ausgeschlossen werden
und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen Population aus. Eine Kollision mit
der geplanten Bebauung (anlagebedingte Beeintrachtigungen) kann ausgeschlossen werden,
da es sich um immobile Einrichtungen handelt.

Die Baustelle, zur Herstellung der PVF, wird nicht als Durchlaufbetrieb unterhalten (keine
durchgehenden Nachtarbeiten/Beleuchtung). Dauerhafte Beleuchtungen des
Betriebsgeldandes sind nicht vorgesehen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
Lichtimmissionen kdnnen daher ausgeschlossen werden.
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Baumfillungen sind nicht vorgesehen. Durch die geplante PVF wird der potenzielle
Jagdlebensraum/Leitstruktur der Fledermduse nicht verdndert. Baubedingte Storungen
kénnen ausgeschlossen werden.

Amphibien

Es erfolgt keine projektbedingte Flacheninanspruchnahme von Laich- und Landlebensraumen
potenziell vorkommender Amphibien. Beeintrachtigungen sind lediglich im Rahmen der
Bautatigkeiten wahrend der Wanderzeiten moglich. Wanderkorridore konnen durch die
Anlage langer Kabelschdchte o. a. Baugruben entstehen, welche zudem eine bauzeitliche
Fallenwirkung darstellen. Wahrend der Bauphase von etwa 8 bis 12 Monaten ist das
Vorkommen anwandernder Amphibien aus allen Richtungen nicht auszuschliel3en.

Zum Schutz von Amphibien sind artenschutzrechtliche MaRnahmen abzuleiten. Das umfasst
die Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung (Varsl). Um
baubedingte Totungen zu verhindern sind Baugruben und Schachte im Bereich der PV-
Freiflaichenanlage regelmaRig (alle 10 m ) abzubdschen, mit Ausstiegshilfen fiir Kleintiere und
bei schmaleren Kabelschachten mit einer Abdeckung auszustatten. Zur Gewahrleistung einer
Okologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur Bericksichtigung des
vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsokologische Baubegleitung von einem
Fachburo fur Artenschutz durchfihren zu lassen (Vars4).

Brutvogel

Mit Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Vars2 ErschlieBungsbeginn nach Brutzeit im
Anschluss der Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres) konnen
baubedingte Beeintrdchtigungen der vorkommenden Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vermieden werden. Um einer Besiedlung durch Bodenbriiter vorzubeugen, ist ein
Brachliegen der Bauflache Uber einen Zeitraum von mehr als 10 Tagen innerhalb der
Brutperiode (16. Marz - 31. August) zu vermeiden.

Fallen die Bauarbeiten in die Brutperiode der Bodenbriiter sind frihzeitig vor Brutbeginn
VergramungsmalBnahmen vorzunehmen. Geeignet ist eine regelmallige Mahd der
Baubereiche ab Mitte Marz um die Anlage eines Geleges zu vermeiden. Hierzu ist die
Vegetationsdecke auf < 5 cm Mahdhohe kurz zu halten und regelméaRig bis Baubeginn zu
wiederholen (max. bis 31. August).

Mit der Anlage extensiver Mdhwiesen wird das Nahrungs- und Bruthabitat der Arten des Halb-
und Offenlandes beglinstigt. Als Ausgleich der prognostizierten Feldlerchenreviere erfolgt die
Anlage einer min. 10 m breiten Mahwiese mit einer MindestgréRe von 6.720 m? am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs (CEFars1).

Zug- und Rastvogel
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Zug- und Rastvogelgeschehen kénnen aufgrund der
vorliegenden Datenlage ausgeschlossen werden.

2.2.2.3 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat keine Bedeutung im regionalen und tberregionalen Biotopverbund.

Im Ergebnis ist von einer sehr geringen Empfindlichkeit und einer sehr geringen
Einwirkintensitat auszugehen. Entsprechend des Bewertungsschemas ergibt sich fir das
Schutzgut Biologische Vielfalt keine Beeintrachtigung.
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2.3 Schutzgiiter Boden und Fliche

2.3.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu
begrenzen.

Es handelt sich um eine Ackerflache. Der wirksame F-Plan weist das Gebiet in seiner aktuellen
Fassung als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Im Plangebiet stehen Tieflehm- und Lehm-Parabraunerde an (s. Abb. 13). Laut GLRP MM/R
(LUNG 2007) weisen die Boden im Plangebiet eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit auf.
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Abb. 13: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
begrenzen.
Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natliirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
beriicksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine nachfolgende Bewertungsmatrix wurde der Grad
der Einhaltung der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
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Der Geltungsbereich des B-Plans ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt und wurde
einer erhohten Schutzwiirdigkeit zugeordnet (s. Abb. 14). Wege, Verkehrsverbindungen und
Siedlungen weisen eine geringe Schutzwirdigkeit auf.

Grundsatzlich sollen Boden mit allgemeiner oder geringer Schutzwiirdigkeit in Anspruch
genommen werden. Die Gemeinde hat sich im Vorfeld mit Standortalternativen zur Lage einer
PVF beschaftigt (vgl. Kap. 6.6).

%)

‘

©o

. e ' Bodenfunktionsbereiche
i = Bl hochste Schutzwirdigkeit
m “I ‘ hohe Schutzwirdigkeit
PGS erhohte Schutzwirdigkeit
v | allgemeine Schutzwurdigkeit

B geringe Schutzwirdigkeit

Abb. 14: Schutzwiirdigkeit der Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Altlasten sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.
Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung” (LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb.15).
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Abb. 15: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen
bei Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache mit Bodenwertzahlen von 24 bis 54 (QUELLE:
https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Das Plangebiet selbst und die Umgebung wird mit einer
mittleren natlirlichen Bodenfruchtbarkeit (Stufe 3) eingestuft.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
Grund- und stauwasser-bestimmte Sand-Tieflehmstandorte zeichnen sich durch Neigung zur
Verdichtung aus, eine grofe Sorptionsfiahigkeit, gutes Puffervermodgen und geringe
Durchladssigkeit. Die Boden weisen eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit fiir den
Naturschutz auf (IWU 1995).

Als natiirliches Speichermedium (bernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Béden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit seinen bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
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Stoffumwandlungseigenschaften dazu fiihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und
in das Grundwasser gelangen.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Flir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlichen
bedeutsamen Bdden zdhlen ur- und friihgeschichtlichen Siedlungsstatten. Gemald BBSchG
sind alle Béden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu schiitzen. Innerhalb des Geltungsbereichs
ist ein Bodendenkmal vorhanden.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bdden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. Mit dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind gem. §& 1 die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem
Bodenschutzprogramm (MLU 2017). Lt. Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder
teilweise Abdichtung des Bodens zur Atmosphdre als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt
dabei zum vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Durch den steigenden Bedarf an Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflaichen kommt es seit Jahren
zu einer umfangreichen Beanspruchung von Flachen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher offener Bodenbereiche. Die Beschrankung
der Bebauung regelt Uberwiegend die maximale Grundflachenzahl (GRZ).

Mit der Festlegung einer GRZ von 0,6 als Hochstmall wird das typische Mal} eines
Sondergebietes von 0,8 deutlich unterschritten.
Bei der Aufstellung der Flachen fiir den gesamten B-Plan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Baugebiet (SOpv) 261.000 m? (ca. 26,1 ha)
bei GRZ 0,6: 156.600 m? (ca. 15,6 ha)
Grinflachen
Nr.1  (Baumreihe) 2.086 m?
Nr.2  (naturbelassen) 4.801 m?
Nr.3 (naturbelassen) 7.214 m?
Flache Landwirtschaft 26.593 m?
Geltungsbereich insgesamt 301.694 m?> (ca. 30,2 ha)

Aus den o. g. Flachen ergibt sich eine prozentuale Aufteilung von:

Sondergebiet PV 86,5 %
Grinflachen 4,7 %
Flache Landwirtschaft 8,8%

100 %

Im Fall einer PVF regelt die GRZ die tiberschirmte Fliache (s. Abb. 13). Diese Uberschirmung des
Bodens durch die einzelnen Module ist keine Versieglung im Sinne der Eingriffsregelung (BFN
2009).
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Bei der Aufstanderung der PV Module werden Rammpfosten eingesetzt, so dass von einem
sehr geringen Versiegelungsgrad auszugehen ist. Die GRZ dient als rechnerisches MaR zur
Bestimmung der Uberbauung. Mit etwa 1 bis 2 % wird dagegen die tatsichliche Versiegelung
bei PVF angenommen.

Das reine Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflaichenanlage weist eine
GroRe von 261.000 m? (26,1 ha) auf. Innerhalb dieser Flache werden die Module aufgestellt,
befinden sich die u. a. die Trafostationen und Wege. Mit Festsetzung der GRZ wird das Mal}
der Bebauung geregelt. Anders als bei flichenhaften Bebauungen wie Gebauden oder
Verkehrswegen, bezieht sich die zuldssige Grundfliche hier auf die durch senkrechte
Projektion der Modulflachen auf den Boden ergebende Flache. Diese Flache beinhaltet die
Uberschirmten Bereiche einschliellich der Versiegelungen durch Trafostation, Zuwegungen
und Wechselrichter. Die verbleibenden Freiflaichen ergeben die Zwischenmodulflachen (s.
Abb. 16).

|, Uberschirmte Flache

GRZ 0,6

Zwischenmodulflache

Abb. 16: Schematische Darstellung der Aufstellung der Module.

Bei einer GroBe von 26,1 ha (261.000 m?) fur das Sondergebiet und bei einer zuldssigen GRZ
von max. 0,6 ohne Uberschreitung ergeben sich ca. 15,7 ha (156.600 m?) als tiberschirmte
Flache und fir die notwenige Infrastruktur. Die reine Versiegelung bei einer PVF kanni. d. R.
mit 1 % bis 2% der zuldssigen Grundflachen angenommen werden. Im vorliegenden Fall
beinhalten die Versiegelungen die Rammpfosten der Module sowie sechs Trafostationen und
eine Zisterne fur die Bereitstellung von Loschwasser. Hierfiir sind dann etwa 3.132 m? als
Vollversiegelung zu berticksichtigen. Durch neu angelegte geschotterte Wege innerhalb des
Sondergebietes werden weitere 7.977 m? versiegelt.

Die dullere ErschlieBung wird Uber den Admannshdager Weg sichergestellt. Kabelgraben
werden hergestellt und nach kurzer Zeit wieder verfillt.

Es ergibt sich folgenden Flachenbilanz:

Sondergebiete (SOpv) 26,10 ha 261.000 m?
Zulassige Grundflache mit GRZ max. 0,6 15,66 ha 156.600 m?
Reine Versiegelung 2 % innerhalb der zuldssigen Grundflache 0,3132 ha 3.132 m?
(Rammpfosten der Modultische, Trafostationen, Zisterne Loschwasser)

Geschotterte Zuwegungen innerhalb der zuldssigen Grundflache 0,7977 ha 7.977 m?

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient der Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB“ der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO
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2009). Mit der Novellierung des BauGB wurde dem flachenhaften Bodenschutz besondere
Rechnung getragen.

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Anfallender Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Lt. Bodenfunktionsbewertung werden Bdéden mit erhéhter Schutzwirdigkeit beansprucht. Im
Gegensatz zu flachenhaften Bebauungen ist der Anteil an Vollversiegelungen bei PVF sehr
gering. Positiv wirkt sich dazu die Herausnahme der Fldche aus der intensiven Bewirtschaftung
aus. D. h. die Zwischenmodulflachen und Gberschirmten Bereich unterliegen einer spateren
extensiven Nutzung ohne Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel sowie einer
Bodenbearbeitung. Hier entstehen positive Effekte fir den Boden- und Wasserkreislauf.
Durch die vergleichsweisen geringen Versiegelungen gehen unerheblich groRe Flachen fir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren. Mit der Beanspruchung von
Acker, sind héaufig vorkommende Biotoptypen mit allgemeiner Funktionsauspragung
betroffen.

Mogliche Wirkfaktoren sind in der Abb. 17 dargestellt. Das Vorhaben ist jedoch nicht
vergleichbar mit flachenhaften Eingriffen wie Verkehrsflachen oder Wohnbebauungen.

Die Module beschatten die Bodenoberfliche, wobei es zur Austrocknung von
oberflachennahen Bereichen kommen kann und einer Reduzierung des Niederschlagswassers
unter den Modulen. Aufgrund der Mindesthéhe kommt dennoch ausreichend Licht unter die
Module, so dass der Boden unter den Tischen mit einer Pflanzendecke bestanden ist.

Eingriff/Vorhaben/Planung = _0;9 2 o ' :g
@ regelmanig relevant 2 o g 25 2 s 3
: s g o < £ £ S c g
QO je nach Intensitat und ® o EZ = 2 28 ¢c
Einzelfall relevant 3 3 59 S S 5 £5
o (1 I < T > (7] O wno
Bauflachen, Flachen flr den ® ® O e ®) e
Gemeinbedarf
. [ L [ O L] O
Verkehrsflachen (Einschnitt) (Larmschutz,
Dammlage)
Flachen fur Versorgungs- & Y O e O ®)
und Entsorgungsanlagen
Wasserflachen ® O O O O *
Flachen fur Aufschittungen
und Abgrabungen -~ E e e < =

Abb. 17: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden (Quelle: LABO 2009).

Mit dem Bau kommt es durch das Befahren zu Verdichtungen des Bodens. Die einzelnen
Module werden Uber unterirdische Kabel und dafiir angelegte Schachte verbunden.
Durchmischungen der anstehenden Bodengefliges sind zu vermeiden. Der Oberboden ist
seitlich zu lagern und nach Abschluss der Bautatigkeiten wieder auf der Flache zu verteilen.

Wahrend der Bautatigkeiten einschlielRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Grundwasser auszuschlielRen. Sofern trotz geeigneter
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Sicherungsmafinahmen eine Havarie mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen auftritt, ist
der Schaden unverziiglich zu beseitigen und die zustéandige Behorde dariiber zu informieren.
Wenn es auch aktuell keine Hinweise auf Altlasten gibt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Untere Bodenschutzbehoérde zu informieren, wenn es Anzeichen fir
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten gibt. Sofern bei den Erdarbeiten Fremdstoffe,
Millablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Bodens angetroffen werden, sind
diese der fachgerechten Entsorgung zuzufihren.

Im Zuge der Bauvorbereitung zur ErschlieBung des Gebietes sind Lagerflachen,
Baustelleneinrichtung und dhnlichen Einrichtungen flachensparend herzustellen und
bodenschonend zu nutzen. Eine Zwischenlagerung von Boden hat getrennt nach
Bodensubstrat zu erfolgen. Bodenmieten diirfen nicht zu befahren werden. Beim Einbau
mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) ist nachweislich geeignetes Material unter
Beachtung der LAGA zu verwenden. Wird auBerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen
Bodenaushub auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe
die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf
landwirtschaftlich genutzten Fldachen sind die Vorsorgewerte einzuhalten.

Zur Umsetzung und Uberwachung bzw. zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzuplanen. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten. Zu beachten ist die ,Bodenkundliche
Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis” (Bundesverband Boden e. V. 2013) sowie die
aktuellen Regelwerke. Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und
Erfassung der Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmaBnahmen. Wa&hrend der
Umsetzung sind die bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmalinahmen zu
Uberwachen. Die Dokumentation ist der unteren Bodenschutzbehérde nach Abschluss der
MalRnahmen vorzulegen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Bodenfunktionen tempordr in Anspruch
genommenen Bodden durch ggf. Riickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,
Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Durch die untere Bodenschutzbehérde wurde mitgeteilt, dass zum gegenwartigen
Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Bereich des
Geltungsbereiches bekannt sind.

Der Umgang mit Boden hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften des §§
4, 7 BBodSchG, §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
erfolgen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und
physikalischen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden,
Erosion, Verndssungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu
schiitzen. Ein baulich in Anspruch genommener Boden sollte nach Abschluss eines Vorhabens
seine natlrlichen Funktionen wieder erfillen kénnen.

Bei der Aufstellung der Flachen fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgendes Ergebnis:

Geltungsbereich : 30,17 ha = 301.694 m? davon:
Sondergebiet SOpy 26,10 ha = 261.000 m?
Grunflache 1,41 ha= 14.101 m?

Flache Landwirtschaft 2,66 ha =26.593 m?
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Unter Bericksichtigung der maximalen GRZ von 0,6 ergeben sich Uberschirmte Bereiche, die
einer spateren Nutzung durch Mahd oder moglicher Beweidung unterliegen. Aufgrund der
Bautatigkeiten ist von einer Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung auszugehen. Fir die
Rammpfosten, sechs Trafostationen und sonstige technische Einrichtungen ist eine
Vollversiegelung zu bericksichtigen. Hinzu kommen innerhalb des Sondergebietes
geschotterte Wege. Die Beeintrachtigung ist unter Berlicksichtigung der spateren Nutzung als
extensives Griinland mit Mahd oder Beweidung als gering einzustufen.

Durch Rammpfosten, Trafostation und ErschlieBung gehen vergleichsweise geringe Flachen
verloren. Der Anteil einer spateren extensiven Nutzung ist deutlich héher.

Gemal HzE (MLU 2018) erfolgt eine Einstufung der beanspruchten Biotoptypen.

Sind Funktionen von besonderer Bedeutung - Schutzgut Boden (Anlage 1 HzE, MLU 2018)
betroffen, kann sich ein zusatzlicher additiver Kompensationsbedarf ergeben, sofern dies
aufgrund der Multifunktionalitdt der (brigen KompensationsmaBnahmen nicht bereits
gegeben ist. Beansprucht werden (iberwiegend Ackerflachen.

Dominante Bodenarten sind Sande und lehmige Sande, die einer mittleren bis hohen
Schutzwiirdigkeit fir den Naturschutz zuzuordnen sind. Die Boden weisen eine mittlere
natirliche Bodenfruchtbarkeit auf.

Das Vorkommen von kulturgeschichtlichen Bereichen am Rand des Geltungsbereichs ist
bestatigt. Es handelt sich dabei um ein Bodendenkmal, das in den B-Plan nachrichtlich
ibernommen wurde. Zum Umgang wahrende der Bauphase werden Festsetzungen getroffen.
Die Erdarbeiten werden sich im MaRe der landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung bewegen.
Massive Erdbewegungen und MaRnahmen zum Bodenaushub sind nicht erforderlich.

Der Umfang an dauerhaften reinen Versiegelungen umfasst in dem ca. 30,2 ha groflen
Plangebiet etwa 3.132 m? durch Vollversieglung sowie 7.977 m? Teilversiegelung durch eine
neue geschotterte Erschliefung. Auf ca. 26,1 ha erfolgt im B-Plan eine spatere extensive
Nutzung von Flachen. Hierzu werden Festsetzungen (MaRRnahmen KM 1 und A 1) getroffen.
Ein zusatzliches Kompensationserfordernis lasst sich nicht ableiten. Die MaBnahmen wirken
mulifunktional und tragen zu einer Verbesserung der Bodenfunktion bei.

Die Geholzstrukturen am Admannshager Weg bleiben erhalten.

Unter Beriicksichtigung einer mittleren bis hohen Schutzwiirdigkeit des Bodens und einer
geringen Eingriffsintensitat ergibt sich eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
Es sind die festgelegten MalRnahmen zum Schutz des Bodens umzusetzen.

2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandserfassung

Im Norden des B-Plans ist ein Soll vorhanden, das zum Zeitpunkt der Kartierung im Jahr 2023
trockengefallen war.

Um Admannshagen ist kein nutzbares Grundwasser vorhanden. In norddstliche Richtung
betragt der Grundwasserflurabstand > 2 bis 5 m. Die Grundwasserneubildung liegt zwischen
52.1 mm/a und 231.6 mm/a (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php). Die Deckschichten betragen weniger als 5 m, womit der
Grundwasserleiter unbedeckt und gering geschitzt ist.

Aus Richtung Nordosten fiihrt ein verrohrtes Gewadsser |Il. Ordnung (2/7) in den
Geltungsbereich und verlauft in Richtung Siidosten, wo es den Admannshager Weg kreuzt.
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Ein weiteres verrohrtes Gewasser Il. Ordnung (2/15) verlduft im westlichen Geltungsbereich.
Entlang der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs gibt es einen offenen Abschnitt
dieses Gewadssers (2/15/1).

Laut GLRP MM/R (LUNG 2007) liegt die Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
im Bereich hoch bis sehr hoch mit Ubergang zu gering bis mittel.

Wasserschutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Nach Aussage des Wasser- und Bodenverbands , Untere Warnow-Kiiste“ ist die genaue Lage
der verrohrten Gewadsser nicht bekannt. Da bei der geplanten Aufstellung der Module
Abstdnde zu den Gewadssern eingehalten werden missen, ist vor der Umsetzung der Planung
mittels Suchschachtung die genaue Lage zu ermitteln.

Die Module werden schrig aufgestandert. Durch diese Uberschirmung des Bodens entsteht
eine Reduzierung des Niederschlags. Bei starkeren Regenfdllen kann es an den Unterkanten
der Module durch Abtropfen des Regenwassers zu Bodenerosionen kommen. Weiterhin
konnen die veranderten Niederschlage zu einem oberflachlichen Austrocknen der Bdden
fihren. Aufgrund der Kapillarkrafte des Bodens ist die Wasserversorgung aber weiterhin
gewadhrleistet. Infolge des weitgehend ebenen Gelandes wird die Erosionsgefahr durch
ablaufendes Niederschlagswasser als gering eingestuft.

Wadhrend der Bauphase ist der Schutz des Grundwassers zu sichern. Die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die DIN-
Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten. Bei auftretenden Havarien
mit wassergefdahrdenden Stoffen sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und MalRnahmen
zur Schadensbegrenzung einzuleiten. Die Wasserbehorde des Landkreises ist Gber den Vorfall
zu unterrichten. Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist eine sehr geringe
Einwirkungsintensitat auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Es ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser aus Verschneidung der
Empfindlichkeit und Intensitat.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1 Bestandserfassung

Das Klima in der Planungsregion wird durch Gberwiegend ozeanische Einfllisse gepragt. An der
Kiiste macht sich ein nach Siiden hin abnehmender Einfluss der Ostsee bemerkbar.

Nach Aussagen des GLRP MM/R (LUNG 2007) liegt das B-Plangebiet im
niederschlagsbenachteiligten Bereich. Mit Niederschlagen um 600 mm als langjahriges Mittel
kann die gesamte Region Mittleres Mecklenburg/Rostock im Vergleich zum Osten und Stiden
des Landes M-V zu den niederschlagsreicheren Gebieten gerechnet werden.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen (ca. 40-50 %). Winde
aus Ostlicher Richtung treten weniger haufig mit 25-30 % auf. Die groRte Haufigkeit erreichen
die Stidwest-Winde in der Planungsregion.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Als Grundlage fur die Einschatzung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft
dient der GLRP MM/R (LUNG 2007).
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Von einer Verschlechterung der klimatischen Situation
durch die vorgesehenen Module wird nicht ausgegangen. Die Versiegelung beschrankt sich
auf Wechselrichter, die Trafostationen zum Einspeisen der gewonnenen Energie sowie die
Rammpfosten der Aufstanderung, Einzdunung der Flache sowie die ErschlieBung. Es wird eine
GRZ von 0,6 ohne Uberschreitung festgelegt.

Damit liegt der reale Wert weit unter dem fiir die Berechnung liber die GRZ. Innerhalb des
Sondergebietes wird kiinftig unter den Modulen und auf den Zwischenflachen eine Mahd bzw.
Beweidung stattfinden.

Durch die Ausrichtung der Module in siidliche Richtung entsteht eine Gberschirmte Flache, die
beschattet wird. Es wird davon ausgegangen, dass zwischen Geldande und Unterkante Module
eine Freiflache entsteht. Somit gelangt Streulicht auch unter die Module. Vegetationslose
Bereiche sind damit ausgeschlossen.

Das Aufheizen der Oberflachen kann zu einer Veranderung des lokalen Mikroklimas fihren.
Es kdnnen Oberflachentemperaturen von tber 60° C erreicht werden. Bei gut hinterllfteten
freistehenden Modulen liegen die Temperaturen eher im Bereich von 35° bis 50° C. Da
steigende Temperaturen der Module zu einem verminderten Ertrag fihrt, wird aus
wirtschaftlichen Griinden die Hinterliiftung bei der Anlagenkonfiguration bericksichtigt (BfN
2009).

Es ist demnach von einer geminderten lokalen Kaltluftproduktion im Bereich des B-Plans
auszugehen. Die mit Modulen Uberschirmte Flache hat eine verringerte Leistung als
vergleichsweise Griinland und Walder. Die Auswirkungen auf das Klima sind als sehr gering
und als unerheblich einzustufen. Ein Ausgleichserfordernis kann nicht abgeleitet werden.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Nutzung erneuerbarer Energien, wie im
vorliegenden Fall, positiven Einfluss auf das Klima haben.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fir weniger CO,-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heildt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-
Ausstol’ um 65 Prozent gegenlber dem Jahr 1990 verringern
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672).

Mit der Nutzung der Sonnenenergie wird diesen Zielen entsprochen.

Waéhrend der Bautatigkeiten wird es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der Staub- und
Schadstoffentwicklung kommen. Baufahrzeuge, Maschinen und die Transporte der
Anlieferung tragen hier lokal zu einer Verschlechterung der Luftqualitat bei. Wahrend des
Betriebes werden keine die Umwelt belastenden Stoffe produziert.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat kann ausgeschlossen werden.

2.6 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.6.1 Bestandserfassung

Der B-Plan liegt an der GemeindestraBe zwischen Admannshagen im Sidwesten und
Lichtenhagen im Nordosten.
Im GLRP MM/R (LUNG 2007) ist eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes
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ausgewiesen.

Laut ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) liegt der
Geltungsbereich innerhalb von zwei Landschaftsbildraumen (s. Abb. 18). Der nordwestliche
Teil des Geltungsbereichs ist gekennzeichnet durch die , Ackerlandschaft um Boérgerende-
Rethwisch-Nienhagen”, dessen Schutzwiirdigkeit von mittel bis hoch eingestuft wird
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php). Der Landschaftsbild-
raum stellt sich als weithin ausgerdumte Ackerflache ohne nennenswerte Wechsel dar. Es sind
kaum Strukturen vorhanden, die eine besondere Vielfalt und Erlebbarkeit ausmachen. Die
GroRbauten von Warnemiinde und Rostock sind weithin sichtbar.

Im Stdosten schlielt sich der Landschaftsbildraum ,Obstplantage Lichtenhagen” mit einer
mittleren bis hohen Schutzwirdigkeit an. Es handelt sich dabei um eine alte Obstplantage, die
trotz intensiver Nutzung sehr wertvoll am Rostocker Standrand ist. Auch hier sind die
Neubauten Rostocks weithin sichtbar.

Ackerflache um Borgerende-Rethwisch-Nienhagen
nm3-11

B-Plan Nr. 25

Obstplantage Lichtenhagen

LANDSCHAFTSBILDRAUME BEWERTUNG 4-11
M schr hoch

hoch bis sehr hoch

mittel bis hoch

gering bis mittel

urban

Abb. 18: Landschaftsbildraume im und um den Geltungsbereich
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Das Geldande im B-Plangebiet ist als relativ eben zu beschreiben.
Nennenswerte Vorbelastungen des Landschaftsbildes im Nahbereich des Plangebietes wie
Antennentrager, Bahnlinien oder SchnellstralRen liegen nicht vor.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Der B-Plan trifft Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung. Mit der Errichtung
einer PVF als technische Einrichtung in der freien Landschaft wird das Landschaftsbild
verandert. Die Modulflaichen selbst und auch die Tragkonstruktion kdnnen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen. Entsprechend dem Stand der Technik
werden reflexionsmindernde Module verwendet.

Die Module werden in stidliche Richtung aufgestellt. Fiir Nutzer des Rad- und Gehweges sowie
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Autofahrer ist eine Blendwirkung zu priifen.

Es handelt sich um die Bebauung einer landwirtschaftlichen Nutzfliche ohne
Erholungsfunktion, die sich in einem relativ ebenen Gelande befindet.

Mit zunehmender Entfernung erscheint die PVF dann als homogene Flache (BUNR 2007). Eine
sichtverschattende Wirkung der Reliefs und Strukturen, wie Walder und Feldgehdlze, nimmt
zZu.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Blendwirkung durch Ausrichtung und
Anstellwinkel optimiert werden sowie reflexionsarme und entblendete Oberflaichen dem
Stand der Technik entsprechen.

Zur Beurteilung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild sind nach
GASSNER, WINKELBRANDT, BERNOTAT (2010) die Empfindlichkeit, Vorbelastung und Wirkzonen zu
betrachten. Dabei hangt die Empfindlichkeit eines Standortes gegenliber visuellen
Beeintrachtigungen von der Einsehbarkeit ab und damit dem Relief, Vegetation, die zur
Sichtverschattung und Sichtverstellung fiihren.

Zu den sichtverstellten Bereichen zdhlen geschlossenen Waldflachen, Siedlungen sowie
lineare Geholzstrukturen, aus denen die Module nicht wahrgenommen werden.
Sichtverschattende Flachen ergeben sich durch eine Unterbrechung der Sicht auf die
Baukdrper, also hinter sichtverstellten Bereichen und Gehdlzstrukturen.

Im Nahbereich (100 m) sind Teile der Siedlungen Lichtenhagen und Admannshagen vorhanden
(s. Abb. 19). Vorgelagert in Richtung der PVF ist von der Seite Admannshagen eine
Windschutzpflanzung aus Pappeln und die Gehdlze am Admannshdger Weg unterbrechen die
Sicht von Lichtenhagen aus. Der Norden wird durch Acker gepragt ohne Wegeverbindungen
in die Landschaft. Spaziergdnger, Radfahrer und Autofahrer nehmen die PVF vom
Admannshager Weg wahr. Dennoch tragen ackerseitige Gehdlze zu Sichtunterbrechungen bei.
Mit zunehmender Entfernung erscheint die PVF als homogene Flache, deren Sichtbarkeit von
unterschiedlichen Faktoren abhangt. Eine wichtige Rolle nimmt dabei das Relief ein und
sichtverschattende Strukturen.

Uber 100 m des Geltungsbereichs hinaus erstrecken sich weiterhin die Siedlungen
Lichtenhagen und Admannshagen, zusammenhangende Waldflachen und zahlreiche lineare
Geholzstrukturen, die zu Unterbrechungen der Sicht fihren. Die PVF hat eine untergeordnete
Wirkung als technische Anlage.

Der visuelle Wirkraum definiert sich aus Sichtbeziehungen zwischen dem Vorhaben und seiner
Umgebung. Mal3geblich fiir die Beurteilung sind neben der raumlichen Ausdehnung die Héhe
des Objektes. Durch die Festsetzung der Hohen der Moduloberkanten auf 3 m werden diese
unterordnet sichtbar sein.
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: Llchtenhégen

B-Plan Nr. 25

© GeoBasis-DEM-V

-

Abb. 19: Darstellung von sichtverstellenden Bereichen.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft ist die Einzaunung aus gedeckten griinen Farbténen
herzustellen.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung des Landschaftsbildes betroffen, woraus
die Ableitung eines additiven Kompensationsbedarfs entfallt.

Unter Berlicksichtigung der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes am Standort der PVF und
einer geringen Einwirkintensitat ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes.
Eingeschlossen in die Bewertung ist die Hohenbegrenzung der Module von 3 m Uber
Gelandeoberkante und die Einzaunung der Flache.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.7.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein éffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stéddtebauliche Griinde vorliegen.
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(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist ein Bodendenkmal am Rand des &stlichen
Geltungsbereichs vorhanden. Hierzu liegt eine Stellungnahme im Zuge des Vorentwurfes vom
09.01.2024 vor.

Das Bodendenkmal ist in der Anlage 1 bzw. im B-Plan nachrichtlich Gbernommen.

In den Orten Admannshagen und Lichtenhagen sind Baudenkmale ausgewiesen. Die Tab. 3
gibt einen Uberblick zu Baudenkmalen in den beiden Orten.

Tab. 3: Baudenkmale in der ndheren Umgebung (Denkmalliste LK Rostock 10.02.2021).

Ort Objektbezeichnung Lage

Admannshagen Hallenhaus Querstr. 8
Admannshagen Fachwerkscheune Poststr. 3
Admannshagen Kriegerdenkmal 1914-18 Mitteldorf
Lichtenhagen Pfarrhof mit Wohnhaus u. Scheune Admannshager Weg 3-4
Lichtenhagen ehem. Kisterhaus Admannshager Weg 5
Lichtenhagen Bauernhof mit Stallscheune, Scheune und Backhaus Dorfstr. 10
Lichtenhagen Bauernhof mit ehem. Wohnhaus (Fachwerk) u. Scheune Dorfstr. 11
Lichtenhagen Wohnhaus (ehem. Bilidnerei ) Dorfstr. 20
Lichtenhagen Hallenscheune Dorfstr. 37
Lichtenhagen Wohnhaus (Hallenhaus) u. Stall Dorfstr. 38
Lichtenhagen Bauernhof mit Scheune Dorfstr. 48
Lichtenhagen Windmoihle (Galeriehollander) Dorfstr. 54b
Lichtenhagen Windmdihle (Erdholldnder) Dorfstr. 54
Lichtenhagen Kirche mit Friedhof Dorfstr.

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Entfernungen zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 25 kann eine
Beeintrachtigung von Baudenkmalen ausgeschlossen werden.

Das bekannte Bodendenkmal, das nachrichtlich Gbernommen wurde, ist im Zuge
Bauausfiihrung besondere Beachtung zu schenken. Im Gegensatz zu flachenhaften
Bauvorhaben mit frostsicheren Fundamenten und massiven Erdbewegungen (iber den
Oberboden hinaus, handelt es sich hier um Rammpfosten und die Aufstellung von technischen
Nebenanlagen.

Flr das bekannte Bodendenkmal kann eine Veranderung oder Beseitigung genehmigt werden,
wenn vor Beginn der Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation abgesichert
ist. Diese Arbeiten sind durch eine anerkannte archdologische Grabungsfirma durchzufiihren.
Anfallende Kosten tragt der Eingriffsverursacher. Die Bergung und Dokumentation ist mit dem
Landkreis Rostock als Untere Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Wenn bei Erdarbeiten weitere bisher unbekannte Bodendenkmale oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemal$ § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentliimer sowie zufillige Zeugen, die den
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Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Werden im Zuge der Bauarbeiten weitere Bodendenkmale gefunden, kann eine Veranderung
oder Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Es sind unter Beachtung der o. g. Hinweise geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
erwarten.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.8.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Durch das Vorhaben konnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Beansprucht werden konventionell bewirtschaftete Ackerflachen. Gehdlzféllungen
kénnen vollstandig vermieden werden.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 25 wird es zu einem Verlust von (iberwiegend
Ackerflachen kommen.

Mit dem Vorhaben sind Veranderungen des Bodengefiiges verbunden durch Versiegelungen
und Bodenumlagerung.

Die Uberschirmung durch Module fiihrt zu einer unterschiedlich starken Beschattung und
verminderten Wasserversorgung der Flachen. Diese veranderten Standortbedingungen
werden unterschiedliche Artenzusammensetzungen der Vegetation bedingen, was auch
Einfluss auf die Lebensraumeignung der Flachen fiir die Fauna hat. Weiterhin bringt die
Errichtung der PVF geringfligige mikroklimatische Veranderungen einher. Aufgrund der
Kleinflachigkeit und der Geringfigigkeit der beschriebenen Veranderungen spielen die
Wirkungen fiir die Bewertung der Wechselwirkungen keine Relevanz. Positiv hervorzuheben
ist die Schaffung einer extensiven Griinflache innerhalb des Sondergebietes und die Schaffung
von randlichen naturnahen Bereichen.

3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

e Anlagebedingte Wirkfaktoren

Es werden durch die Errichtung einer PVF hauptsachlich Acker und zu einem geringen
Teil Ackerbrache beansprucht. Bei einer festgelegten GRZ von 0,6 ist eine
Uberschreitung ausgeschlossen. Es ergibt sich eine durch Module tiberschirmte Fliche
und den moglichen Nebenanlagen von 156.600 m? unter Ausschopfung der GRZ.
Davon betragt die reine Versiegelung durch z. B. Trafostationen, Wechselrichter,
Rammpfosten der Modulaufstinderung 3.132 m2 Zu Teilversiegelungen durch
Schotter kommt es auf 7.977 m? innerhalb des Sondergebietes. Die verbleibenden
Zwischenmodulflachen und tGberschirmten Bereiche mit einer GroRe von 249.891 m?
werden im Anschluss durch Mahd bzw. Beweidung gepflegt.
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Geholzfallungen sind ausgeschlossen. Das Sondergebiet wird dauerhaft eingezdunt
und darf keine Barriere darstellen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nach Errichtung der PVF wird diese vollautomatisch betrieben. Zu Wartungs- und
Reparaturzwecken wird Personal die Anlage anfahren. Gerdusche werden bei Betrieb
der PVF durch die Trafostation und den Wechselrichter verursacht, die jedoch auf die
umliegende Nutzung zu keinen Beeintrachtigungen fihrt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten kommt es zu Erdbewegungen in Form von
Bodenab- und -auftragen. Das beinhaltet auch die Anlage von Kabelgraben, die nach
Beendigung der Arbeiten zu schlieRen sind. Dabei ist auf einen fachgerechten Umgang
mit dem Oberboden zu achten.

Die Lagerung von Materialien, Fahrzeugen und Maschine ist im Nahbereich auf bereits
genutzten Flachen vorzunehmen. Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhohung von
Larm- und Schadstoffimmissionen durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu
kommen visuelle Reize und Erschitterungen durch die Bautatigkeiten mit Fahrzeugen.
Die Belastungen beschrinken sich auf einen Zeitraum von ca. 8 bis 12 Monate der
Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von
Boden, Wasser und Vegetationsbestanden werden geringe baubedingte Wirkfaktoren
erwartet. Mit Einhaltung der einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Boden
(ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen (Richtlinie zum Schutz
von Bdaumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen) werden erhebliche
baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmal reduziert.

Eine Zusammenfassung der Wirkungen ist in der Tab. 4 aufgefihrt.

Tab. 4: Wirkungen von Photovoltaik-Freiflichenanlagen.

Baubedingte
Auswirkungen
des Vorhabens

Schutzgiiter Auswirkung Umwelt

Boden Tempordare Flachenbeanspruchung durch
Baustellenzufahrten, BaustraBen, Materiallager,
Baustelleneinrichtung, Verdichtung, Stérung von
Bodenstrukturen

Wasser mogliche Gefahrdung von Schadstoffeintragen durch
Maschinen

Klima/Luft Staubentwicklung durch Baufahrzeuge, Maschinen,

Versiegelung mindert Kaltluftproduktion

Pflanzen, Tiere

Verlust von Biotopen, verstarkte Gerduschentwicklung

Anlagenbedingte
Auswirkungen
des Vorhabens

Boden

Verdichtung von Boden, Verlust von offenen
Bodenbereichen

Landschaftsbild

Technische Uberbauung der Landschaft, Zerschneidung,
Barrierewirkung, Spiegelungen

Klima/Luft

Verlust von Freiflachen fiihrt zu verringerte
Kaltluftproduktion, Aufheizen der Module, Verschattung

Pflanzen, Tiere

Verlust von Flachen fiir Bodenbriiter durch Uberbauung,
Zerschneidung von Lebensraumen durch Meideverhalten
von Arten

Landschaftsbild

Beunruhigung durch Wartungen, Austausch von
Modulen
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Betriebsbedingte | Klima/Luft Aufheizen der Module
Auswirkungen Tiere Gerauschentwicklung

des Vorhabens

3.2 Abfallerzeugung, - beseitigung und -verwertung

Mit der ErschlieBung des Plangebietes ist ab dem Jahr 2025 zu rechnen. Die Dauer der
Bautatigkeiten wird auf 8 bis 12 Monate geschatzt. Zur Art und Menge von Abfidllen, die
aufgrund der Umsetzung anfallen, kdnnen derzeit keine detaillierten Angaben gemacht
werden. Es wird sich Gberwiegend um Verpackungsmaterialien handeln, die tiber das ortliche
Entsorgungsunternehmen fachgerecht zu entsorgen sind.
Durch den Betrieb der Anlage selbst entsteht kein Abfall.

3.3 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt notige MaB zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Wahrend der Bautatigkeit werden Emissionen hauptsachlich durch Baufahrzeuge verursacht.
Hier kommt es zur Staub- und Larmentwicklung. Anlage- und betriebsbedingte Emissionen
sind als unerheblich einzuschatzen.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien und Umgang mit Energien

Das Vorhaben dient der Erzeugung erneuerbarer Energien.

Als Beitrag zum Klima- und Umweltschutz soll der Anteil an erneuerbaren Energien auch nach
Landesraumentwicklungsprogramm (MEIL 2016) in allen Teilrdumen erhoht werden. In dem
Programm ist die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen in einem Streifen von 110 m beidseits
von Autobahnen, Bundesstralen und Schienenwegen flir die Anlage von
Freiflaichenphotovoltaikanlagen benannt. Das Vorhaben widerspricht den o. g. Anforderungen
zur Lage des LEP (MEIL 2016). Aus diesem Grund wird das Instrument der Zielabweichung
angewendet.

Die kiinftige PVF dient der Nutzung erneuerbarer Energien und dem Schutz von Klima und
Umwelt durch Reduzierung schadlicher Treibhausgase.

3.5 Abschdtzung des Risikos fiir Unfdille und Katastrophen

Die Storfallverordnung bildet die Grundlage zum Umgang bei plotzlich auftretenden Stérfallen
von technischen Anlagen, die mit gefdhrlichen Stoffen arbeiten.

Gefdhrliche Stoffe und Gemische im Sinne der Zwdélften Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung —12. BImSchV) sind in Anhang | der
Verordnung aufgefiihrt. MaRgeblich fir die Einschatzung sind die genannten
Mengenschwellen.

In Mecklenburg-Vorpommern ergibt sich aus der Verordnung die Einstufung von Betrieben,
die in einem Inspektionsplan zur Uberwachung von Storfallanlagen (MLU 2017) gefiihrt
werden. Im Anhang 1 zum Inspektionsplan ist die Liste mit den Betriebsbereichen in M-V
enthalten  (https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/
Inspektionsplan-Stoerfallanlagen/Stand 01.01.2022).

Von dem Sondergebiet zur Nutzung der Solarenergie gehen keine Gefahren durch schwere
Unfdlle oder Katastrophen aus. Eine Einzaunung des Gelandes verhindert den unsachgemaRen
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Gebrauch von Materialien. Die PVF arbeitet vollautomatisch, so dass sich der Aufenthalt von
Menschen nur zu Wartungs- und Reparaturzwecken ergibt.

Bei Unfallen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzgiiter Wasser und Boden
betroffen sein konnen, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die zustiandige Behorde
zu informieren.

Ein erhohtes Brandrisiko geht von der PVF nicht aus. Weder die Module noch deren
Aufstanderung bestehen aus brennbaren Materialien. Es verbleibt die Moglichkeit eines
Brandes durch die elektrische Spannung und die Ausbreitung tiber Leitungen. Auch Ole der
Transformatoren sind brennbare Flissigkeiten. Denkbar ist ein Brand des Flachenbewuchses
in trockenen Sommermonaten. Es sind insbesondere Vorkehrungen zu treffen, dass im Fall
eines Brandes das Feuer nicht auf die Wohnbebauungen Ubergreift. U. a. ist eine
Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von 200 m? innerhalb der PVF vorzusehen
mit der zu gewdhrleiten ist, dass alle Abschnitte der Anlage mit Loschwasser versorgt werden.
Dariber hinaus sind durch den Anlagenbetreiber Vorkehrungen wie die Zuganglichkeit des
Geldndes fur die Feuerwehr, Einhaltung von befahrbaren Wegebreiten sowie die Méglichkeit
der Abschaltung der PVF.

3.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Aufenbereich. Eine direkte Anbindung an eine
Bebauung ergibt sich im Sidwesten an den Ort Admannshagen.

Derzeit stehen keine beabsichtigten weiteren benachbarten Planungen an. Das heiRtim engen
raumlichen Zusammenhang sind keine weiteren Vorhaben der selben Art vorgesehen. Somit
konnen kumulierende Wirkungen ausgeschlossen werden.

3.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in dem durch die Planung ermdoglichten
Vorhaben verwendet werden, kdnnen derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf
der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

3.8 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackernutzung weiter fortbestehen.

4. Mallnahmen zum Schutz, Vermeidung und Minimierung

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

e Begrenzung von Hohen der baulichen Anlagen zur Einbindung in das Landschaftsbild.
Moduloberkante 3 m lber Gelandeoberflache.

e Zur besseren Einbindung in die Landschaft ist die Einzdunung in gedeckten griinen
Farbtonen zu halten.

e Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
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Leiter der Arbeiten, den Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

e Verzicht auf den Einsatz von Reinigungsmittel fir die Module.

e Zum Schutz des Oberbodens ist dieser im Bereich von Erdarbeiten abzutragen und
seitlich in Mieten zu lagern.

e Bei der Anlage der Kabelgraben ist Oberboden getrennt vom Ubrigen Grabenaushub
zu lagern. Nach Verlegung der Kabel muss eine schichtgerechte Grabenverfillung
erfolgen.

e FEinsatz einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) durch Fachpersonal zur
Uberwachung der Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes (V 2).

e Waihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdachtigung der Geholze auszuschlieflen.
Oberirdische Teile der Baume diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Bdaume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zulassig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur aulRerhalb der Kronenbereiche
zulassig. Die einschldgigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, Richtlinien
zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen, ZTVE-StB,
ZTV-Baumpflege (V 1).

e Als kompensationsmindernde MaRBnahmen wird eine maximal zweimal jahrliche Mahd
ab dem 1. Juli mit Abtransport des Mahgutes der Zwischenmodulflachen und die von
Modulen Uberschirmten Flachen festgesetzt. Alternativ ist eine Schafbeweidung
moglich. Festlegung der Modulunterkante von ca. 70 cm Uber Geldandeoberfldche.
Keine Bodenbearbeitung und keine Verwendung von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln (KM 1).

e Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als Mdhwiese auf einem
Streifen von mindestens 10 m Breite am nordwestlichen Plangebietsrand
(A 1/CEFaesl).

e Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung (Varsl)

e Bauzeitenregelung - ErschlieBungsbeginn nach Brutzeit im Anschluss der Ernte-
arbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres (Vars2)

e Kleintierfreundliche Einfriedung der Photovoltaikanlage (Vars3).

e FEinsatz einer ©&kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen (Vars4)

5. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiter (Kap. 2) zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.

Tab. 5: Fachgesetze zur schutzgutbezogenen Betrachtung.

Schutzgut Fachrechtliche Regelungen
Mensch und menschliche Gesundheit e Bundesimmissionsschutzgesetz
e Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
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Schutzgut Fachrechtliche Regelungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | e Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

e Bundesartenschutzverordnung

e FFH-Richtlinie

Boden e Bundesbodenschutzgesetz

¢ Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

e Landesbodenschutzgesetz M-V

Flache e BauNVvO

Wasser e Wasserhaushaltsgesetz

e Landeswassergesetz M-V

e EU-Wasserrahmenrichtlinie

eVerordnung (ber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

e Oberflachengewasserverordnung

e Grundwasserverordnung

Klima und Luft e Bundes-Klimaschutzgesetz

e Bundesimmissionsschutzgesetz

e Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Landschaftsbild ¢ Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Kultur- und sonstige Sachgiter e Denkmalschutzgesetz M-V

6. Eingriffsermittlung

6.1 Biotoptypen und Biotopfunktionen

Den in Tab. 2 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird
jeweils ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert
reprasentiert die durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist
Grundlage fiir die Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 6).

Tab. 6: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hangt der Durchschnittliche Biotopwert vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben. Bei einer Vollversiegelung, die
einem Versiegelungsgrad von 100 % entspricht, ist der Wert 0. Sind keine Versiegelungen
vorhanden, betragt der durchschnittliche Biotopwert 1.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschldge beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stoérquellen zdhlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StralRen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
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Industriestandorte, Bebauungspldane, Freizeitanlagen und Windparks. Im vorliegenden Fall
grenzt direkt an den Geltungsbereich der Admannshager Weg und die Siedlungsflache von
Admannshagen als Stérquellen im geringsten Abstand.

Fiir das Sondergebiet sind zwei unterschiedliche Lagefaktoren anzunehmen. Fiir die Teilflache,
die parallel zum Admannshager Weg liegt, wird ein Lagefaktor von 0,75 bericksichtigt.
Daruber hinaus wird ein Lagefaktor von 1,00 angenommen. Auf etwa 1/3 der Gesamtflache
des Plangeltungsbereichs wirken die versiegelte Strafle und die Siedlungsfldache als Storquelle
(< 100 m Abstand). Die tbrigen 2/3 der Gesamtflache weist Abstande von mehr als 100 m zu
Stoérquellen auf.

Das Eingriffsflichenidquivalent (EFA) fiir die Beseitigung und die Verdnderung von Biotopen
errechnet sich in Abhangigkeit der Flache, dem durchschnittlichen Biotopwert sowie dem
Lagefaktor (Lafa).

Mittelbare Eingriffswirkungen werden vernachlassigt. Das Vorhaben ist in der Anlage 5 der
HzE (MLU 2018) nicht aufgefiihrt. Von der PVF gehen weder negative Einfliisse wie Larm,
Staub und Geriiche aus und noch halten sich hier dauerhaft Menschen und Fahrzeuge auf, von
denen eine Beunruhigung ausgeht.

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. (iberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveridnderung und der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Die zuladssige GRZ von 0,6 ergibt die durch Module {berschirmte Flache sowie die
Versiegelungen durch Rammpfosten, Trafostation, ErschlieBung und technische
Einrichtungen.

Die mit der Ausweisung als Sondergebiet PV festgelegte Flache hat eine GroRe von
261.000 m2. Diese Flache darf bis zu 60 % (GRZ 0,6) Gberbaut werden, womit sich ein Umfang
von 156.600 m? ergibt. Bei PVF ergibt sich die Grundfliche aus der Flache der
Vertikalprojektion der Modultische (liberschirmter Bereich).

Eine reine Vollversiegelung ergibt sich auf 3.132 m? (s. Flachenaufstellung Kap. Boden und
Flache) durch z. B. Rammpfosten, Ubergabestation, Zisterne fiir Ldschwasser, Trafostationen.
Dariber hinaus kommt es zu Teilversiegelungen durch den Wegebau mittels Schotter auf
einer Flache von 7.977 m? innerhalb des Sondergebietes.

Abziiglich der Versiegelungen und der Uberschirmung durch Modultische innerhalb des
Sondergebietes verbleiben im Umfang von 104.400 m? die Zwischenmodulflachen.

GemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018) konnen unter bestimmten
Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Zwischenmodulflachen und der lberschirmten
Flache kompensationsmindernde MaRnahmen berlicksichtigt werden. Bei einer GRZ von 0,51
bis 0,75 liegen die Faktoren der Kompensationsminderung bei 0,5 fir die
Zwischenmodulflachen und 0,2 fir die Gberschirmten Flachen. Die weiteren Kriterien der
Malnahme 8.30 der HzE sind zu berticksichtigen (s. Kap. 6.2).

Der errechnete multifunktionale Kompensationsbedarf (s. Tab. 7) wird um das
Flachendquivalent der Kompensationsminderung (s. Tab. 8) reduziert.
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Tab. 7: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z wf L EA
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand m? EFA
e 2uschl Wirk- Eingriffs-
acz € Biotoptyp |Wertstufe| Lagefaktor Biotopwert USCh'a8 | faktor Biotopstruktur flacheniquivalent
(m?) Versiegelung
51.941 AC 0 0,75 1 . . Sy BB hill WIS 38.956
Infrastruktur
346 ABO 1 0,75 15 i i SOpy GRZ 0,6 mit Modulen, 389
Infrastruktur
103.881 AC 0 1,00 1 . . Sk BB hill WIS 103.881
Infrastruktur
346 ABO 1 1,00 15 i i SOpy GRZ 0,6 mit Modulen, 519
Infrastruktur
60 ABO 1 0,75 1,5 - - Infrastruktur 68
26 PER 0 0,75 1 - - Infrastruktur 20
34.454 AC 0 0,75 1 - - Zwischenmodulflachen 25.841
346 ABO 1 0,75 1,5 - - Zwischenmodulflachen 389
69.254 AC 0 1,00 1 - - Zwischenmodulflachen 69.254
346 ABO 1 1.00 1,5 - - Zwischenmodulflachen 519
7.977 - - - - 0,2 - Neue Zuwegungen aus Schotter 1.595
3132 i ) i i 0,5 i Rammpfosten, jl'ra‘fostatlonen, 1.566
technische Einrichtungen
Kompensationsbedarf in Pkt.: 242.997

*) Eingriffsflicheniquivalent (EFA) in m? fiir unmittelbare
Wirkungen und Versiegelung

Z = Zuschlag fir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
0,2 bei Teilversiegelung
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Biotopbeseitigung bzw. Biotopverianderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrichtigung)

Versiegelung und Uberbauung

F x DBW x Lafa = m? EFA 239.836 m? EFA

FxZ=m2EFA 3.161 m? EFA

Tab. 8: Ermittlung von kompensationsmindernden MaBnahmen (MLU 2018).

Art Flache Wert der Kompensationsminderung Flachendquivalent
(m?) Kompensationsminderung (m? EFA)
Zwischenmodulflache 104.400 0,5 52.200
Uberschirmte Flache 145.491 0,2 29.098
(abzliglich Versiegelung
11.109 m?)
249.891
Flachendquivalent Kompensationsminderung in Pkt. | 81.298

Die kompensationsmindernde MalRnahme KM 1 beinhaltet die Nutzung der Zwischenmodulflachen und Gberschirmten Flachen durch Mahd oder
eine Schafbeweidung (s. Kap. 6.2).

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis abziiglich der kompensationsmindernden MaRnahme von 161.699 m? EFA fiir die Beeintrichtigung

von Biotopen (s. Tab. 9).
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6.2 Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens geschehen. Das Kompensationserfordernis betragt
242.997 m? EFA. Es setzt sich aus der Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung zusammen
und der Uberbauung in Form von Teil- und Vollversiegelung.

Tab. 9: Kompensationsbedarf unter Beriicksichtigung der Kompensationsminderung.

m?2 EFA m?2 EFA m?2 EFA m?2 EFA m?2 EFA
Biotopbeseitigung Teil-/ Multifunktionaler | Kompensations- | Kompensationsbedarf
bzw. Biotop- Vollver- Kompensations- mindernde (Spalte 3 — Spalte 4)
veranderung siegelung bedarf MaRnahme
KM 1
239.836 3.161 242.997 81.298 161.699

Innerhalb des Bebauungsplans werden auf den Zwischenmodulflaichen und den
Uberschirmten Flachen MaRnahmen zur Kompensationsminderung (KM 1). durchgefihrt. Die
kompensationsmindernde MalBnahme wird rechnerisch in Tab. 9 bericksichtigt. Es verbleibt
ein Kompensationsbedarf von 161.699 m? EFA.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Ackerumwandlung (A 1) realisiert, die gleichzeitig
flir MaRnahmen des Artenschutzes dient.

Fiir das verbleibende Defizit wird ein funktionsbezogenes Okokonto genutzt.

6.2.2 Kompensationsmindernde MaRnahme

KM 1: Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflaichenanlagen

Lage: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstlicke 72/4, 73/2, 74/27, 74/29, 74/2, 74/33

Auf einer Flache von 249.891 m? werden die Zwischenmodulflichen sowie die von den
Modulen Gberschirmten Flachen der Selbstbegriinung tiberlassen.

Jegliche Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Flachen im
SOpy sind maximal zweimal jahrlich zu mahen mit Abtransport des Mahgutes. Als friihester
Mahdtermin wird der 1. Juli benannt. Anstelle einer Mahd ist eine Schafbeweidung maoglich
mit einem Besatz von max. 1,0 GVE und friihestens ab 1. Juli.

Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber
abzusichern.
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6.2.3 Art und Umfang der KompensationsmalRnahmen

A1l: Umwandlung von Acker in Brachfliche mit Nutzungsoption als Mahwiese

Lage: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstlicke 72/4, 73/2, 74/27, 74/2, 74/33 (alle tlw.)

Auf einer Flache von 11.192 m? wird am noérdlichen Plangebietsrand Acker in eine Brachflache
mit Nutzungsoption als Mdhwiese umgewandelt. Die Flache dient als Biotopverbund und
schafft an der Grenze des Geltungsbereichs eine extensive Grinflache. Eine im Westen
gelegene Windschutzpflanzung und die beiden Soélle im Norden werden durch den
Grunstreifen miteinander verbunden.

Der Streifen weist eine Breite von mindestens 10 m auf. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung
durch Selbstbegriinung.

Die Flachen sind nach dem 1. September héchstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre
zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Aufgefiihrtes Mahdregime gilt fir die
Grinflachen Nr. 1 bis 3 der Planzeichnung. Die Mahdhdhe mit Messerbalken betragt 10 cm
Uber der Geldandeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Flache wie Diingung, Einsaaten,
Umbruch oder Bodenbearbeitung sind auszuschlieRBen.

In Richtung Acker ist die Flache durch Eichenspaltpfdhle im Abstand von 15 bis 20 m
abzugrenzen.

Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den Betreiber
abzusichern.

E1l: Okokonto LRO -068 ,,Moorwald Ivendorf 1“

Durch den Flicheneigentiimer/Betreiber wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der
Landschaftszone , Ostseekiistenland” genutzt.

Es handelt sich dabei um die Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 139.346 m? KFA zu schlieRen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehérde vorzulegen.
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Abb. 20: Ubersichtskarte Okokonto LUP-068 (httpshttps://www.kompensationsflaechen-
mv.de/kvwmap/index.php?go=zoomto_dataset&oid=2055&Ilayer_columnname=the_geom&layer_
id=329&selektieren=false).

6.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Der notwendige Kompensationserumfang betragt 161.699 m? EFA fiir die Flichenversiegelung
und die Biotopbeeintrdchtigung nach Abzug der kompensationsmindernden MalRnahme.

Die genauen Bezeichnungen der MaBnahmen gehen aus den MalRinahmeblattern unter Kap.
6.4 hervor.

Tab. 10: Berechnung des Flachendquivalentes fiir die KompensationsmaBBnahmen.

F KW KFA
Fla:;‘::- Nr Kompensations- Eingriffe Kompen- Le;::::fs- Flachen-
g(mz) ) maBnahme durch sationswert aquivalent

11.090 | A1 Umwandlung von Acker in

i 2 1,0 22.180
Brachflache mit Versiegelung/

Nutzungsoption Mdhwiese Biotopbeseitigung/

102 Al (MaBnahme 2.33 HzE) Biotopverlust 2 0,85 173

11.192 22.353
Okokonto LRO-068 Versiegelung/

E1l ,Moorwald Ivendorf I Biotopbeseitigung/ - - 139.346
Biotopverlust

11.192 Kompensationsumfang| +161.699

Kompensationserfordernis -161.699

Defizit +/-0
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Begriindung:

Die MaBBnahme entspricht dem Typ 2.33 der HzE mit einem Kompensationswert von 2. Es wird
mit der Flache ein Biotopverbund an der Grenze des Plangebietes geschaffen, die Gehdlze im
Westen mit zwei Séllen im Norden verbindet.

Der Leistungsfaktor betragt fir eine sehr geringe Flachenanteil 0,85 aufgrund der Bebauung
von Admannshagen im Bereich von 200 m als Storquelle. Die Ubrige Flache liegt auRerhalb von
Storquellen und wird mit dem Leistungsfaktor 1,0 berechnet.

47



UWB zum B-Plan Nr. 25 ,,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg*“

6.4 Mafinahmenblitter

6.4.1 MaRnahmen zum vorsorgenden Schutz/Vermeidung
V 1 Schutz von Geholzen

MafRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. V 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg“
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Gehdlzen durch mogliche mechanische Schaden

MaRBnahme Schutz von Gehdlzen

Beschreibung der Malnahme

Lage: Die MaBBnahme bezieht sich auf Geholze, die sich im Umfeld von Erdarbei-
ten befinden.
Beschreibung: Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze

auszuschlieRen. Oberirdische Teile der Bdaume dirfen nur durch
Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wourzelbereich der
geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zulassig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auBerhalb der Kronenbereiche|
zuldssig. Bodenabtrage im Wurzelbereich sind unzulassig.
Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten.
DIN 18920, Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdanden bei
BaumaRnahmen, ZTVE-StB, ZTV-Baumpflege

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn mit Baubeginn J mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

Flachen Dritter

O Voriibergehende Flicheni hnah inftizer Eigent Gemeinde
oriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentlimer: | Eimenhorst/Lichtenhagen mit

O Grunderwerb erforderlich Flacheneigentiimer/Betreiber der

O Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kiinftige Anlage

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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V 2 Bodenkundliche Baubegleitung

MafRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. V 2

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg*
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von Béden wahrend der Bauphase

MaRBnahme Bodenkundliche Baubegleitung

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Die MalRnahme bezieht sich auf vorbereitende MaBnahmen im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes und die Umsetzung selbst.

Beschreibung:

Einsatz eines bodenkundigen Sachverstandigen. Vorerkundung mit bodenkundlicher Kartierung,

Erfassung der Bodeneigenschaften in Bezug auf Verdichtungsempfindlichkeiten etc. sowie Ableitung

von geeigneten SchutzmalRnahmen. Fachliche Aussagen zum Boden- und Flachenmanagement

wahrend der Bauphase. Angaben zu Umfang und Lage der Baustelleneinrichtung, BaustraRen,

Materiallager und Bodenzwischenlager enthalten. Uberwachung der bodenschutzrechtlichen

Belange wahrend der Umsetzung des Vorhabens.

Baubegleitende Dokumentation und Erstellung eines Abschlussberichtes.

Die einschlagigen Regelwerke und Gesetze sind zu beachten.

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaRnahme
[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

vor Baubeginn O mit Baubeginn J mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der éffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter .

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kuinftiger Eigentimer: ElmenhorsGtiIr.Ti]cefl:::hagen mit
D Grunderwerb erforderlich Flacheneigentiimer/Betreiber der
O Nutzungsdnderung / -beschrinkung Kiinftige Anlage

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.4.2 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (Vars)
Varsl Baugrubensicherung wahrend der Bauphase unter 6kologischer Baubegleitung.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. Vsl

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MalRnahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet PV-Freiflichenanlage am Admannshiger Weg” der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (LK Rostock)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Amphibien und anderen
bodengebundenen Arten
Umfang: ErschlieRungsarbeiten in Teilbereichen des Plangebietes

IMaBnahme  Schutz bodengebundener Arten durch Abbdschen von Baugruben/Installation von
Ausstiegshilfen

Beschreibung der Malnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan 25 ,Sondergebiet PV-Freiflaichenanlage am

Admannshager Weg”
Landschaftszone: Ostseekistenland
Ausgangszustand: Ackerflachen mit angrenzenden permanent und temporar wasserfiihrenden

Kleingewassern
Beschreibung der Mallnahme:
Um tempordre Barriere- und Fallenwirkungen und die damit potenziell verbundenen
Individuenverlusten vorzubeugen, sind jegliche Baugruben, wie Kabelschichte (senkrechter Abfall)
zu sichern. Hierzu erfolgt ein vollstandiges Abdecken oder regelmalliges Abbdschen von Baugruben
Uber Nacht und die Bereitstellung von Ausstiegshilfen. Baugruben und Schachte sind taglich zu
kontrollieren, vorgefundene Individuen fachgerecht abzusammeln und in geeignete Lebensraume
auBerhalb der Baufelder zu verbringen.
Die Ausflihrung und Funktionalitat ist durch die 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen und zu
dokumentieren.

Art der MaRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [ AusgleichsmaRBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme
Zeitpunkt der Durchfiihrung
vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | & mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
O Flachen Dritter Fldcheneigentiimer/
O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentliimer: Betreiber der Anlage
O Grunderwerb erforderlich
O Nutzungsidnderung / -beschrinkung Kunftige

Unterhaltung:
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Vars2 Bauzeitenregelung - ErschlieBungsbeginn nach Brutzeit im Anschluss der
Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \/ars2

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnhahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25, Sondergebiet PV-Freiflichenanlage am Admannshager Weg” der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (LK Rostock)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefahrdung von potenziell vorkommenden Bodenbritern durch die
Baufeldfreimachung
Umfang: ErschlieBungsarbeiten des Plangebietes

I[MaBnahme ErschlieBungsbeginn auerhalb der Brutzeit, im Anschluss an Erntearbeiten bzw. im
Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. des Folgejahres

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan 25 ,Sondergebiet PV-Freiflaichenanlage am

Admannshager Weg"
Landschaftszone: Ostseekiistenland
Ausgangszustand: Ackerflachen mit angrenzenden permanent und temporar wasserfiihrenden

Kleingewassern
Beschreibung der Mallnahme:
Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der Zeit von Mitte
Marz bis Ende August zu verhindern, ist der Beginn der Baufeldfreimachung (Befahren, Entfernen
Vegetationsdecke) auRerhalb diesen Zeitraumes oder direkt im Anschluss an die Erntearbeiten
durchzufiihren. Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flachen
Uber einen Zeitraum von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit (16. Marz - 31. August) zu
vermeiden.
Fallen die Bauarbeiten in die Brutperiode der Bodenbriter sind frihzeitig vor Brutbeginn
Vergramungsmalinahmen vorzunehmen. Geeignet ist eine regelmallige Mahd der Baubereiche ab
Ende Marz um die Anlage eines Geleges zu vermeiden. Hierzu ist die Vegetationsdecke auf < 5 cm
Mahdhohe kurz zu halten und regelmaRig bis Baubeginn zu wiederholen (max. bis 31. August).
Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die
Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [ AusgleichsmaRBnahme

[ GestaltungsmaRnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O] vor Baubeginn | & mit Baubeginn | O mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der o6ffentlichen Hand Jetziger Eigentliimer:
Flichen Dritter Flacheneigentimer/
Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Betreiber der Anlage

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige
Unterhaltung:

OOooooag

Zustimmungserklarung
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Vare3 Kleintierfreundliche Einfriedung der Photovoltaikanlage.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. V/ars3

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnhahme,
FCS=kompensatorische MaRnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25, Sondergebiet PV-Freiflachenanlage am Admannshager Weg” der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (LK Rostock)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Gefdahrdung von wandernden Kleinsaugern, Amphibien etc. durch die Einfriedung
der PV-Anlage
Umfang: Einfriedung des Gelandes

IMaBnahme  Anlage einer kleintierfreundlichen Zaunanlage

Beschreibung der Malnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan 25 ,Sondergebiet PV-Freiflaichenanlage am

Admannshager Weg"
Landschaftszone: Ostseekiistenland
Ausgangszustand: PV-Freiflachenanlage

Beschreibung der Mallnahme:

Zur Gewahrleistung der Durchgangigkeit potenzieller Wanderwege von Kleinsaugern, Amphibien und
Reptilien ist die umlaufende Zaunanlage unter Einhaltung eines Abstandes zur Gelandeoberkante
Zaun zu montieren.

Die Bodenfreiheit sollte einen Mindestabstand von 10 cm bis max. 20 cm aufweisen um eine
Durchquerung zu erméglichen.

Art der MaBnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaBnahme | [ AusgleichsmaRBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O] vor Baubeginn | O mit Baubeginn | ® mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden [0 vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. [ nicht ersetzbar

Rechtliche Sicherung der MaBnahme

Flachen der o6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:
Flichen Dritter Flacheneigentimer/
Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kiinftiger Eigentiimer: Betreiber der Anlage

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung Klinftige
Unterhaltung:

O Oooooag

Zustimmungserklarung
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Varsd  Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmafBnahmen.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. \Vars4

V=Vermeidung, CEF = vorgezogene MaRnhahme,
FCS=kompensatorische MaBnahme, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25, Sondergebiet PV-Freiflichenanlage am Admannshager Weg” der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (LK Rostock)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Okologische Baubegleitung
Umfang: Uberwachung der festgesetzten ArtenschutzmaRBnahmen zu Vermeidung,
Ausgleich und Kompensation.

IMaRnahme  Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen.

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MaBnahme: Geltungsbereich B-Plan 25 ,Sondergebiet PV-Freiflaichenanlage am

Admannshager Weg"
Landschaftszone: Ostseekiistenland
Ausgangszustand: PV-Freiflachenanlage

Beschreibung der Mallnahme:

Zur Gewadbhrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur
Berlicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsokologische Baubegleitung
von einem Fachbiiro flir Artenschutz, die der zustdndigen Aufsichtsbehdrde vorab schriftlich zu
benennen ist, durchfiihren zu lassen.
Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen
Umsetzung der landschaftspflegerischen Mallnahmen einschlieRlich der Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Die Umsetzung der Schutz- und Vermeidungsmallnahmen wie z. B. das Abdecken von
Kabelschachten, Abbdschen von Baugruben wird mit der Baufirma abgestimmt und dokumentiert.
Zu benennen sind u. A. folgende Schutz- und VermeidungsmaBnahmen:

e Kabelgraben, Baugruben dirfen nicht langer als notwendig offen bleiben, tgl. Kontrollen, ggf.

Umsetzen von Kleintieren in sichere, storungsfreie Strukturen aufSerhalb der Baustelle;
e Geholzschutz inklusive Einzelstammschutz an Baumen;
e Bauzeitenregelung fir Brutvogelarten u. a.

Art der MaBRnahme

Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme | [ AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme
Zeitpunkt der Durchfiihrung
vor Baubeginn | ® mit Baubeginn | & mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs
vermieden [ vermindert
[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar
[ ersetzbar [ ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme
Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentlimer:
Flachen Dritter Flacheneigentiimer/
Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kinftiger Eigentliimer: Betreiber der Anlage

Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige
Unterhaltung:

O ooooag

Zustimmungserklarung
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6.4.3 Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEFars)

CEFarsl Entwicklung von Brachflachen mit Nutzungsoption als Mdhwiese auf einer
Mindestbreite von 10 m und einer MindestgroRe von 6.720 m? entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze.

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. CEFarsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz
CEF = vorgezogene AusgleichsmaRnahme

Projekt: Bebauungsplan Nr. 25, Sondergebiet PV-Freiflachenanlage am Admannshager Weg” der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (LK Rostock)

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Habiatverlust von potenziellen Feldlerchenrevieren durch Uberschirmung
Umfang: Baufeldfreimachung, Uberbauung

MaBBnahme Entwicklung von Brachfléichen mit Nutzungsoption als Médhwiese
entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze

Beschreibung der MaRnahme

Lage der MaRBnahme: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstiicke 72/4, 73/2, 74/27, 74/29,
74/33, 74/2 jeweils teilweise

Landschaftszone: Ostseekiistenland

Ausgangszustand: Ackerflachen

Beschreibung der MalRnahme:

Zur Entwicklung geeigneter Feldlerchenhabitate als Ersatz flr den Habitatverlust durch die

Uberschirmung von Ackerflichen erfolgt die Umwandlung von Intensivacker und Anlage extensiver

Brachflichen mit der Nutzungsoption als Mahwiese. Auf einer Fliche von min. 6.720 m? wird

umlaufend im Norden zur freien Feldflur eine Griinflache entwickelt. Die gesamte Grinflache ist als

eine Brache mit der Nutzung als Mahwiesen zu entwickeln. Richtung Norden ist die Flachen mit

Eichenspaltpfahlen abzugrenzen. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung.

Die Flachen sind nach dem 1. September hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu

mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Mahdhdhe mit Messerbalken betragt 10 cm tGber der

Gelandeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Flache wie Dilingung, Einsaaten, Umbruche oder

Bodenbearbeitung sind auszuschlieBen. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den

Flacheneigentiimer bzw. dem Betreiber abzusichern.

Die Umsetzung erfolgt vor Aufnahme der Bauarbeiten um den mit dem Baubeginn einhergehenden

Habitatverlust zu kompensieren.

Art der MaBRnahme

[ Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaBnahme

[ GestaltungsmaBnahme [ ErsatzmaRnahme

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn | O mit Baubeginn | B mit Bauabschluss
Beurteilung des Eingriffs

vermieden [ vermindert

[ ausgeglichen [ ausgeglichen i. V. m. MaRn.-Nr. O nicht ausgleichbar

[ ersetzbar [ ersetzbar i. V. m. MaRn.-Nr. I nicht ersetzbar
Rechtliche Sicherung der MaBnahme

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

O Flachen Dritter Flacheneigentiimer/
O Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Kinftiger Eigentliimer: Betreiber der Anlage
O Grunderwerb erforderlich

Nutzungsanderung / -beschrankung Kinftige

O Zustimmungserkldrung Unterhaltung:
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6.4.4 Kompensationsmindernde MaRnahme
KM 1 Anlage von Griinflichen auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen

MaRnahmeblatt Mapnahmen-Nr. KM 1

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg“
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen von Biotopen

MaBnahme Anlage von Griinflichen innerhalb des Sondergebiets PV

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstiicke 72/4, 73/2, 74/27,74/29, 74/2,
74/33

Ausgangszustand: Acker

Beschreibung: Auf einer Flache von 249.891 m? werden die Zwischenmodulflichen sowie die

von den Modulen Uberschirmten Flachen der Selbstbegriinung Gberlassen.
Jegliche Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die
Flachen im SOpy sind maximal zweimal jahrlich zu mdhen mit Abtransport des|
Mahgutes. Als frilhester Mahdtermin wird der 1. Juli benannt. Anstelle einer
Mahd ist eine Schafbeweidung mdglich mit einem Besatz von max. 1,0 GVE
und frihestens ab 1. Juli. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den

Flacheneigentiimer bzw. den Betreiber abzusichern.
FlichengroRe: 249.891 m?

Art der MaRnahme

[J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme Minderung
[ GestaltungsmaRnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Jahrliche Mahd ab September aber mind. alle 3 Jahre im Rahmen der Unterhaltungspflege mit
Abtransport des Mahgutes.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglicheni. V. m. MaRn.-Nr. A 1,E 1 I nicht ausgleichbar

Ll ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. LI nicht ersetzbar

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

B Flichen Dritter

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Gemeinde

O Grunderwerb erforderlich Eigentimer: "EImenhorst/.lrichtenhagt?n mit
Flacheneigentimer/Betreiber der

Nutzungsanderung / -beschrankung Kuinftige Anlage

O Zzustimmungserklirung Unterhaltung:
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6.4.5 Kompensationsmallnahme
A 1 Umwandlung von Acker in Brachfliche mit Nutzungsoption als Mdhwiese

MaRnahmeblatt Mafinahmen-Nr. A 1/CEFarsl

V=Vermeidung, G=Gestaltung, S=Schutz, A=Ausgleich, E=Ersatz

Projekt: B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg“
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Konflikt/Art der Beeintrichtigung

Beschreibung: Beeintrachtigungen von Biotopen

MaBnahme Umwandlung von Acker in Brache mit Nutzung als Mahwiese

Beschreibung der MaBnahme

Lage: Gemarkung Lichtenhagen, Flur 1, Flurstticke 72/4, 73/2, 74/27,74/2, 74/33
(alle tiw.)

Ausgangszustand: Acker

Beschreibung: Auf einer Flache von 11.192 m? wird am nérdlichen Plangebietsrand Acker in

eine Brachflache mit Nutzungsoption als Mdahwiese umgewandelt. Die Flache
dient als Biotopverbund und schafft an der Grenze des Geltungsbereichs eine
extensive Grinflache. Eine im Westen gelegene Windschutzpflanzung und die
beiden Solle im Norden werden durch den Griinstreifen miteinander
verbunden. Der Streifen weist eine Breite von mindestens 10 m auf. Dabei
erfolgt die Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung. Die Flachen sind nach dem
1. September hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu mahen,
Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Mahdhdhe mit Messerbalken betragt
10 cm Uber der Gelandeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Flache wieg)
Dilingung, Einsaaten, Umbruch oder Bodenbearbeitung sind auszuschlief3en.
Die dauerhafte Unterhaltung ist durch den Flacheneigentimer bzw. den
Betreiber abzusichern.
FlichengroRe: 11.192 m?

Art der MaRnahme

J Vermeidungs-/Minderungs-/SchutzmaRnahme AusgleichsmaRnahme

[ GestaltungsmaBnahme O ErsatzmaRnahme

Biotopentwicklung/Pflegekonzept

Jahrliche Mahd ab September aber mind. alle 3 Jahre im Rahmen der Unterhaltungspflege mit
Abtransport des Mahgutes.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

[ vor Baubeginn [ mit Baubeginn [X] mit Bauabschluss

Beurteilung des Eingriffs

O vermieden O vermindert

[ ausgeglichen [X] ausgeglicheni. V. m. MaBn.-Nr. KM 1, E1 [ nicht ausgleichbar

Ll ersetzbar O ersetzbari. V. m. MaRn.-Nr. LI nicht ersetzbar

O Flachen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer:

B Flichen Dritter

O Voriibergehende Flicheninanspruchnahme Kiinftiger Gemeinde

O Grunderwerb erforderlich Eigentlmer: "EImenhorst/.lrichtenhagt?n mit
Flacheneigentimer/Betreiber der

Nutzungsanderung / -beschrankung Kiinftige Anlage

O Zzustimmungserklirung Unterhaltung:
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6.5 Kostenschdtzung nach DIN 276

A 1 Umwandlung von Acker und / KM 1 Mahd der Zwischenmodulflachen und tGberschirmten Flichen

Kostengruppe Menge Einheit Gegenstand E.P. Gesamt
500 AuBenanlagen
512 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung
263.169 | m? |einmalige Mahd pro Jahr mit 0,25 | 65.792,25
Abtransport des Mdhgutes
Summe 512: Bodenbearbeitung 65.792,25
Summe netto 65.792,25

Das Mahdregime bzw. alternativ eine Beweidung der Mallnahme KM 1 ist entsprechend der
MaBnahmenbeschreibung abzusichern.

6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen beabsichtigt die Ausweisung eines Sondergebietes
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz. Im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans hat sich die Gemeinde mit moglichen Standorten auseinandergesetzt.

Aufgrund der aktuellen energiepolitischen Entwicklungen wurde das Gesetz zu
Sofortmalnahmen fiir den beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren
Malnahmen im Stromsektor beschlossen und ist zu Beginn des Jahres 2023 in Kraft getreten.
Im Wesentlichen geht es um die Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbarer Energie mit
dem Ziel der Treibhausgasneutralitdt in der Stromerzeugung bis zum Jahr 2035 und der
Anhebung des Ausbauziels fiir das Jahr 2030 auf 80 % des Stromverbrauchs
(https://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger BGBI&start=//*%5b@a
ttr_id=%27bgbl122s1237.pdf%27%5d#__bgbl _%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27bgbl122s1
237.pdf%27%5D__1712688744841).

Dem weiteren Ausbau erneuerbarer Energien auf Landesebene wird im
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP, MEIL 2016) besonderes Augenmerk geschenkt.
In Kapitel 5.3 Abs. 1 heit es u. a.: In allen Teilrdumen soll eine sichere, preiswerte und
umweltvertrigliche Energieversorgung gewdhrleistet werden. Um einen substanziellen
Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil erneuerbarer Energien dabei
deutlich zunehmen.

In Kapitel 5.3 Abs.9 heillt es u. a.: Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen effizient und
flichensparend errichtet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf
Konversionsstandorten, endgiiltig stillgelegten Deponien oder Deponieabschnitten und bereits
versiegelten Fldchen errichtet werden. Landwirtschaftlich genutzte Fldchen diirfen nur in
einem Streifen von 110 m beidseits von Autobahnen, Bundesstrafsen und Schienenwegen fiir
Freifldichenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden.

Laut LEP M-V diirfen Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung mit Bodenwertzahlen von > 50
nicht in eine andere Nutzung Giberfiihrt werden und sind im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit
zu erhalten.

Diese gesetzlichen und raumordnerischen Belange sind in erheblichem MalRe in die
Standortuntersuchung der Gemeine Elmenhorst/Lichtenhagen eingeflossen. Unter die o. g.
Kriterien ist die Standortwahl eingeschrankt.
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Innerhalb der Gemeinde gibt es weder Autobahnen, Bundesstrallen noch Schienenwege, so
dass der Punkt des LEP nicht erfillt werden kann. Die Abb. 21 zeigt die Gemeindeabgrenzung.
Das Gemeindegebiet ist gepragt von groBen zusammenhadngenden landwirtschaftlichen
Flachen. Eine Nachnutzung von Konversionsflachen oder anderen vorhanden Versiegelungen
ist nicht moglich.
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Abb. 21: Grenze der Gemeinde ElImenhorst/Lichtenhagen.

Im vorliegenden Fall wird eine landwirtschaftliche Nutzflache mit Bodenzahlen von 24 bis 54
genutzt. Nur ein geringer Teilbereich von ca. 0,5 ha weist eine Bodenwertzahl von 54 auf. Es
Uberwiegen Bodenwertzahlen von weniger als 45.

Nach Prifung der zu erfillenden raumordnerischen Kriterien hat die Gemeinde einen Antrag
auf eine Zielabweichung gestellt. Eine Entscheidung steht aus.

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen arbeitet mit dem  Vorhabentrager
VOSS Energy GmbH zusammen. Die VOSS Energy GmbH ist ein mittelstandiges Unternehmen
aus der Region, das sich auf die Planung, Entwicklung und Umsetzung von passenden
Energiekonzepten spezialisiert hat. Mit den privaten Eigentlimern der betroffenen Flachen hat
die VOSS Energy GmbH bereits entsprechende Nutzungsvereinbarungen getroffen.
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Die ErschlieBung ist Uber den Admannshdger Weg gesichert und entspricht dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Mit dem Betrieb der PVF wird auf fossile Energietrager zu Gunsten der Nutzung von
Solarenergie verzichtet.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren

e Biotop- und Nutzungstypenkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung beziiglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-
Plans unter Verwendung von ,leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern
(Froelich & Sporbeck 2010)

e Ermittlung von Eingriffen in den Naturhaushalt und des Umfangs der
Ausgleichsmalnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU
2018).

7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschatzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema zur Abschatzung der Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter.
Zur Beurteilung dient der in M-V giiltige Leitfaden zur Erstellung der Umweltprifung. Nicht
zuletzt geben Geldndebegehungen und die Aufnahme der Biotope mit Einschatzung ihrer
Wertigkeit eine Grundlage tiber moégliche Auswirkungen der Planung.

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen verfligt Gber keinen Landschaftsplan, der als
Grundlage fir die Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgiter dienen konnte.
Den Anforderungen des BauGB zur Auswertung dieser Unterlage wird dennoch entsprochen.
Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan diente als Grundlage fiir eine Bewertung.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu.

Sonstige Schwierigkeiten und Kenntnislliicken ergaben sich bei der Bearbeitung nicht.

7.3 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Gegenstand der Uberwachung (Monitoring) nach & 4 ¢ BauGB sind die erheblichen
Umweltauswirkungen. Insbesondere geht es um unvorhergesehen nachteilige Auswirkungen
und deren frihzeitige Ermittlung sowie geeignete Gegenmalnahmen aufzustellen. Das
Monitoring beinhaltet zusatzlich auch die Durchfiihrung von Festsetzungen einschlieBlich der
Malnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt.

Der Flicheneigentiimer/Betreiber der Anlage ist fir die Uberwachung der festgelegten
MalRnahmen im vorhabenbezogenen B-Plan verantwortlich. Das Monitoring hat im Rahmen
von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushaltsgesetz,
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Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und dem Bundesnatur-
schutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Die kompensationsmindernde MaBnahme KM 1 unter den Modulen und auf den
Zwischenmodulflachen ist herzustellen und die Pflege durch ein entsprechendes Mahdregime
bzw. eine Beweidung abzusichern.

Die VermeidungsmaRBnahme V 1 zum Schutz der Gehdlze ist zu gewahrleisten.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind die MaBnahmen Vagsl, Vars2,
Vare3, Vared sowie CEFarsl festgelegt worden. Hiernach hat sich der Bauablauf zu richten. Die
Malnahmen sind fachgerecht auszufiihren und zu kontrollieren. Eine enge Abstimmung
zwischen Baufirmen und den eingesetzten Sachverstdandigen wird vorausgesetzt.

Schutzgut Boden:

Zur Umsetzung und Uberwachung bzw. zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange ist
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) liber die gesamte Laufzeit des Projektes
einzuplanen. Uberwachung der bodenschutzrechtlichen Belange wihrend der Umsetzung des
Vorhabens mit Dokumentation.

Sofern es bei den Bauarbeiten Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten gibt, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und der zustandigen Behérde zu melden.

Zu beachten ist die ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis”
(Bundesverband Boden e. V. 2013).

Es lasst sich aus den Anforderungen zum Schutz des Bodens die MalRnahme V 2 zur
Bodenkundlichen Baubegleitung ableiten.

8. Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen als Verfahrenstrager beabsichtigt die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 25 ,,Sonderbauflache Photovoltaikfreiflichenanlage am Admannshager
Weg" auf den Flurstiicken 72/3, 72/4, 73/1, 73/2, 74,2, 74/26, 74/27, 74//28, 74/29, 74/32
sowie eine Teilflache des Flurstiicks 74/33 der Flur 1 der Gemarkung Lichtenhagen. Ziel des
Bebauungsplans ist die Ausweisung von Flachen zur Gewinnung von regenerativer Energie
durch die Nutzung der Sonneneinstrahlung.

Nach § 1 a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemall § 2 a
BauGB stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der B-Plan Nr. 25 ,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflaichenanlage am Admannshager Weg”
mit einer Grof3e von ca. 30 ha befindet sich im Ortsteil Lichtenhagen am Admannshdger Weg.
Die kiinftige Photovoltaik-Freiflaichenanlage (PVF) liegt an einer VerbindungsstraBe zwischen
Lichtenhagen und Admannshagen. Das Plangebiet beansprucht landwirtschaftliche
Nutzflachen nordwestlich der Gemeindestralie.

Das Plangebiet weist ein Sondergebiet (SO) gemall Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage” (PVF) aus. Diese Ausweisung beinhaltet
die Errichtung und den Betrieb einschliellich der dazu erforderlichen Nebenanlagen zur
Erzeugung von elektrischer Energie und deren Einspeisung. Zuldssig sind Photovoltaik-
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Modultische mit Solarmodulen und den erforderlichen Aufstdnderungen, weitere
Nebenanlagen zum Beispiel fir die technische Infrastruktur wie Wechselrichter,
Transformatoren, Umspannstationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen, Anlagen
zur Energieumwandlung und -speicherung, Anlagen und Einrichtungen fir innovative
Technologien sowie die Einfriedung des Geldndes und die Zufahrt.

Im vorliegenden B-Plan wird die zuldssige GRZ mit 0,6 ohne Uberschreitung festgelegt. Als
Grundflache der PVF ist dabei die Flache der Vertikalprojektion der Modultische zu verstehen.
Dabei entspricht die Anlagenkonstruktion nicht der tatsdchlichen Versiegelung. Bei der
angegebenen GRZ kann die PVF verschattungsfrei aufgestellt werden. In der nachgelagerten
Planung werden die Modultische so konfiguriert, dass es zu einer maximalen Ausnutzung
kommt. Flachen fiir Nebenanlagen sind Bestandteil der GRZ.

Es wird eine Hohe der Module (Oberkante) mit 3 m Giber Geldande festgelegt. Bis zu einer Hohe
von 4 m sind bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur zuldssig. Als unterer Bezugspunkt
gilt die vorhandene Geldndeoberflache.

Die ErschlieBung ist durch die Anbindung an den Admannshager Weg gesichert.

Im Juli 2023 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung flr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt.

Es werden durch die Errichtung einer PVF hauptsachlich Acker und zu einem geringen Teil
Ackerbrache beansprucht. Es ergibt sich eine durch Module lberschirmte Flache und den
moglichen Nebenanlagen von 156.600 m? unter Ausschépfung der GRZ von 0,6. Davon betragt
die reine Versiegelung durch z. B. Trafostationen, Wechselrichter, Rammpfosten der
Modulaufstanderung 3.132 m?. Zu Teilversiegelungen durch Schotter kommt es auf 7.977 m?
innerhalb des Sondergebietes durch die Anlage von Wegen. Die verbleibenden
Zwischenmodulflachen und berschirmten Bereiche werden im Anschluss durch Mahd bzw.
Beweidung gepflegt.

Geholzfallungen sind ausgeschlossen. Das Sondergebiet wird dauerhaft eingezaunt und darf
keine Barriere darstellen.

Als kompensationsmindernde MaRnahme (KM 1) wird innerhalb des Sondergebietes unter
den Modulen und den Zwischenmodulflachen eine Mahd bzw. Beweidung vorgesehen. Auf
einer Flache von 249.891 m? werden die Zwischenmodulflachen sowie die von den Modulen
Uberschirmten Flachen der Selbstbegriinung tiberlassen.

Jegliche Verwendung von Dilinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Die Flachen im
SOPV sind maximal zweimal jahrlich zu mahen mit Abtransport des Mahgutes. Als friihester
Mahdtermin wird der 1. Juli benannt. Anstelle einer Mahd ist eine Schafbeweidung moglich
mit einem Besatz von max. 1,0 GVE und friihestens ab 1. Juli.

Am Rand des Plangebietes zur freien Feldflur wird ein Griinstreifen auf einer Flache von
11.192 m? angelegt. Hier ist die Umwandlung von Acker in eine Brachfliche mit der
Nutzungsoption als Mahwiese (A 1) vorgesehen. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch
Selbstbegriinung. Die Flachen sind nach dem 1. September héchstens 1 x jahrlich aber
mindestens alle 3 Jahre zu mdhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Aufgefiihrtes
Mahdregime gilt fiir die Griinflachen Nr. 1 bis 3 der Planzeichnung. In Richtung Acker ist die
Flache durch Eichenspaltpfahle abzugrenzen.

Fir das verbleibende Defizit wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone
genutzt.

61



UWB zum B-Plan Nr. 25 ,,Sonderbauflache Photovoltaik-Freiflachenanlage am Admannshager Weg*“

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde fir die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle europaischen Vogelarten
die Betroffenheit von den Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

Far alle planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine
Potenzialabschatzung.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Priifung ist eine Biotop- und
Habitatkartierung im Juli 2023.

Im Ergebnis der Potenzialeinschatzung ist fiir die potenziell vorkommenden Bodenbriiter eine
Bauzeitenbeschrankung zu realisieren, das heildt, dass der Beginn der Baufeldfreimachung
(Befahren, Entfernen Vegetationsdecke) aulRerhalb der Brutzeit von Mitte Marz bis Ende
August bzw. direkt im Anschluss an die Erntearbeiten durchzufiihren ist (Vars2).

Darliber hinaus ist ein Brachliegen der Bauflachen tGber einen Zeitraum von mehr als 10 Tagen
innerhalb der Brutperiode (16. Marz - 31. August) zu vermeiden. Flr Bauarbeiten, welche sich
in den Zeitraum der Brutperiode erstrecken, sind geeignete VergramungsmaBnahmen wie
eine regelmallige Mahd zu ergreifen.

Zum Schutz potenziell wandernder Kleinsauger, Amphibien und Reptilien ist eine
Baugrubensicherung zu realisieren und durch eine 6kologische Baubegleitung zu (iberwachen
und zu dokumentieren (Varsl).

Die dauerhafte Entwicklung und Sicherung extensiver Brachflachen mit der Nutzungsoption
als Mahwiese im Norden des Plangebietes auf min. 6.720 m? Flidche dient primar dem
Habitatersatz fiir potenziell vorkommende Feldlerchen (CEFars1). Mit den weiteren im Westen
angrenzenden Griinflichen entstehen insgesamt 11.147 m? extensive Mahwiesen, welche
zudem der Herstellung eines Biotopverbundes dienen.

Zur Gewabhrleistung einer 06kologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur
Beruicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine landschaftsékologische
Baubegleitung von einem Fachbiiro fiir Artenschutz durchfihren zu lassen (Vars4).

Mit den genannten Artenschutzmallnahmen kann einem  Wertverlust des
Untersuchungsgebietes durch die Uberschirmung von Freiflichen effektiv entgegen gewirkt
werden.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie  sind daher  nach Realisierung  der  Vermeidungs-,
AusgleichsmaRBnahmen nicht zu erwarten.
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GmbH, Berlin.

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (FGSV) (2023): Richtlinien zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen. Kéln, 28 S.

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG, LANDSCHAFTSBAU E. V. (2017): Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege (ZTV-Baumpflege),
71S., Bonn.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) GS Meckl.-
Vorp. GI. Nr. 791 —9 Vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66) (1), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Gesetz zu Sofortmallnahmen fiir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien
und weiteren MalRnahmen im Stromsektor. Bundesgesetzblatt Jahrgang 2022 Teil | Nr.
28, ausgegeben zu Bonn am 28. Juli 2022.

GrwV - Grundwasserverordnung vom 9. November 2010 (BGBI. | S. 1513), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist.

KSG - Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) geandert worden ist.

LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (2004): Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen. Technische Regeln fiir die Verwertung von Bodenmaterial.

LBodSchG — Landesbodenschutzgesetz Gesetz liber den Schutz des Bodens- Mecklenburg-
Vorpommern -Vom 4. Juli 201 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011 S. 759; 29.07.2011
S. 759 11; 05.07.2018 S. 2019 18) Gl.-Nr.: 2129 — 17, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

OGewV - Oberflachengewasserverordnung vom 20. Juni 2016 (BGBI. | S. 1373), die zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert
worden ist.

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483),
die zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert worden ist.

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483),
die zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist.

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
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Nr.26/1998 S. 503). Gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5).
9.3 Internetquellen
https://www.geoportal-mv.de/land-mv/GeoPortalMV_prod/de/Startseite/index.jsp.
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.
https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Klima/Klimaschutz/

https://www.regierung-mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Immissionsschutz/Inspektions-
plan-Stoerfallanlagen/

https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-
1913672

https://www.planungsverband-rostock.de/wp-content/uploads/2018/07/Grund-
karte_RREP_MMR_2011.pdf

https://www.abfall-Iro.de/de/satzung-gebuehren/satzung.php
https://www.ise.fraunhofer.de/de/forschungsprojekte/pv-brandschutz.html

https://www.landkreis-rostock.de/datei/anzeigen/id/15396,1295/denkmalliste_lkros_
internet_10022021_.pdf
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Anlage 3 zum Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg

Ubersicht TOB-Beteiligung zum Vorentwurf (Unterlagen vom Dezember 2023)

Ifd.
Nr.

Behorde

Antwort vom

wesentlicher Inhalt

1

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock

Landkreis Rostock
Amt fur Kreisentwicklung

06.03.2024

- Hinweis, dass Vorhaben nicht dem Ziel (LEP 2016), PV-FFA nur entlang von Autobahnen und
Bahngleisen in einem Abstand von 110 m zu errichten >> Empfehlung, das Ergebnis des
Zielabweichungsverfahrens abzuwarten;

- Hinweis auf abweichende Darstellung im Flachennutzungsplan >> FNP ist zu &ndern;

- Anderung des FNP hat im Parallelverfahren zu erfolgen

- Gemeinde hat Alternativflachen zu prifen und Ergebnis der Prifung zu dokumentieren

- Ausgabe der Planung im nationalen Datenaustauschformat (XPlanung)

2a

Amt fur StralRenbau und Verkehr

31.01.2024

- mdgliche Blendwirkung ist in Begriindung zu betrachten

2b

Umweltamt
Untere Bodenschutzbehorde

22.01.2024

- keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt
- Auseinandersetzung mit Belangen des Bodenschutzes erforderlich
- Beschreibung der Auswirkungen auf Boden
- Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustands (Bodenfunktion)
- Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden
- Prufung von Planungsalternativen
- Ermittlung von MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen (auch baubedingte Eingriffe)
MaRnahmen zu Uberwachung
- bodenkundllche Baubegleitung (BBB) wird gefordert
- stoffliche Emissionen durch die PVA sind zu verhindern
- Ruckbau der PVA nach Stilllegung ist sicherzustellen (einschl. aller Leitungen und Fundamente

2c

Umweltamt,
Untere Naturschutzbehorde

19.01.2024

- Hinweis, dass verschattende Wirkung der Baume entlang des Admannshager Weges zu
berlcksichtigen ist

- Genehmigungen zur Schadigung der Baumreihe durch Schnittmalinahmen werden nicht in Aussicht
gestellt

2d

Untere Immissionsschutzbehorde

15.01.2024

- keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Blendung oder Reflexionen auf Grund des Abstands zur
Wohnbebauung von mind. 100 m;
- Auswirkungen auf Stralenverkehr sind zu prifen

2e

Umweltamt,
Untere Wasserbehorde

Brandschutzdienststelle

15.01.2024

- Gemeinde ist zustandig fir Loschwasserbereitstellung (§ 2 Abs.4 BrSchG M-V)
- Loéschwasserbedarf wird auf 96 m%/h Uber 2 Stunden festgesetzt
- Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m zu den Bauflachen zu errichten
>> | 6schwasserzisterne (200 m®) und Trockenleitungen zu einzelnen Abschnitten




Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Anlage 3 zum Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg

Ubersicht TOB-Beteiligung zum Vorentwurf (Unterlagen vom Dezember 2023)

:5? Behorde Antwort vom | wesentlicher Inhalt
- Bewegungsflachen fir die Feuerwehr an den Léschwasserentnahmestellen erforderlich
- Zufahrt fir Feuerwehr und alle Stralen und Wege im Plangebiet entspr. DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr®
- Brandschutznachweis ist im Verfahren zu erstellen
- Bodendenkmal im Plangebiet bekannt
>>Ubernahme in Planzeichnung
Untere Denkmalschutzbehdrde | 09.01.2024 |- Veranderung oder Beseitigung kann genehmigt werden, wenn fachgerechte Bergung und
Dokumentation durch Fachfirma sichergestellt wird
- Abstimmung mit unterer Denkmalschutzbehdrde erforderlich
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
3 und Dienstleistungen der Bundeswehr, 17.01.2024 |- Verteidigungsbelange werden nicht beeintrachtigt
Referat Infra | 3
- Entzug bzw. zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf absolut notwendigen
Umfang beschranken
- Sicherstellung der Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
- Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bevorzugt auf landwirtschaftlich weniger wertvollen Flachen
4 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und 07.02.2024 | Beteiligung betroffener landwirtschaftlicher Betriebe
Umwelt Mittleres Mecklenburg R - kein nach WRRL berichtspflichtiges Oberflachengewasser betroffen
- geringe wasserwirtschaftliche Auswirkungen
- keine Hinweise und Forderungen aus Sicht der WRRL und des Gewasserschutzes
- Immissionsschutz- bzw. abfallrechtliche Belange stehen nicht entgegen
- Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V befindet sich angrenzend an Plangebiet im Nordosten;
Landesforst - gesetzlich vorgeschriebener Waldabstand (30 m nach § 20 LWaldG M-V) ist einzuhalten
S Forstamt Bad Doberan 10.01.2024 >> Baugrenze im Nordosten entsprechend zurtickgesetzt
>> Waldabstandsflache als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt
6 Polizeiinspektion Gustrow
Polizeiliche Verkehrsaufgaben
Landesamt fUr Innere Verwaltung, Amt fur - Hodhenfestpunkte im Gebiet vorhanden (sidwestliche Grenze des Plangeltungsbereichs, Nahe
7 Geoinformation, Vermessungs- und 08.01.2024 Admannshager Weg)
Katasterwesen - Hinweise auf gesetzlichen Schutz und Abstandsflachen
Wasser- und Bodenverband - Gewasser Il. Ordnung sind im Plangebiet vorhanden:
8 09.02.2024 - Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15 (verrohrt + kurzer offener Abschnitt)

"Untere Warnow-Kuste"

- Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/15/1 (offener Abschnitt)
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Anlage 3 zum Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg

Ubersicht TOB-Beteiligung zum Vorentwurf (Unterlagen vom Dezember 2023)

:5? Behorde Antwort vom | wesentlicher Inhalt
- Gewasser Il. Ordnung Nr.: 2/7 (verrohrt)
- genaue Lage ist nicht bekannt
- Lagebestimmung/Zustandsbewertung vor Baubeginn erforderlich
- Umbau der Unterflurschachte zu Oberflurschachten in dem Zusammenhang
- Aussagen zu Abstanden kénnen erst nach Ortung und Zustandsbewertung getroffen werden
- Mindestabstand 7 m beidseitig
- weitere Abstimmung erforderlich
Warnow-Wasser und Abwasserverband - keine Einwande
9 (WWAV)/Nordwasser 29.01.2024 |- keine Einrichtungen oder Anlagen des WWAYV vorhanden
Nordwasser GmbH - kein Trinkwasserschutzgebiet
10 |e.dis Netz GmbH
11 HanseGas GmbH
12 | 50Hertz Transmission GmbH 15.01.2024 |- keine Anlagen vorhanden
13 | Stadtwerke Rostock AG 29.01.2024 |- Anlagen des Gasnetzes im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung vorhanden
- keine Einwande
14 | GDMcom 10.01.2024 |- keine Anlagen vorhanden
- z.Zt. keine Planungen
, - keine Einwande
15 | Deutsche Telekom Technik GmbH 12.01.2024 |, Telekommunikationslinien im Admannshager Weg vorhanden
16 | DFMG Deutsche Funkturm GmbH -
] - keine Einwande
17 | Ericsson GmbH 31.01.2024 | Stellungnahme bezieht sich nur auf Richtfunkverbindungen des Ericsson-Netzes
18 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
19 | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
20 Handwerkskammer Ostmecklenburg-
Vorpommern
21 Industrie- und Handelskammer Rostock 09.02.2024 |- keine grundlegenden Einwande
22 |rebus 08.01.2024 |- Zustimmung
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Anlage 3 zum Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg

Ubersicht TOB-Beteiligung zum Vorentwurf (Unterlagen vom Dezember 2023)

Ifd.
Nr.

Behorde

Antwort vom

wesentlicher Inhalt

23

Deutscher Wetterdienst

09.02.2024

- keine Einwande
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Anlage 3 zum Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 Photovoltaik-Freiflichenanlage am Admannshager Weg
Ubersicht TOB-Beteiligung zum Vorentwurf (Unterlagen vom Dezember 2023)

:5‘: Nachbargemeinden
Amt fur Stadtentwicklung,
01 Hanse- und Universitatsstadt Rostock Stadtplanung und Wirtschaft
Die Oberburgermeisterin Neuer Markt 3
18055 Rostock
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen Planung einer Industrie- bzw. Gewerbeflache von
02 | per Birgermeister Ausmalen die nicht der landwirtschaftlichen Struktur Antwort vom Amt
: : Amt Bad Doberan-Land entspricht, Veranderung des Landschaftsbildes in DBR-Land am
03 |©Gemeinde Ostseebad Nienhagen Kammerhof 3 unangemessener Weise; 07.02.24
Der Blirgermeister 18209 Bad Doberan Alternativflachenpriifung empfohlen
Gemeinde Borgerende-Rethwisch
04 " :
Der Blrgermeister
. Amt Warnow-West
05 Gemeinde Lambrechtshagen Schulweg1

Der Blrgermeister

18198 Kritzmow
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