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Gemeindevertretung Papendorf (Entscheidung) 28.05.2024 o)

Beschlussvorschlag

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf billigt den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,An der Beke" vom 07.05.2024

2.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll durch eine &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs erfolgen und ist gemal Hauptsatzung der Gemeinde ortsiblich bekannt zu
machen.

Anlagen: Begrindung zum Beschluss, Vorentwurf B-Plan Nr. 23 mit Begriindung (Stand:
07.05.2022)

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 21.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,,An der Beke" gemaR § 2 und 8
BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 verfolgt die Gemeinde die Zielsetzung,
Standorte fur den Eigenheim- und den Mietswohnungsbau sowie einen Standort fir eine Kita
zu entwickeln.

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 konkretisiert die 0.g. Zielsetzung
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Finanzielle Auswirkungen

Keine.
Anlage/n
1 24-05-16 Papendorf B-Plan Nr. 23 Vorentwurf (6ffentlich)
2 24-05-07 Papendorf B-Plan Nr. 23 Begriindung Vorentwurf (6ffentlich)

3 2024-05-07 B23 Papendorf Umweltbericht Vorentwurf (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF uber den
Bebauungsplan Nr. 23 "An der Beke

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

Nutzungsschablonen
Fiche for don
wa1 A/ wa2 3 WAS L] Gemelnbedart
GRZO04 " GRZ03 " GRZ04 " GRZ06 I
GH 100 [ON 12°-38° GH 100 | DN 38° -50° GH130 |ON 12°- 38 GH120 |ON12°-38"
Hinweise
Im sind keine bekannt. Werden unvermutet

Bodondonimale ondeckt, it don gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstake aind ba 2um Elnreflen snes Vecolars des

Planzeichenerklarung
Es gil die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 15. 58),
2uletzt geandert durch Atikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Igemeine jete, mit . e 4BauN
Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

orz Grundfachenzahl

- Zahl der Volgeschosse als Hochstmats

DN Dachneigung

GH Gebaudehdhe als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
/A nurEinzehauser zulassig
N nur Doppelhauser zuldssig

N —

Baugrenze
Flichen fir don Gemeinbedarf (§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)

Fldchen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagessttte:

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralienverkehrsfiache

Stralienbegrenzungsii

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
Full-und Radweg
Parkflache

Flichen fiir Versorungsanlagen und Abwasserentsorgung
(59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

E Ver- und Entsorgungsfische
IS Abwasser
® Regenriickhaltebecken

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflichen

Wiese, offentich
‘StraBenbegleitgrin, dffentlich
Ortsrandbegrinung, privat

Mietergarten, privat

Graben, privat
Kiagarten,pivat
o

2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1N 20, 25 a u. b und Abs. 6 BauG8)

. Anptanzen von Baumen
Q@ oo

g
fir die: 9 3

Landesamtes fir Kultur und Zustand zu erhalten.
i snd dor Endocker, do Lol dor Ribelon, der Grundeigenimer sow ufBlige Zeogen.
den Wert des Fundes erkenn

a der Satzung keine oder
Allastenverdachisflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austit verunreinigter
Fldssigketten, angetrofen, ist der e

Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belastelen
Bodensushubs verplichit. Au dl Arzsiephicht bl der unlren Absibehorde des Landireses

feser
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Verscmuzng, urnBige Vecriachung oder Varkndarngen des Bodens. Verkua von Obsrbod

Vendcting cder Exceon hacomen kionen. variedan wetden.Everte vtndens Fromdtlt,

Milabagerungn, lc im Zuge der Erdarbeiten freigelegt werden, sind ciner geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Das Plangebiet it nicht als kampfmitielbelastet bekannt. Es st jedoch nicht auszuschiiefien, dass bei
Tiefbaumatinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Solten bei diesen Arbeiten kampimittelverdachtige
Gegenstande oder Muniion aufgefunden werden, ist aus Sicheheitsgrinden die Arbeit an der
Fundsel und et unmitlsaren Umgebung solor anzuselen und de Wundansbergungedenst zu
enals ist g die Grtiche

Kampimitel emoeckl ki Baskz hat oder Ksoiris wn Lagorstalen domigor Wl . o
verpfichtet, die rtichen

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtinien kbnnen im Bauamt des Amtes.
Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Krizmow, wahrend der Ofinungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwur ist nicht rechtsverbindiich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses.
heh X
3 e

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG8)

Grenze des réumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mates der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen
Vorhandene Flursticksgrenzen
Vorhandene Flursticksgrenzen und Gebaude aus Luftoild
124 Fiursticksnummern
vorgeschiagene Parzelierung
- Hohenangaben in m .
TBA)  Boschung
Vorh, Baum aus Vermessung
—5,0—~  BemaBunginm

X kntig fortallend

Praambel

Adlgrnd des § 10 des Baugesotzbuches (8auGB) i der Fassurg dor Bolanrimachung vom 3
iovember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Pt (BGBL. 2023 | Nr. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO
M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Gesetz 9. April
2024 (GVOBL M S. 110), wid nach Bexchlssinsng dar Germlnderiing cor Gameiida
f vomn . . folgende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. 23 An der Beke',
gelegen im Nordosten der Ortsiage Papendorf, sudiich der Stralie Am Kirchenkamp und Gslich der
Wommbebauung an der Dorisitale umiassend im Wesentichen die ehemalige Kieingarenarlage
bestehend aus (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie den ortiichen Baovorsion oassen:

Teil B - Text
Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u.9 BauGB, §§ 1, 4, 11, 13a BauNVO)
In den Algemeinen Wohngebieten (WA) sind Belriebe des Beherbergungsgewerbes,
und Tankstellen auch nicht zulassig (§ 1

Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
inoerhalo dor fesigosozn Flacho fr den Gomainbodar mit der Zueckbestmmung

Anlagen, die zu Goron Betiosarodorion s, 2ulassig

a8 dr baichen Notrung (50 Abs. M. 1 BauG, 55 16- 20 BauNVO)
hne Anvechnung auf de GRZ
bis 2u einer Hohe bzw. Tiefe von 2.0 m zuldssig, soweit sie e Herselung oveckmal
17 Abs. 2 BaUNVO).
22 Die festgesetzten maximalen Gebaudehhen (GH) entsprechen er Oberkante der Gebaude (§
18 Abs. 1 BauNvO). Als

o

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind in allen Baugebieten auch auSerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

32 Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fur Erker, Balkone, Uberdachungen und untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 2.0 m und fir Terrassen um bis zu 2,5 m auf maximal 50 % der jeweiligen

33 In dem WA3 git die abweichende Bauweise, verbunden mit der Fesisetzung, dass
Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei
" Linge s

Verfahrensvermerke

1. Der iiber d Nr. 23 wurde am

gefasst. Die “ttbicns Bokamimachung. dos. Auttalungaboschivsees st durch

Aushang an der Bekanntmachungstafel am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf
sowie durch Verdffentiichung im Intenet erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Beteiigung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG st in der Zeitvom
bis zum rch sine fentiche Ausiegung der Planung sowie die
Sersisiaung der Panurg m e dchgli, worden. Dl Sehorden und sonsigen Trager

sffenticher Belange, d gemat §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ... i 2ur Abgabe oinor S\e\lungnahm auch im
Hinblick auf den Unfang und | aufgefordert
worden.
4. Die hat am den Entwurf des Nr. 23 mit
und zur
5. Der Entwur Nr. 23, bestehend 19 (Teil A) und dem Text

(Teil B) b den ortichen Bawwrschien sovie de Besyindung dazu haben in der Zeit vom
- rend der Dienstzeiten im Amt Wamow-West nach § 3
Abs 2 BauGB o it waren m
it dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen
wabvond dor Auslegungatit sbgegsben weadon Kinnen i dase i iskgerech! sgegsbens

Konnen, durch Aushang an der Bekann(macmmgsla!e\ am Mehrgenerationenhaus, Alte o
Papendart souie im Inlemet bekannt gemacht worden. Die Behorden und sontgen Triger
Gonicher Beange, doren Aulgaberbersich Guron di Planung ber fen kann, sind mit
Schreiben vom e de afentiche Ausiegung Stormiot und gemaﬂ §4Abs. 2
320G Abgabs st Sisingpanme afgetordarwor

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am
dargestellt bescheinigt

wird als richtig

. den
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie 5o Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange am it Das Ergebnis ist

4. Mindestgrofie von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
I den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt
for Enzelhauser G50 ', fir Dopelhaushalten und Ketenhauser 450 m und i Rehenhauser
5. gen; Abs. 1Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 4 u. 6,

§ 14 BauNvO)

mit Anlagen zur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Stréuchern und ~sonstigen
lanzungen, MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
6.1 Die dffentiche Grinflache mit der Zweckbestimmung .Stralenbegleitgrin’ st als Rasen oder
Wiese zu gestalten.
6.2 Die private Grinfiache mit der Zweckbestimmung .Graben ist als natumahe Wiesen zu belassen
bzw. 2u gestalten. Im nordiichen Teil der Granflache sind drei Hochstamme der Pflanziste 1 zu
und dauerhaft zu ehalten. Die Baume sind mit einem Dreibock und Verbissschutz zu
sichen. Der Planzabstand salle mideslens 8 m betrgen. D Erichung von bauichen
Aolagen, mil Ausnahme unerdiser ErschlBungsaniagen, st unzudssi.

63 Innerhalb
durch Ansaat von standorigerechtem Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 3
(Nordostdeutsches Tiefland) anzul

64 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung .Ortsrandbegriinung® sind die

s heimischen und standortgerechten Gehdizen der Pflanzliste 2 anzulegen und daverhaft zu
arnaion. Dl Siucher sind I s Abstand ven 1,0 m zusinander 21 pharzen. Dis Erchiung
baulicher Anlagen ist unzulassig

65 Dieprivate Grinfache Kiagarte’ st it heimischen und standaigerechen Stuchern und mit

< Fogosaaigul 2. ostaton As Baumanpflanzungen sind maximal 4
Halb-
Dl Erichtung von Pavlons oder andaren Souicron Anlagen, die dem Aufenthalt dienen, ist

°
s

mnemalh der privaten Grinfliche 4 dor Zwsckbosimrung Mterghinr snd Gctan i
anzulegen. Die Anpflanzung von
Ghetbbumen, Besrensiriuchem odar heimischen SkBuchem s zulassig. Die Anpflanzung von

g baulicher
6.7 Die nicht berbaubaren Flichen innerhalb der Wohngebiete sind zu mindestens 40 % mit

88 Planzisl 1, Béumo sle Hodtatimme n der Mindeskuski SI 18-20 om
Schwedischo Mohlboero (Sorbus intormedia)

Winter-Linde (l’hﬂ cordata)

Feld-Ahor (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitter-Pappel (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Phacalele 2, Subuchern dor Mmdesbquahlal 2xv, 60-100 om, 3-riebig

Weiidor (Cra

Schione (Prunus spnosa)

Kemaiom (Rhamncscohtecn)
Rosa car

Hunds-Rose (i ina)
Piainhiichon (Euyonymmus suropesa)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus belulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

. Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Avs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im weiteren Planverfahren wird ein Larmgutachten erarbeitet.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauG iV.m. § 86 LBauO M-V)
1 Fir s Dachendackungen s Hauplgebiuce sid b svr Dachneigng von 15" lsioe
une und snvazifatne Dachiiege zussg. Algamen 2ulsag s de Nuzung fo

Soiranagen und Oachbeorinungen

82 In den algemelnen Wotngabieln sind jo Wotneihelt 2vei PKW-Sisipidiz aul dan pralsn
Grundsticken

53 Dio mehi bovadan. paten Grundsticsfichan sind girorach anzlogo, Unztosi ! o
Aviage von Bekiesungen der Vorgarten- und Gartenfachen (sogerannie  Schottergart

Jfahtor

Wege

84 Standige Standplatze fur bewegliche w-nmn» und Al sid durch hochwachsends

Geholze oder durch entsprechend begrinte baulche Anlagen (2.8. Mauer, Zaune oder
Pergolen) abzuschirmen
AlsEifriedungen im WA sind nur berankte Zaune sowie geschnitiene Hecken, auch in
Kombination mit Zaunen, aus _heimischen, _standortgerechten _Laubgeholzen in  2xv
Baumschulqualiat zulassig. Stabmattenzaune, Zaune aus Kunststoff sowie Gabionen sind
unzulassig. Entiang der Planstraen dirfen Hecken und Zaune in den WA 0.8 m Hohe nicht
dberschveiton

®

8.7 Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von 1.0 m* und nur im Erdgeschossbersich zulassig. Im gesamten Geltungsbereich gilt

»

8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzl
fahiassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Gber die ortichen Sovarschton

Plangrund!
Digtale. Tnpogmvmsche Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021; Lage- und Hohenplan,

Planverfasser:

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

Dor Bebauungplan . 23, bstahend aus dor Planzechnung (Tl ) und dem Txt (Tl ©)sovie
die Grtichen ‘wurden am von als Satzung
boschlossen. Dio Begrindung dos Babauungspians Nr. 23 einschloich Umwofiboricht wurdo
gebilligt

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

9. Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem
Text 3 ausgefertigt,

Papendorf, den
(iegel) Der Birgermeister

10.Der Setzmngabeucis e i Stak, ok do do Plan 1 Dmer il dor Darsstrcan von
jedermann eingesehen we und iiber den Inhalt Auskunft 2y erhalten ist, sind durch
Aushang an der Bekann(mzmung-u'e\ am Mehrgenerationenhaus, Alte Schule 1 in Papendorf
vom sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der

und von Mengan or Azmgung sowie auf die Rechislogen (§ 215 BauGB) und welter auf
Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
SatzZung IStaM .................n Kraft getreten.

Papendor, den
(siegel) Der Birgermeister

Obersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

ber den Bebauungsplan Nr. 23
"An der Beke"

‘gelegen im Nordosten der Ortslage Papendor, siidich der Strafte Am Kirchenkamp und Sstich der

Sowie stich angrenzende Ackerflachen
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 16.05.2024




Auszug aus der digitalen Topografischen Karte, © GeoBasis - DE/M—\; 2024

SATZUNG DER GEMEINDE PAPENDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 23
,An der Beke"

gelegen im Nordosten der Ortslage Papendorf, stidlich der Stral3e Am Kirchenkamp und &st-
lich der Wohnbebauung an der Dorfstral3e, umfassend im Wesentlichen die ehemalige
Kleingartenanlage sowie 6stlich angrenzende Ackerflachen

BEGRUNDUNG
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 07.05.2024
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Teil 1 — Stadtebaulicher Teill
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 21.02.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,,An der Beke" gemal § 2
und 8 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 verfolgt die Gemeinde die Zielset-
zung, Standorte fur den Eigenheim- und den Mietswohnungsbau sowie einen Standort
fur eine Kita zu entwickeln.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung einer gemischten Gebietsstruktur mit
Wohnen (individueller Wohnungsbau und Mietwohnungsbau) und einer sozialen Ein-
richtung (Kindertagesstatte).

Die Gemeinde hatte schon mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ihre ur-
sprungliche Zielsetzung teilweise wieder aufgenommen, im Norden der Ortslage eine
homogene Siedlungserweiterung "Papendorf-Nord/Nordost" vorzunehmen. Die Ziel-
setzung bestand zum Zeitpunkt der genannten Plananderung allerding noch darin,
Wohnbauflachen fur den mittelfristigen Bedarf an Familieneigenheimen vorzuhalten.
Der Umfang der Wohngebietsausweisung orientierte sich an den Flachen, die sich im
kommunalen Eigentum befinden.

Zwischenzeitlich haben sich kommunalpolitische Zwéange ergeben, die sich aus der
notwendigen Erweiterung des Schulstandortes sowie aus der zu erwartenden Bevol-
kerungsentwicklung ergeben. Aus diesem Grund muss eine neue Kita errichtet
werden. Dazu wurden mehrere Standorte gepruft. Die Ubrigen Standorte lassen sich
allerdings aufgrund der nicht gegebenen Flachenverfigbarkeit nicht realisieren.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist ca. 2,6 ha grof3 und befindet sich im Nordosten der Ortslage
Papendorf, 6stlich der Dorfstral3e, stdlich des Wohngebietes am Kirchenkamp (B-Plan
Nr. 20) und ndrdlich des Niederungsbereichs der Beke. Sudlich und westlich befinden
sich Gartenflachen bzw. aufgelassene Gartenflachen. Norddstlich und 6stlich sind
Ackerflachen einbezogen.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die nordliche Begrenzung des vorhan-
denen Wegeflurstiicks bzw. den Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 20 ,Papendorf-Nord“ (s. Abb. 2) sowie durch Ackerflachen. Im Osten bilden die
Abgrenzung ebenfalls Ackerflachen und ein Gehdlzstreifen. Im Stden folgt der Gel-
tungsbereich der Waldgrenze und im Westen den Grundsticksgrenzen der
Wohnbebauung an der Dorfstrale.

Fur die Realisierung der Planstral3e sind westlichen Bereich zusatzlicher Grunderwerb
und ggf. ein Grundstiickstausch notwendig.
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1.3 Flachennutzungsplanung, Raumordnung und Planungsrecht

Die Gemeinde Papendorf verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in der
Fassung der 7. Anderung. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
in der Aufstellung.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen von den Zielen des Bebauungs-
planes ab, daher wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 8. Anderung parallel
geandert und es werden kinftig vorrangig Wohnbauflachen gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf und Grinflachen ausgewiesen.

Geltungsbereich 2: Geltungsbereich 2:
Bisherige Flachennutzungsplanung 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
Flache fiir die Landwirtschaft, Wohnbaufiachen, Grinflichen, Wald Grinflachen, Wohnbauflachen, Fidche fir den Gemeinbedarf - Kindertagesstitte

Abbildung 3: Planausschnitt aus der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes (Vorent-
wurf, Stand 04.01.2024)

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raum-
ordnung und Landesplanung fur das Gemeindegebiet Papendorf sind im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV vom
27. Mai 2016) sowie im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock (RREP MM/R vom 22. August 2011) verankert.

Im RREP MM/R ist die Gemeinde Papendorf als Umlandgemeinde des Oberzentrums
Rostock dem Stadt-Umland-Raum (SUR) Rostock zugeordnet und unterliegt einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot aufgrund des Stadt-Umland-Kon-
zeptes.

Die Gemeinde Papendorf liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock-Schwaan
(RREP MM/R, G 4.1 (4)) und ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen
(LEP, 4.5 (3), RREP G 3.1.4. (1)).

Die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen soll im Sinne der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie landesweit reduziert werden (LEP, Programmsatz 4.1 (1)).
Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte in ihrer tberértlichen Bn-
delungsfunktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu konzentrieren
(LEP, Z 4.2 (1), RREP MM/R, G 4.1 (1) und (2)).

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung ist entsprechend nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zuléassig, wobei
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der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzuraumen ist (LEP, Z 4.2 (2), RREP MM/R, Z 4.1 (2) und (3)).

Von der Eigehbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-R&umen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten
Wohnungsbauentwicklungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP,
Z 4.2 (3)). Dies ist hier der Fall.

Eine Grundlage der grundsatzlichen raumordnerischen Bewertung der Wohnbaufla-
chenentwicklung der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum ist die ,Fortschreibung des
Stadt-Umland-Raum-Entwicklungsrahmens Rostock® fir den Zeitraum 01/2017 -
12/2025 vom Juni 2018. Der Gemeinde Papendorf wird darin ein Entwicklungskontin-
gent ,Grundbedarf von rund 41 Wohneinheiten zugestanden. Ein Teil des
Kontingentes in einer GréRenordnung von rund 20 Wohneinheiten wurde im Rahmen
der Erschliefung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Niendorf Std“ in Anspruch genom-
men. Die Ubrigen Wohneinheiten werden nunmehr im Rahmen der Erschlie3ung des
Bebauungsplanes Nr. 23 realisiert. Durch die Zielsetzung der Gemeinde auf rund der
Halfte der ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete Mietwohnungsbau zu realisie-
ren, wird das verbleibende Kontingent ggf. geringfiigig um bis zu 10 Wohneinheiten
uberschritten. Aufgrund des erhdhten Bedarfs an Mietwohnungen im Stadt-Umland-
Raum ist dies jedoch zu rechtfertigen. Eine Einstufung als geeigneter Standort fir eine
uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung (Entwicklungskontingent
,Privilegierung“) wurde zwar nicht vorgenommen. Weiterhin kdnnen kommunale Pla-
nungsabsichten aber jeweils im Einzelfall bewertet werden, wenn es dadurch zu einer
Uberschreitung des Grundbedarfs kommt.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.12.2022 zum Bebauungsplan
Nr. 24 wird seitens des zustandigen Amtes fir Raumordnung und Landesplanung der
Region Rostock (AfRL RR) festgestellt, dass fur eine Wohnbauflachenentwicklung
sudostlich von Biestow die Eigenbedarfsregelung der Gemeinde Papendorf nicht zur
Anwendung kommen wirde, da diese Flachen stadtebaulich dem Siedlungskdrper der
Kernstadt, der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, zuzuordnen sind.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz 9.
April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien. Die in der Satzung genannten Gesetze,
Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Warnow-West, Schulweg 1a,
18198 Kritzmow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Als Plangrundlagen dienen die digitale Topographische Karte, © GeoBasis
DE/MV 2024, der Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Golnik, Rostock, Ja-
nuar 2023 sowie eigene Erhebungen

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet erhélt seine Pragung durch die aufgelassenen Kleingarten im westli-
chen Bereich sowie die sich 6stlich und norddstlich anschlieRenden Ackerflachen. Im
Osten bildet ein Geholzstreifen den Abschluss des Plangebietes.

Nordlich der vorhandenen ErschlieBungsstralRe bzw. der zukiinftigen PlanstralRe be-
findet sich im Zufahrtsbereich zum neuen Quartier an der Dorfstral’e ein ,WWohnblock®
mit Mietwohnungen und im weiteren Verlauf dann die Bebauung des Wohngebietes
Papendorf-Nord (Bebauungsplan Nr. 20). Im Rahmen der ErschlieBung des genann-
ten Bebauungsplangebietes wurde ein Regenriickhaltebecken mit einem naturnah
gestalteten Grabenablauf in die stdlich gelegenen Beke geschaffen. Parallel zum Gra-
ben verlauft ein Gehweg, der im Weiteren die Waldflache an der Beke quert und eine
fuBlaufige Verbindung zu Ortsmitte bildet (Schule, Mehrgenerationenhaus, u.a.).

Blick auf das stidostliche Plangebiet.

Angrenzende Wohnbebauung (B-Plan Nr. 20).

R &
Der vorhandene Weg e
Siden zur Beke.

ntlang des Grabens in R|cT1tung
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2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird unter Einbeziehung vorhandener Grinstrukturen in drei deutlich
zu unterscheidende Teilbereiche gegliedert.

Sudlich der Planstral3e, im Eingangsbereich des Quartiers, wird eine neue Kinderta-
gesstatte mit Rund 36 Krippen- und 98 Kindergartenplatze errichtet. Aufgrund des
hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen soll ein zweigeschossiges Gebaude errichtet
werden. Sudlich des Kita-Standortes wird eine private Grinflache ausgewiesen, die
sich aufgrund der noch vorhandenen ehemaligen Kleingartenstrukturen fiir eine gleich-
artige Gartennutzung durch die Kindertagesstatte anbietet.

Das Gelande der Kindertagesstatte wird von den allgemeinen Wohngebieten durch die
0.g. vorhandene Grinzasur abgegrenzt. Durch den vorhandenen Gehweg hat der
Grunstreifen eine quartierstibergreifende Verbindungsfunktion fir die Gebiete Papen-
dorf-Nord, an der Beke und den sudlichen Teil der Ortslage Papendorf. Der Grunflache
selbst wird keine offentliche Funktion zugewiesen, da diese Uberwiegend der Re-
tention dient und naturnah gestaltet ist.

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Nordlich der Planstral3e sollen individuelle Bauformen im Vordergrund stehen. Zulas-
sig sind hier maximal zweigeschossige Einzelh&user und Reihenhauser.

Sudlich der PlanstralRe fallt das Gelande in Richtung Beke um rund 3,0 m bis 5,0 m
ab. In diesem Bereich kbnnen maximal dreigeschossige Wohngebaude mit Mietwoh-
nungen entstehen, ohne dass das Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Art und MalR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Die stérende Wirkung solcher Betriebe und
Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den
vorgesehenen Nutzungen beurteilt. Die Ferienwohnnutzung wird ausgeschlossen, um
Wohnraumangebote fur das Dauerwohnen schaffen zu kénnen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte“ ist die Errichtung einer Kindertagesstatte einschliel3lich aller Ein-
richtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind, zulassig.

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Zahl der Vollge-
schosse, die Gebaudehohe und die Grundflachenzahl bestimmt.

In der Flache fiur den Gemeinbedarf, im WAL und im WA2 sind maximal zwei Ge-
schosse zuldssig. Im WAL und WA2 betragt die maximale Gebaudehdhe 10,0 m. In
der Flache fur den Gemeinbedarf wurde aufgrund der besonderen Gebaudeanforde-
rungen eine geringfligig grolRere Gebaudehodhe von 12,0 m festgesetzt.

Im WA3 sind maximal drei Vollgeschosse mit einer Gebaudehdhe von maximal 13,0 m
zulassig. Damit soll die Errichtung von Wohngebauden mit Mietwohnungen ermdglicht
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werden.

Die Gebaudehohe entspricht der Firsth6he und wird durch die Oberkante des Baukor-
pers definiert. Als unterer HoOhenbezugspunkt dient die hergestellte
Grundstucksoberflache.

Abgrabungen und Aufschittungen sind in allen Baugebieten auch au3erhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig. Wahrend im
Normalfall ein MalR 1,0 m bis 1,5 m fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung eines Gebaudeplanums und den zweckmalfiigen Anschluss der Grundstiicke an
die ErschlieBungsstraf3en ausreichend sind, wurde im Bebauungsplangebiet aufgrund
der bewegten Gelandetopografie ein geringfiigig hbheres Mald angenommen.

In den Allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgro3e der Baugrundsticke fr
Einzelhduser 650 m2, fir Doppelhaushalften und Kettenhauser 450 m2 und fur Reihen-
hauser 210 m2.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) bestimmt. Diese wird im Plangebiet nach den verschiedenen
Gebaude- bzw. Nutzungstypen gestaffelt. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,6 in der Flache fur den Gemeinbedarf wird der erhéhte Bedarf an die Nutzung der
Freiflachen berucksichtigt. In den allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ nach der
den Bebauungsformen gegliedert. Im WAL und WA2 betragt die maximal zulassige
GRZ 0,4 und im WA2 0,3. Im WA2 sind Einzelh&auser auf gréReren Grundstiicken zu-
lassig, sodass hier die Bebauungsdichte begrenzt werden soll.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

In dem WAS3 gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der Festsetzung, dass die
Grenzabstdnde der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen
Bauweise bei Gebauden eine Lange von 25,0 m nicht Uberschritten werden darf.
Dadurch soll verhindert werden, dass in dem Bereich tibermafig grol3e Baukorper ent-
stehen. Auf eine restriktivere Festsetzung von Baufenstern wurde hier verzichtet, um
eine flexiblere Gestaltung der Flache fur den Wohnungsbau zu erméglichen.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist fiir Erker, Balkone, Uberdachungen und unter-
geordnete Gebaudeteile um bis zu 2,0 m und fur Terrassen um bis zu 2,5 m auf
maximal 50 % der jeweiligen Fassadenlange (GebaudeaufRenwand) zuldssig (8§ 23
Abs. 3 BauNVO).

Selbststandige Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen sind ohne Anrechnung auf
die GRZ zulassig, soweit sie fur die Herstellung zweckmafiger Grundstickflachen und
Hohenverhaltnisse im Plangebiet notwendig sind (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des
Gebietes sichern. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
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Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Dabei ist durchaus ein einheitliches Ge-
staltungsbild beabsichtigt.

Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind ab einer Dachneigung von 16°
nur unglasierte rote, braune und anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Ebenso zulds-
sig ist die Nutzung fur Solaranlagen und Dachbegrinungen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze auf den
privaten Grundstticken zu errichten.

Die nicht bebauten, privaten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Versie-
gelungen sollen minimiert werden, um eine Auflockerung der Bebauung und damit
positive Wirkung im Ortsbild zu erreichen. Daher sind Schottergarten unzulassig. Be-
grinungen wirken dartiber hinaus positiv auf das Lokalklima.

Standige Standplatze fir bewegliche Wertstoff- und Abfallbehalter sind durch hoch-
wachsende Gehdlze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z.B.
Mauern, Zaune oder Pergolen) abzuschirmen. Als Einfriedungen im WA sind nur be-
rankte Zaune sowie geschnittene Hecken, auch in Kombination mit Zaunen, aus
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitat zulassig.
Stabmattenzdune, Zaune aus Kunststoff sowie Gabionen sind unzulassig.

Entlang der PlanstraRen dirfen Hecken und Zaune in den WA 0,8 m H6he nicht tber-
schreiten. Mit dieser Festsetzung wird auch eine Verkehrssicherheit bzgl. Der
Grundstiickszugange und Zufahrten gewahrleistet.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

Werbeanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nur an der Statte der Leistung
bis zu einer Grol3e von 1,0 m2 und nur im Erdgeschossbereich zulédssig. Im gesamten
Geltungsbereich gilt: Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzul&ssig. Damit soll ebenfalls ein dem Wohngebiet angemessener Charakter
gewahrleistet werden.

Mit diesen Festsetzungen wird Einfluss auf die positive, optische Gestaltung des Stra-
Renraumes sowie des Ortsbildes genommen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit einem Bul3-
geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes erfolgt Giber den Ausbau und die Ver-
langerung des vorhandenen ErschlieBungsweges. Da bis zur Kindertagesstatte bzw.
bis zum vorhandenen Ful3weg am Graben ein separater Gehweg errichtet werden soll,
ist im Kreuzungsbereich zur Dorfstral3e ein zusatzlicher Flachenerwerb notwendig.

Am 6stlichen Ende der Planstral3e wird eine Wendeanlage geschaffen, die durch Mull-
fahrzeuge befahren werden kann.
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Der aus dem Wohngebiet Papendorf-Nord kommende Geh- und Radweg wird baulich
an die Planstral3e angeschlossen.

Es werden ca. 12 offentliche Parkplatze zentral im Plangebiet geschaffen.

Alle weiteren Stellplatze werden auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen. Die
betrifft auch die Schaffung vom weiteren Gastestellplatzen. Es wird daher festgesetzt,
dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten Grundsticken geschaffen wer-
den mussen. Im WA 1 werden Flachen fur Stellplatze festgesetzt, da sich bei
Hausgruppen/Reihenhauser individuelle Stellplatze auf den einzelnen Grundstticken
nur schwer schaffen lassen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 be-
tragt rund 2,6 ha.

Bezeichnung Flache(m?)
Allgemeine Wohnbaugebiete 12614
WA 1 3317
WA 2 2808
WA 3 6489
Flachen fir den Gemeinbedarf /

KITA 3874
Verkehrsflachen 3060
Flachen fur Ver- und Entsorgung 291
Grinflachen 6011
Offentliche Griinflachen 288
Private Grinflachen 5723
Gesamt 25851

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch auszubauende Ver- und Entsorgungsein-
richtungen moglich. Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabsténde sind bei
allen Bau- und PflanzmalRnahmen zu beachten. Im Rahmen der Erschliel3ungspla-
nung und des Bauleitplanverfahrens werden weitergehende Abstimmungen mit den
Tragern der Ver- und Entsorgung geflihrt. Eine Konkretisierung erfolgt mit dem Fort-
schreiten der Planung.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung gemaf dem
aktuellen Stand der ErschlieBungsplanung erlautert.
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3.2  Trink-und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Ausbau des Leitungsnetzes des Warnow Was-
ser- und Abwasserverbandes (WWAYV) mit Anschluss an die Dorfstral3e. Betreiber der
Anlagen ist die Nordwasser GmbH.

Die Loschwasserversorgung soll aus dem offentlichen Versorgungsnetz erfolgen.
Dadurch missen 48 m3 Loschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherge-
stellt werden. Im weiteren Planungsablauf wird geprift, ob sich fir die
Kindertagesstatte ggf. ein h6herer Loschwasserbedarf ergibt.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Ausbau des Leitungsnetzes des
Warnow Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die
Nordwasser GmbH.

Die Beke als ortliche Vorflut, ist bezlglich des einleitbaren Regenwassers ausgelastet.
Die Einleitmenge ist somit weitgehend auf die Bestandsmenge beschrankt. Das Re-
genwasser soll dem vorhandenen Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Ob das
Fassungsvermogen ausreicht und inwiefern der vorhandene Graben fiur einen Rick-
stau genutzt werden kann, wird im weiteren Planverfahren gepruft. Dartiber hinaus
kénnen die sudlich ausgewiesenen Grinflachen der Retention dienen.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung der e.dis AG sowie die Versorgung mit den Anlagen zur Tele-
kommunikation erfolgt tlber den Ausbau des vorhandenen Leitungsnetzes.

Im weiteren Planungsprozess wird die Energieversorgung néher betrachtet.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgemalle Abfallentsorgung ist Gber die Planstral3e gewahrleistet.

Dauerstellplatze fur bewegliche Wertstoff- und Abfallbehalter sind durch hochwach-
sende Gehdlze oder durch entsprechend begriinte bauliche Anlagen (z.B. Mauern,
Zaune oder Pergolen) abzuschirmen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.
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Bei allen MalRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten, Vertrage

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz und im Besitz der
Gemeinde. Zur Ubernahme der Kosten fiir Planung und ErschlieRung werden stadte-
bauliche bzw. ErschlieBungsvertrdage zwischen dem  Eigentimer und
ErschlieRungstrager sowie der Gemeinde geschlossen.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Papendorf hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass
der Bahnverkehr als relevante Larmquellen auf das Plangebiet einwirken konnen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Planung wird daher zum Entwurf des Bebauungs-
planes ein Larmgutachten erarbeitet. Die Ergebnisse werden ggf. als Festsetzungen
in den Bebauungsplan einfliel3en.

6. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Wer-
den unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.
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Teil 2 - Umweltbericht

Der Umweltbericht wird zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 vorgelegt. Eine Be-
standserfassung ist bereits erfolgt.

Gemeinde Papendorf, den ......................

Der Burgermeister

13



UMWELTBERICHT

Projekt Bebauungsplan Nr. 23 ,,An der Beke*

Gemeinde Papendorf

Landkreis Rostock
Stand Vorentwurf
Datum 07.05.2024

Bearbeitung

At . Planungsbiro
='. Freiraum & Dipl.-Ing. (FH) Franziska Lohmann

mn Landschaft  Atter Holzhafen 17b - 23966 Wismar



Umweltbericht VORENTWURF
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

INHALTSVERZEICHNIS
Lo EINLBIEUNG o e 3
1.1 Rechtliche und methodische Hinweise zur UmweRprifung ..o, 3
1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes . ... 3
1.3 Inhalt und Ziel des BEDaUUNGSPIBNES ... 4
14 WIrKUNZEN AEF PLANUNG oot 5
2. Fachgesetze Und FAChPIANUNGEN ..o 5
2.1 FACNEESEIZE oo 5
2.2 RETo al 01 =1 a UL Y =11 FO OO 6
2.3 Schutzgebiete UNd SCHUTZODJEKEE ..o e 7
3. Beschreibung und Bewertung der UmweltausWirkUNGEN ... 16
3.1 SCNULZEUL IMIBNSCI 1o 17
3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt ... 17
3.3 SCNUIZEUL BOGEN 1ot 17
3.4 MV B SO et 18
35 SCNULIZEUL FIACIE 1ottt 20
3.6 SCUTZEUT KIME UNG LU ettt 20
3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SAChGULET ... 20
3.8 SChUTZEUT LandSCafISDIl ..ottt 20
3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner SChutzgUter ..o, 20
3.10  Art und Menge vorhandener EMISSIONEN ... 20
S0 Y o] = Y1 1Y a €Y Y= (U V=TT 20
3.12  Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete........coooiiciccic. 20
3.13  NUTZUNG €rNEUEIDAIET ENEIZIEN ..o 20
3.14  Zusammenfassung der UmwelaUSWIrKUNSEN........ovcveveeceeeeeeceeeeeeseeeeee e 20
L. AREINATIVE PIANUNZEN .ottt n et 20
ST [ o=y ARSI =Y =11 (U Y= OO 20
51 Gesetzliche Grundlage Und MeEthOiK .. ... 20
5.2 Bestandsbeschreibung und =DEWEITUNG ..o 21
9. LHEratur UNA QUEITEN e ettt 31
ANLAGE 1 — BESTANDSPLAN DER BIOTOPTYPEN ..ovvvvvvesisssessssmeeeesessssessssssssssssisssssssssesesss s 32



1. Einleitung

1.1 Rechtliche und methodische Hinweise zur Umweltprifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Geméa § 1 (6) Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlicksichtigen. Daher ist, wie in § 2 (4) BauGB vorgegeben, eine Umweltpriifung auf Grundlage
von Anlage 1 BauGB durchzufihren. Die Gemeinde legt dabei fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwadgung erforderlich ist.

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfithrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) darstellt, ist der Verursacher nach § 15 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintréachtigungen
sind zu begrinden und durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach § 1la (3) BauGB ist dies in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder Manahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 23 ,An der Beke“ der Gemeinde Papendorf werden innerhalb des
Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von
geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlcksichtigung anderweitiger
Planungsméglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Mafinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Papendorf und erstreckt sich iber eine
nahezu vollstandig aufgegebene Kleingartenanlage, Ackerflachen und offene als Griinland gepragte
Waldrandflachen. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen auflerdem eine Strauchhecke als
Feldgehdlz, ein Pfad als Verbindungsweg zwischen Ortszentrum und Wohngebiet am Kirchenkamp
sowie ein naturnah angelegter Entwasserungsgraben, der als Uberlauf eines
Regenrlickhaltebeckens dient und am Bach 13:0:13 stidlich des Plangebietes entwassert.

Ausgehend von der Hauptstrae flihrt eine Stichstrafle von Westen Richtung Osten in das
Plangebiet hinein und endet an einem Schlagbaum vor dem Acker bzw. Wirtschaftsweg.
Straflenbegleitend sind Siedlungsgehdlze aus Gberwiegend heimischen Baumarten vorhanden, die
in angrenzenden Wohngebieten wachsen.

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von Ackerflaichen umgeben. Im Siden schliefst sich ein
Erlenbruch-Wald mit dem naturnahen Bach 13:0:13 an. Die westlich und nordwestlich
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angrenzenden Bereiche sind von Wohngebieten mit lockerer Einzelhausbebauung oder
Zeilenbebauung mit dazugehdrigen Hausgarten und Griinanlagen gepragt.

Topografisch ist ein Gelandeabfall von Westen 20,0 m (DHHN 2016) nach Osten (15,1 m) sowie im
dstlichen Plangebiet von Norden (18,0 m) in Richtung Erlenbruch-Wald (10,0 m) zu verzeichnen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftszone 01 ,Ostseekiistenland” innerhalb
der Grolandschaft ,Unterwarnowgebiet” und der Landschaftseinheit ,Hager Ort“.

| 'Kirchenkamp

: Pla-ngebiet~

Schule @
AR

Abb. 1: Lage des Plangebietes (DTK10: Geoportal M-V)

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 21.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,An der Beke“ gemaR § 2 und 8 BauGB
beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 hat die Gemeinde das Ziel,
Grundstlicke fir Eigenheim- und den Mietswohnungsbau sowie fir eine Kita zu entwickeln. Dabei
soll eine gemischte Gebietsstruktur mit Wohnen (individueller Wohnungsbau und
Mietwohnungsbau) und einer sozialen Einrichtung (Kindertagesstatte) entstehen.

Dazu werden drei unterschiedliche Wohngebiete nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
ausgewiesen. Dazu wird folgendes Maf der baulichen Nutzung festgesetzt:

WA1 GRzZ 0,4 GH 10,0 m
WA2 GRz 0,4 GH 10,0 m
WA3 GRZ 0,4 GH 13,0 m
Gemeinbedarfsfl. GRZ 0,6 GH 10,0 m
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Zur ErschlieBung der Flachen wird die vorhandene Stichstrafie in Richtung Osten verlangert und
ergénzt durch einen Wendehammer und Stellplatzanlagen. Der vorhandene Pfad, der aus dem
Ortszentrum von Siden nach Norden fihrt, wird zu einem Geh- und Radweg ausgebaut.

Infolge der Waldn&dhe sind Waldabstandsflachen zu bericksichtigen. Diese werden als private
Grinflachen festgesetzt und in ihrer Funktion als Aufienraum fir die Kita und als Mietergérten zum
Tragen kommen. Die private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Graben soll weiterhin als
Retentionsflache und Uberlauf fiir das vorhandene Regenriickhaltebecken genutzt werden. Weitere
6ffentliche und private Grinflachen werden als Abstands- und Wegebegleitgriin sowie als
naturnahe Eingriinung zum offenen Landschaftsraum festgesetzt.

1.4  Wirkungen der Planung

Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Fir den Zeitraum der Bauphase kann es bei der Erschlieffung und
Bebauung der Grundstiicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larm- und Staubemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Bodenab- und -auftrag, Verdichtung und
Veranderung der Bodenoberflache) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschliefien. Weiterhin ist eine Tétung von Tieren durch Kollisionen moglich. Des Weiteren
erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu Habitatverlusten
vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensrdumen ist ebenfalls nicht auszuschlieRen.
Die Bodenversieglung wird sich hemmend auf natlirliche Prozesse der Bodenteilfunktionen und des
Wasserhaushaltes auswirken. Die Entnahme von Geholzen, einhergehend mit der
Flachenversieglung wird zu einer Erwarmung des Lokalklimas fihren.

Betriebsbedingte Wirkungen: Infolge der Planung wird es zu einer signifikante Verkehrszunahme
im Gebiet kommen aufgrund von Anwohner- sowie Hol- und Bringverkehr an der Kita. Dies fuhrt zu
akustischen und optischen Reizen, die Scheu- und Vergramungswirkungen auf Tiere haben kdnnen.
Gleiches gilt fur die kunstliche Beleuchtung an den Verkehrswegen und Gebduden. Die mit
Realisierung der Planung entstehende Verkehrszunahme kann potenziell zur Tétung von Individuen
und zur Verunreinigung der Luft fihren.

2. Fachgesetze und Fachplanungen

2.1  Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlégigen Fachgesetze, aufgeschlisselt
nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgltern, dargestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fiir die Schutzgutprifung
Schutzgut Fachgesetze

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch
= sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)
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Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

ki, Tiere » Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)

sowie » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
biologische »  FFH-Richtlinie
Vielfalt

» Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)
» Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V)

=  BNatSchG
=  NatSchAG M-V

Landschaftsbild

Sl =  BBodSchgG,
»= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» |landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser =  Bewirtschaftungsplan Flussgebietseinheit Warnow/Peene
» Verordnung zum Schutz der Oberflachengewdsser (0GewV)
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
» Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klima/Luft = BImSchG
=  BImSchV
Kultur- und
sonstige » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachglter

2.2  Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM / R)

Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsraume liegt,
werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan keine spezifischen Aussagen
zu Zielstellungen fir Naturschutz und Landschaftspflege getroffen.

Der stdlich liegende Bach wird als FlieRgewéasser ohne Strukturbewertung aufgefiihrt. Vorkommen
besonderer Arten und Lebensrdume sind im Niederungsgebiet der Warnow 0Ostlich der Bahngleise
vermerkt. Diese Flachen liegen rund 600 m ¢stlich des Plangebietes. Hier befinden sich naturnahe
Feuchtlebensrdume mit einem Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europdischer
Bedeutung.

Fiar die Planung ergeben sich aus dem GLRP keine Ubergeordneten Zielstellungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die zu beachten sind.
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Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Papendorf

Die Gemeinde Papendorf verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 7. Anderung. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in der Aufstellung.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen von den Zielen des Bebauungsplanes ab, daher
wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 8. Anderung parallel geandert und es werden kiinftig
vorrangig Wohnbauflachen geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie eine Flache fiir den
Gemeinbedarf und Griinflachen ausgewiesen.

2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts. Die nachfolgend
aufgefliihrten Schutzgebiete befinden sich in der Nahe des Plangebietes.

2.3.1 Natura 2000 — Gebiete

Européisches Vogelschutzgebiet Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz (DE_2137-401)

Das Schutzgebiet liegt 500 m norddstlich vom Plangebiet entfernt und hat eine Gréfie von 10.818
ha. Es umfasst Teile des vermoorten Urstromtals der Warnow mit seinen vielféltigen
Lebensrdumen, wie kalkreiche Niedermoore, naturnahe Gewaésser, Rohrichte, Pfeifengraswiesen,
Grinlander und Walder.

Es handelt sich um eine natlrliche und naturnahe FlieRgewasserstrecke mir reich strukturierten
und stérungsarmen Uferlebensrdumen mit internationaler Bedeutung flr britende und rastende
Wasservogel. Die Landschaft des jungpleistozanen Talmoors wurde stark gepragt durch die frihe
Besiedlung und M&hweidenutzung sowie durch Handtorfstiche auf dem Niedermoor, die ab 1920
bis 1969 maschinell abgebaut wurden. Hinzukommen Wiesenentwésserungen durch Graben (SDB
DE 2137-401).

Das ist fiir eine Vielzahl von Anhang | Arten der FFH-Richtlinie als Lebensraum relevant, darunter
auch Wasser- und Zugvogelarten. Es sind gemé&fl Standarddatenbogen zu nennen: Eisvogel,
Rohrdommel, Weiflstorch, Rohrweihe, Wachtelkonig, Mittelspecht, Schwarzspecht,
Zwergschnapper, Kranich, Seeadler, Neuntéter, Heidelerche, Blaukehlchen, Schwarzmilan,
Rotmilan, Fischadler, Wespenbussard, Tupfelsumpfhuhn, Flussseeschwalbe und
Sperbergrasmiucke.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes (rot) und des Européischen Vogelschutzgebietes (braun)

FFH-Gebiet Warnowtal mit kleinen Zufliissen (DE_2138-302)

Das FFH-Gebiet auf Hohe der Gemeinde Papendorf hat eine dhnliche Ausdehnung wie das 0.g. VSG
und ist 6.480 ha groB. Fiir das Schutzgebiet wurde ein Managementplan (STALU MM 2011) erstellt
zur Festlegung notwendiger Erhaltungsmafinahmen fir die im Gebiet vorkommenden geschiltzten
Lebensraumtypen und Arten.

Im 3 km Umkreis des Plangebietes kommen folgende geschitzte Lebensraumtypen vor:
- Natirliche eutrophe Seen
- Flusse der planaren oder montanen Stufe
- Flusstalmoor der Warnow mit Durchstromungs- oder Auentberflutungsmoor

Desweiten sind folgende Vorkommen von nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschitzten Arten zu
nennen:

- Saugetiere: Biber und Fischotter (Erhaltungszustand hervorragend)
- Mollusken: Schmale und bauchige Windelschnecke (guter Erhaltungszustand)

- Fische und Rundmauler: Bitterling und Steinbeifer (guter Erhaltungszustand)
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Abb. 3: Lage des Plangebietes (rot) und des FFH-Gebietes (blau)

Planung und Bewertung

Das Plangebiet liegt mit ausreichendem Abstand zu den Fldchen der Schutzgebiete, so dass eine
direkte Beeintrachtigung, z.B. durch Flachen- bzw. Lebensraumentzug sicher ausgeschlossen ist.

Auch mittelbare Beeintrachtigungen kdénnen ausgeschlossen werden: ein indirekter
Schadstoffeintrag in die Warnow ist durch entsprechende wasserrechtliche Regelungen nicht zu
erwarten. Essenzielle Teillebensrdume von geschitzten Arten, die auflerhalb der Schutzgebiete
liegen, sind ebenso nicht betroffen. Die im Plangebiet vorhandene Grinlandflache hat fir die Art
WeiRstorch (Ciconia ciconia) keine Bedeutung, da sie sich als Saum direkt am Wald befindet und
Waldréander von der Art gemieden werden.

Scheuch- und Vergramungswirkungen durch bau-, anlage- oder betriebsbhedingte Wirkungen
werden ebenso ausgeschlossen, da sich zwischen Plangebiet und Schutzgebieten
Wirkungsbarrieren in Form von Wéldern, Gehélzen und Bahngleisen befinden.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass infolge der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der fur die Gebiete
genannten Lebensraumtypen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie einschliefilich
ihrer mafigeblichen Lebensraumelemente im VSG verursacht werden.
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2.3.2 Nationale Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzgebiet Unteres Warnowtal (NSG 224)

In ahnlicher Lage und Ausdehnung wie das o.g. FFH-Gebiet befindet sich dstlich des Plangebietes
das Naturschutzgebiet ,Unteres Warnowtal* (Verordnung vom 08.08.2021). Aufgrund der
Entfernung sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

2.3.3 Geschuitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes am 6stlichen Rand befindet sich eine naturnahe Feldhecke aus Purgier-
Kreuzdorn, WeiRdorn, Rose und Holunder (DBR06880). Im nordlichen Teil Giberschirmt eine Stiel-
Eiche die Feldhecke. Die Anzahl der Strauchreihen ist nicht mehr nachvollziehbar. Es scheinen zwei
bis drei Reihen zu sein. Nordlich der Hecke schlieit sich ein krautiger Saum aus nitrophiler
Staudenflur an. Dieser Krautsaum ist als Bestandteil der Hecke anzusehen (Vgl. LUNG 2013: 85).
Die Lange der Hecke betrédgt 56 m. Sie fallt damit unter den Biotopschutz nach § 20 Abs. 1
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Den Erhalt der Feldhecke sichert eine zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung
(Umgrenzung fir Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern).

Innerhalb der Wirkzone 1 (50 m) befindet sich nérdlich des Plangebietes ein stehendes
Kleingewésser, das einschlieflich seiner Ufervegetation geschiitzt ist (DBR06891). Das Gewdasser
liegt vollstdndig im Einflussbereich bzw. innerhalb des Stérradius des Wohngebietes am
Kirchenkamp. Erhebliche bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen, die von der Planung
ausgehen konnten, sind deshalb nicht zu erwarten. Die Planung riickt mit nur wenigen Metern an
den sudlichen Teil des Kleingewé&ssers heran. Zwischen dem Plangebiet und dem Kleingewéasser
liegt ein einspuriger Wirtschaftsweg mit Betonspurbahnen sowie eine Siedlungshecke, die als
Wirkungsbarriere fungieren.

Geschitzte Biotope in Wirkzone 2 (50-200 m):
- DBRO06882: Stehende Kleingewaésser, einschlieflich der Ufervegetation
- DBR06884: Stehende Kleingewasser, einschliefilich der Ufervegetation

- DBRO06875: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Quellbereiche, einschlielich der
Ufervegetation (groRer Erlen-Quellwald bei Papendorf)

- DBRO06862: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Quellbereiche, einschlielich der
Ufervegetation

Die Biotope liegen alle bereits innerhalb der Wirkzonen vorhandener Wohngebiete und
Verkehrsanlagen. Eine zusatzliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird nicht erwartet.
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Abb. 4: Geschuitzte Biotope in Wirkzone 1 und 2 des Vorhabens (Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2024)

2.3.4 Geschitzte Bdume

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein umfangreicher Baumbestand, der sich vor allem in den
ehemaligen Kleingérten entwickelt hat. Einzelne dieser Badume unterliegen dem gesetzlichen
Einzelbaumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.

Demgemaf sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Giber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.

Dies gilt nicht fir:
- Béaume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich,
- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts (-+-)

Weitere Baume, die im Zuge der Planung gerodet werden missen, sind nach
Baumschutzkompensationserlass M-V ebenso auszugleichen, sofern sie als Einzelbdume
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angesprochen werden. Des Weiteren sind die Vorgaben fiur das Ausgleichsverhaltnis aus dem
Baumschutzkompensationserlass zu berlicksichtigen:

Tabelle 1: Ausgleichsverhaltnis flir Baume

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Tabelle 2: Erfasster Baumbestand im Plangebiet und daran angrenzend (grau hinterlegt: Bdume, die

voraussichtlich entfallen)

Lfd.

NI, Baumart

Stu.
incm

Schutzstatus
nach § 18
NatSchAG M-
Vv

Kronen-
durchm.
inm

Biotoptyp

Planwirkungen

Ausgleich

1 Kirsche

45

Siedlungsgehdlz aus
4 heimischen Baumarten
(PWX)

Gemeinbedarfsflache

Weide,
mehrstammig

350

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

11 X

Gemeinbedarfsflache

Weide,
mehrstammig

200

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

10 X

Gemeinbedarfsflache

4 Weide

90

Siedlungshecke aus
8 heimischen Gehdlzarten
(PHZ)

aufserhalb des
Plangebietes

5 Weide

210

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

12 X

Gemeinbedarfsflache

6 Weide

200

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

Gemeinbedarfsflache

7 Gem. Esche

115

Aufgelassene
Kleingartenanlage
(PKU)

Gemeinbedarfsflache

8 Fichte

120

Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen
Baumarten (PWY)

Gemeinbedarfsflache

9 Kirsche

80

Siedlungsgehdlz aus
8 heimischen Baumarten
(PWX)

Gemeinbedarfsflache

Weide,

1
0 mehrstammig

80-
200

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

15 X

Gemeinbedarfsflache

11 Gem. Esche

75

Aufgelassene
4 Kleingartenanlage
(PKU)

Gemeinbedarfsflache

12 Hange-Birke

140

Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten
(PWX)

Gemeinbedarfsflache
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Aufgelassene
13 Spitz-Ahorn 230 10 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache 2
(PKU)
Aufgelassene
14 Fichte 160 8 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache 2
(PKU)
Aufgelassene
15 Gem. Esche 140 7 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache 1
(PKU)
Siedlungsgehdlz aus
16 Kirsche 110 6 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 1
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
17 | Apfel 60 3 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
18 Birne 80 3 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
19 | Apfel 60 4 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgehélz aus
20 Kirsche 50 3 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Aufgelassene
21 Gem. Esche 40 3 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache 0
(PKU)
Aufgelassene
22 Gem. Esche 40 3 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache 0
(PKU)
23 | Stiel-Eiche 90 9 Strauchhecke (BHF) Erhalt Festsetzung
Sonstiger
24 | Weide 450 10 Laubholzbestand ;?jﬂerzsilstgjs
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
25 | Weide 500 10 Laubholzbestand ;?jﬂerzsilstgjs
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
26 | Gem. Esche 180 12 Laubholzbestand ;?jﬂerzsilstgjs
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
27 | Gem. Esche 300 14 Laubholzbestand ;?jﬂerzsilstgjs
heimischer Arten (WXS) g
Ruderaler Kriechrasen Grinflache
i 12 2
29 | A Ll (RHK) Mietergarten
ler Kriech
29 Weide 165 7 (R;ji;a er friechrasen Erhalt Festsetzung
ler Kriech
30 Weide 175 8 (R;jir)a er friechrasen Erhalt Festsetzung
Sonstiger
hal
31 | Weide 100 6 Laubholzbestand ;fneresizt::s
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
hal
32 | Schw. Erle 70 6 Laubholzbestand ;fneresizt::s
heimischer Arten (WXS) g
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E .
33 L‘::((:)Ife 180 10 Kleingartenanlage Erhalt Festsetzung
(PKU)
Aufgelassene
34 | Fichte 190 12 Kleingartenanlage Erhalt Festsetzung
(PKU)
Lockeres Lage im Hausgarten;
. . Einzelhausgebiet (OEL) | Wurzelbereich evtl.
35 Hange-Birke 140 9 bei Straflenausbau
betroffen
Aufgelassene
36 | Weide 80 6 Kleingartenanlage Gemeinbedarfsflache
(PKU)
Aufgelassene
37 Kirsche 110 8 Kleingartenanlage WA 3
(PKU)
Strukturreiche éltere
38 Kirsche 110 8 Kleingartenanlage WA 3
(PKR)
39 | Apfel 80 6 Nutzgarten (PGN) aufierha.lb des
Plangebietes
Siedlungsgehélz aus
40 | Fichte 130 6 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehélz aus
41 | Fichte 110 6 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehdlz aus
42 | Fichte 80 6 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehdlz aus o
43 Fichte 130 10 nichtheimischen G_runflache
Baumarten (PWY) Kitagarten
Sonstiger
44 | Fichte 130 10 Laubholzbestand ‘Eflfne”;si'st::s
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
d
45 | Weide 230 18 Laubholzbestand ‘Eflfne”;si'ste:s
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
Rerhalb d
46 Fichte 70 7 Laubholzbestand ;Lljanereljietejs
heimischer Arten (WXS) g
Sonstiger
Rerhalb d
47 | Weide 110 10 Laubholzbestand ;Lljanereljietejs
heimischer Arten (WXS) g
Siedlungsgehdlz aus
48 | Fichte 130 10 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehdlz aus
49 | Fichte 120 7 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehdlz aus
50 | Fichte 150 11 nichtheimischen Gemeinbedarfsflache

Baumarten (PWY)
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Siedlungsgehdlz aus
51 |Fichte 90 12 nichtheimischen Gemeinbedarfsfliche 0
Baumarten (PWY)
Siedlungsgehdlz aus
52 | Apfel 60 6 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
53 | Apfel 50 3 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgehdlz aus
54 | Apfel 60 4 heimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
S
umme _ 33
Baumausgleich

Nach derzeitiger Prognose sind 33 Anpflanzungen von dreimal verpflanzten Hochstdmmen mit
einem Kronenansatz von 2,0 m und mit Stammumfangen von 16-18 cm im Gemeindegebiet zu
leisten. Es sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden.

2.3.5 Wald

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Waldbestand, der als Wald nach Landeswaldgesetz M-
V (LWaldG M-V) anzusprechen ist.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30,0 m zum Wald einzuhalten (§ 20 Abs. 1 Satz 2 LWaldG M-V). Dies gilt
vor allem fir bauliche Anlagen, die dem langeren Aufenthalt dienen. Nach §2 der
Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) kénnen fiir folgende
bauliche Anlagen Ausnahmen genehmigt werden:

1. Garagen, Uberdachten und nicht (berdachten Stellplatze, Bootsschuppen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

2. Gebaude mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne
des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen, hochstens
150 m? Brutto-Grundflache haben und zur Unterbringung von Sachen oder zum
voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

3. unterirdischen Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldabstandes
vollstandig Uberdeckt sind,

4. Masten, Antennen und dhnliche bauliche Anlagen,

5. Bebauungen, die ihrer Zweckbestimmung entsprechend notwendigerweise unmittelbar im
oder am Wald stehen und dem allgemeinen Besucherverkehr dienen, wie Wanderhitten
ohne Ubernachtungsméglichkeiten, Aussichtshiitten und -plattformen oder Rastplatze,

6. Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der
ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Mafinahmen der mit dem Waldabstand
beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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Abb. 5: Waldkante mit Schwarz-Erlen (April 2024)

Planung und Bewertung

In der Planzeichnung wird entsprechend der WAbstVO M-V ein 30,0 m Waldschutzabstand zu den
Baugrenzen und somit zu den kinftigen Gebduden der Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache
eingehalten.

Die gesetzlichen Vorgaben werden vollstandig beriicksichtigt. Eine Beeintrachtigung des Waldes ist
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im § 2
Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und § § 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im
Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung
der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Eine Ausfihrliche Behandlung der Schutzglter erfolgt im Entwurf.
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3.1 Schutzgut Mensch

3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG bei zuldssigen Vorhaben fir europdische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten*).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von Erschliefungsanlagen, Allgemeinen Wohngebieten,
einer Gemeinbedarfsflache und Griinflachen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von
europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu
Uberprifen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange werden durch das Gutachterbiiro Barkowski und
Engel GmbH, Bad Doberan faunistische Erfassungen durchgefiihrt und darauf basierend ein
Artenschutzfachbeitrag verfasst. Die Ergebnisse werden zum Entwurf in den Umweltbericht
eingearbeitet und beriicksichtigt.

3.3  Schutzgut Boden

3.3.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage, um sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1 das Ziel,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG
sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:
- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Maf} zu beschranken.

- Dielnanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringer
Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Ubergeordneten Ziele auf
regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen.

3.3.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfligbaren Daten genutzt.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

3.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Als Bodentyp stehen im Plangebiet Sand-Braunerden oder Braunerde-Podsol (Braunpodsol unter
Wald, Rosterde unter Acker) an. Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich der Grundmoréne, die
Uber- und unterlagert ist von Hochflachensande und Sande und teilweise Grundwassereinfluss
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aufweist. Die Ackerflachen haben eine Bodenzahl von 49 und 50. Das hiigelige Gelande weist
markante Hohenunterschiede von 5 m (West nach Ost) bis 10 m (Nord nach Sid) auf.

Die Bodenfunktionsbewertung des Geodatenportals M-V weist das gesamte Plangebiet eine
mittlere Schutzwirdigkeit des Bodens aus. Bdéden mit einer besonderen Schutzwiirdigkeit sind nicht
vorhanden.

Die nachstgelegenen organischen Boden sind im Warnowtal ausgewiesen.

Nachfolgend werden die Bodenteilfunktionen und ihre Leistungsfdhigkeit aufgefiihrt. Insgesamt ist
von einem nutzungsgepréagten, deutlich verdnderten Boden auszugehen.

Bearbeitung im Entwurf

3.3.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens verbal
argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Wirkfaktor Versieglung

Wirkfaktor Verdichtung

Wirkfaktor Stoffeintrage

Wirkfaktor Grundwasserstandsdnderungen

3.3.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

3.3.6 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

3.4 Wasser

3.4.1 Oberflachengewésser

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Es sind lediglich
Retentionsfladchen in Form eines Regenrlickhaltebeckens sowie eines Entwasserungsgrabens, der
als Uberlauf dient, vorhanden. Der Graben entwéassert in den sidlich des Plangebietes
entlangfliefenden Bach mit der Nummer 13:0:13. Der Bach ist weniger als 10 m vom Plangebiet
entfernt und wird im lokalen Volksmund Beke genannt. Das Plangebiet liegt vollstdndig in seinem
Einzugsgebiet. Auf Hohe des Plangebietes hat der Bach eine naturnahe méandrierende Auspragung
und durchflie8t einen Erlenbruch mit Quellbereichen.
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Der Bach 13:0:13 ist ein Zufluss der Warnow (Wasserkdrper WAMU-0100) und kein Wasserkérper
im Bewirtschaftungsprogramm nach WRRL.

Die Warnow ist ein Gewéasser 1. Ordnung und gehort zu den Rickstau- bzw.
brackwasserbeeinflussten Ostseezuflissen. Der Wasserkérper wird als natdrlich eingestuft und
umfasst den Abschnitt der Warnow zwischen Biltzow und der Unterwarnow. Im aktuellen
Bewirtschaftungszeitraum (2022-2027) wird der ©kologische Zustand insgesamt als mafkig
bewertet. Komponenten mit einer méafiigen bis schlechten Bewertung sind der Wasserhaushalt, das
Makrobenthos/Phytobenthos und der Wasserhaushalt.

Der chemische Zustand wird als insgesamt ,nicht gut” eingestuft. Als signifikante anthropogene
Belastungsquellen werden unter anderem angegeben: Kommunales Abwasser, Ablauf aus
Siedlungsgebieten, Kontaminierte Gebiete oder aufgegebene Industriegeldnde, Eintrage aus der
Landwirtschaft und Wasserentnahme fiir die oOffentliche Trinkwasserversorgung. Im
Mafinahmenprogramm sind verschiedene Mafinahmen u.a. zur Reduzierung der diffusen Quellen
von Altlasten und aus der Landwirtschaft zu reduzieren (FIS M-V).

3.4.2 Grundwasser

Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt Gber dem Grundwasserkérper WP_WA_9_16 — Warnow. Dieser hat
eine GroRe von 365 km? und erstreckt sich tber das Stadtgebiet von Rostock und angrenzender
Gemeinden bis nach Schwaan im Siden.

Der chemische Zustand wird als nicht gut und der mengenméafige Zustand wird als gut bewertet.
Als Ursachen fur diesen Zustand werden Verschmutzungen durch Chemikalien aus der
Landwirtschaft (diffuse Quellen / Eintrage) und die Entnahme von Trinkwasser fiir die éffentliche
Versorgung mit  Uberschreitung  verfligbarer  Grundwasserressourcen  (Senkung  des
Wasserspiegels) genannt (FIS M-V).

Der Grundwasserflurabstand betragt im sldlichen Teil des Plangebietes 5-10 m. Hier ist der
Grundwasserleiter nicht bedeckt und gegeniber eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Im
nordlichen Teil betragt der Grundwasserflurabstand mehr als 10 m und der Grundwasserleiter ist
bedeckt und das Grundwasser geschitzt.

3.4.3 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz
Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Warnow-Rostock Zone 3
(MV_WSG_1938_08) und grenzt im Siiden an Zone 2 an (siehe Anlage 1).
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3.5  Schutzgut Flache

3.6  Schutzgut Klima und Luft

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.8  Schutzgut Landschaftsbild

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

3.10 Art und Menge vorhandener Emissionen

3.11 Abfallentsorgung

3.12 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Nachbarschaft sind keine weiteren Planungen vorgesehen. Es werden diesbeziiglich keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.

3.13 Nutzung erneuerbarer Energien

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

4, Alternative Planungen

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen
konnen.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes vor. Er ist als Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) einzustufen.

Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Dabei wird die
Vorbelastung des Naturhaushaltes anhand der Biotopwerteinstufung beriicksichtigt. Nachfolgende
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Berechnungen und Bilanzierungsabsichten werden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur
Eingriffsregelung” (HzE) (Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) im April 2024.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare WertgrofRen zu
erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden
insbesondere die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die regionale
Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD" als wertbestimmende Kriterien
herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0 bis 4 sowie entsprechende
Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, vergeben.

Folgende Biotoptypen wurden im Untersuchungsraum (Plangebiet zzgl. 50 m) erfasst und sind im
Lageplan der Biotoptypen (Anlage 1) dargestellt:

Tabelle 3: Auflistung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen

Biotop-

\r Code M-V Biotopname wert
1.1.2 WNR Erlen- (und Birken-) Bruch nasser, eutropher Standorte 6
1.10.3 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 3
2.3.1 BHF Strauchhecke 6
4.3.1 FBN Naturnaher Bach 10
451 FGN Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung 3
5.4 SE Nahrstoffreiche Stillgewéasser 6
5.6.5 SYW Wasserspeicher 1,5
9.2.4 GMB Aufgelassenes Frischgriinland 3
10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 3
10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 3
12.1.1 ACS Sandacker 1
13.1.1 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1,5
13.2.3 PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten 1,5
13.2.1 PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten 1,5
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 1

21



Umweltbericht VORENTWURF
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

13.7.1 PKR Strukturreiche, altere Kleingartenanlage 3
13.7.3 PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1,5
13.8.3 PGN Nutzgarten 1
13.9.8 PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlagen 1
14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0,5
14.2.3 0Cz Zeilenbebauung 0,5
14.7.1 ovD Pfad, Rad- und FuRweg 0,5
14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und FuRweg 0
14.7.4 ovw Wirtschaftsweg, versiegelt 0
14.7.5 OvL Strafle 0
14.10.5 0SS Sonstige Versorgungsanlage 0

Das Plangebiet wird ausgehend vom Ortskern erschlossen. Hier befinden sich lockere
Einzelhausgebiete (OEL) und nérdlich der Zugangsstrafe ein Wohngebiet mit Zeilenbebauung
(OCZ) und angrenzenden Geholzbestéanden aus heimischen Gehélzen (PWX) mit Gemeinen Eschen
und Kirschbdumen als Baumbestand, wobei in der Strauchschicht vorwiegend nichtheimische
Geholze vorzufinden sind (Berberitze, Forsythie). Besdumt wird die einspurige Strafe von Zierrasen
(PER) im Bereich der Wohngebiete und von ruderaler Staudenflur (RHU) aus Brennnessel (Urtica
dioica) im Bereich der Siedlungsgehodlze (PWX). Nérdlich des Stichweges sind weiter vorhanden
eine Abwasseranlage und ein Kinderspielplatz sowie eine bepollerte Strafie als Verbindung zum
Wohngebiet am Kirchberg (OEL). Ganz im Norden auferhalb des Geltungsbereiches befindet sich
am Ortsrand ein N&hrstoffreiches Stillgewasser (SE) mit einer Hecke aus heimischen Gehdlzen, die
von Stden nach Norden das Wohngebiet eingriint. Sie wird als Siedlungshecke aus heimischen
Gehoélzarten (PHZ) u. a. mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Rose (Rosa spec.), Weide (Salix spec.)
und Hange-Birke (Betula pendula) aufgenommen. Ostlich der Siedlungshecke verlauft eine
Betonspurbahn als versiegelter Wirtschaftsweg (OVW). Der Weg schlieft im Siden an die
Stichstrafte an. Stidlich der StichstrafRe erstreckt sich eine aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)
aus Grundsticken mit unterschiedlichen Auflassungsstadien. Der westliche Teil ist vollstandig
verwildert. Ehemalige Schuppen sind verfallen und von einem Baum- und Strauchbestand aus
Weiden und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) (berwuchert. Weiter stdlich sind von
Brombeeren eingewachsene Obstbdume vorhanden. Am westlichen Geltungsbereich wachsen drei
dltere Bdume aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und einer
Fichte (Picea abies). Der ostliche Teil der aufgelassenen Kleingartenanlage (PKU) wird von
Grundstlicken eingenommen, die augenscheinlich erst kirzlich gerdumt wurden. Hier sind
Rasenflachen und vor allem &ltere Geholzbestdnde aus nichtheimischen Arten (Thuja, Fichte)
vorhanden. Teilweise sind Gemeine Eschen aufgewachsen. Neben kleineren Obstbdumen wéachst
dort auBerdem eine grofle mehrstammige Weide. Freiflachen werden Uberwiegend von Land-
Reitgras (Calamagrostis epigejos) eingenommen. Badume in Gruppen werden entsprechend ihrer
Artenausstattung dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX, Obstb&dume,
Weiden, Birken) oder dem Biotoptyp Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten (PWY,
Fichte, Thuja) zugeordnet. An der aufgelassenen Kleingartenanlage fiihrt von Norden in Richtung
Siiden ein unversiegelter Pfad (OVD), der den Kirchberg fuRlaufig mit dem Ortszentrum verbindet.
Ostlich des Pfades ist ein eingezaunter Wasserspeicher (SYW) vorhanden, der dem Riickhalt von
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Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet am Kirchberg dient. Ein Uberlauf gibt das Wasser in
einen naturnah angelegten Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) ab. Dieser fiihrt das
Wasser zum siidlich gelegenen naturnahen Bach (FBN). Ostlich des Grabens schliefen sich zwei
weitere Kleingartengrundstiicke an. Eines ist aufgelassen (PKU) und ein Grundstiick befindet sich
noch in der Bewirtschaftung. Es weist einen é&lteren Baumbestand aus Obstbdumen auf und
zahlreiche Gemiisebeete. Es wird deshalb als strukturreiche é&ltere Kleingartenanlage (PKR)
aufgenommen. Darauf folgen nach Norden und Osten hin Sandackerflaichen (ACS). Als
Saumstruktur wurde hauptsachlich Ruderaler Kriechrasen (RHK) aufgenommen. Am dstlichen
Geltungsbereich befindet sich eine Strauchhecke aus Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Rose (Rosa spec.), Zweigriffeligem WeiRdorn (Crataegus laevigata), Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) und einer Stiel-Eiche (Quercus robur). Im Norden schliet sich ein Saum aus
Brennnessel, Kletten-Labkraut (Ga/ium aparine) und Gamander Ehrenpreis (Veronica chaemedrys)
an. Die Hecke wird als Strauchhecke (BHF) aufgenommen. Sie ist von drei Seiten von Acker
umgeben und unterliegt dem Biotopschutz. Im Siden grenzt die Strauchhecke an Saumstrukturen
aus ruderalem Kriechrasen (RHK) an, der in Waldflachen (ibergeht. Der sich sidlich anschlieRende
Wald ist hauptséchlich ein Erlen-Bruch nasser, eutropher Standorte (WNR). Es wéchst ein dichter
Schwarz-Erlenbestand (A/nus glutinosa) im Bachtal mit seinen quelligen Bereichen. Zwischen der
Offenlandschaft und dem Erlen-Bruch sind am Waldrand weitere Baumarten, darunter Silber-Weide
(Salix alba), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Hénge-Birke (Betula pendula) aufgewachsen
oder wurden angepflanzt. Im westlichen Untersuchungsgebiet befinden sie sich teilweise innerhalb
der aufgegeben Kleingartengrundstiicke. In der Krautschicht wachsen Brennnessel, Kletten-
Labkraut und purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), was auf den Stickstoffreichtum des
Standortes hinweist. Dieser Waldbestand wird als Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
(WXS) aufgenommen. Zwischen des Waldflachen und den &stlich gelegenen Kleingartenanlagen
befindet sich eine halbschattige Wiesenflache mit einem hohen Anteil an Stauden und
Hochstauden: Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewodhnlicher Léwenzahn
(Taraxacum sect. Ruderalia), Gewohnlicher Gundermann (Glechoma hederacea), Ackerkratzdistel
(Cirsium arvense), Acker-Ziest (Stachys arvensis) Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Schafgarbe
(Achillia millefolium), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratense) und Kriechender Hahnenfuf
(Ranunculus repens). Als Stérungsanzeiger wurden stumpfbléttriger Ampfer (Rumex optusifolius)
und ein Bestand an Huflattich (7ussilago farfara) erfasst. Die Artenzusammensetzung der Wiese
entspricht dem Biotoptyp aufgelassenes Frischgriinland (GMB).
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Abb. 6: Stichstrafe (OVL) an der Kreuzung mit Blick nach Osten; links Siedlungsgehélz (PWX) und
Zeilenbebauung (OCZ)
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Abb. 7: Verwilderte aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) an der Stichstrae (OVL)
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Abb. 8: Westliche aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) im zentralen Bereich mit Brombeeren

(Rubus fruticosus agg.), Fichten, Hange-Birken und Weiden

Abb. 9: Westliche aufgelassene Kleingartenanlage mit intaktem Geb&ude, Fichten, ausgewachsenen

Thuja und Obstbaumen
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Abb. 10: Westliche aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) mit
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos)

Abb. 11: Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) und

Jung-Erlen, Blick nach Norden
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Abb. 12: Bewirtschafteter Kleingarten (PKR) mit Gemiisebeeten und Obstbdumen
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Abb. 13: Ackerflache (ACS), Blick Richtung Waldflachen (WXS, WNR), rechts
intakter Kleingarten (PKR)
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Abb. 15: zwei alte Kopfweiden am siddstlichen Waldrand (WXS) bzw. an der

Geltungsbereichsgrenze
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Abb. 17: Aufgelassenes Frischgriinland (GMB)
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Abb. 18: letzter Pfad- (OVD) und Grabenabschnitt (FGN) vor dem Erlen-Bruch (WNR)

Abb. 19: Naturnaher Bach (FBN) mit Erlen-Bruch (WNR) und Silberblattriger Goldnessel

(Galeobdolon argentatum) als invasiver Neophyt in der Krautschicht; eingewandert aus den

ehemaligen Garten bzw. Gartenabfallen
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Abb. 20: Pfad (OVD) mit Briicke am Ubergang zum Erlen-Bruch (WNR)
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Legende

Code  Biotoptyp

WNR B Erlen-Bruch nasser, eutropher Standorte

WXS I  Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
BHF [ Strauchhecke

FBN [ Naturnaher Bach

FGN [  Graben mit extensiver Instandhaltung

SE [ Nahrstoffreiche Stillgewasser

SYwW [ Wasserspeicher

GMB [ Aufgelassenes Frischgriinland

RHU [ Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
RHK [ Ruderaler Kriechrasen

ACS [ ] Sandacker

PWX | Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
PWY [ Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
PHX I Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehoélzarten
PHZ I  Siedlungshecke aus heimischen Geholzarten
PER [ 1 Artenarmer Zierrasen

PKR []  Strukturreiche, altere Kleingartenanlage

PKU [ Aufgelassene Kleingartenanlage

PGN 1 Nutzgarten

PzS 1 Sonstige Sport- und Freizeitanlagen

OEL B | ockeres Einzelhausgebiet

0ocz [ | Zeilenbebauung

OVF [ ] \Versiegelter Rad- und FuBweg

OVW [ ] Wirtschaftsweg, versiegelt

OovL E  strage

0Sss [ ] Sonstige Versorgungsanlage

Weitere Darstellungen
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