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des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" - Billigung
des Vorentwurfs

Organisationseinheit: Datum
Bauverwaltung 28.06.2024
Vorlagenersteller: Antragsteller:
Florian Maller

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt Kritzmow (Vorberatung) 11.07.2024 N
Gemeindevertretung Kritzmow (Entscheidung) 27.08.2024

Beschlussvorschlag

1. Der Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* einschlieRlich
der Begriindung sowie den Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V wird in der
vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die Gemeindevertretung Kritzmow beschlie3t, dass zur Darlegung und Erérterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung aufgrund des 8 3 Abs. 1 BauGB eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Offentlichen Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen von einem Monat, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen,
durchgefiihrt wird. In dieser Zeit wird der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, sich zu der
Planung zu au3ern. Parallel dazu wird die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Nachbargemeinden geméanR § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Die berihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden werden zur
Abgabe einer Stellungnahme — auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierung der
Umweltprifung — aufgefordert.

3. Der Beschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Sachverhalt

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow wurde in seiner Ursprungsfassung am
07.03.1994 in Kraft gesetzt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 06.09.2003, die 2.
Anderung des Bebauungsplans am 13.08.2016 in Kraft getreten.

Entlang der Satower Stral3e sind Mischgebiete festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung
ist durch Festsetzungen der maximalen Geschossigkeit, der Grundflachen- und
Geschossflachenzahl definiert. In den letzten Jahren wurden Bauvorhaben realisiert bzw.
befinden sich in der Umsetzung, die im Mal3 der baulichen Nutzung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans abweichen, was zu einer starken Verdichtung und einem massiven
Zuwachs an Wohnnutzung in dem Bereich geflhrt hat. Der Mischgebietscharakter ist in
Frage zu stellen.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Gemeinde
beabsichtigt, den Bebauungsplan in diesem Bereich zu &andern und sowohl die
Festsetzungen zur Art als auch zum Mald der baulichen Nutzung zu prifen und ggf.
anzupassen bzw. zu erganzen.

Stadtebauliches Planungsziel ist es, durch die Uberarbeitung der Festsetzungen der starken



Verdichtung in dem Gebiet entgegenzuwirken und den Gebietscharakter als Mischgebiet zu
erhalten.

Im Rahmen eines formellen bauplanungsrechtlichen Verfahrens sind nun eine friihzeitige
Offentlichkeits- sowie Behordenbeteiligung durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen erfolgt fiir die Dauer von einem Monat, mindestens jedoch fiir die
Dauer von 30 Tagen, und ist ortsiiblich bekanntzumachen. Die berihrten Behérden und
Tréager offentlicher Belange sind von der 6ffentlichen Auslegung zu informieren und die
Stellungnahmen abzufordern. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uiber die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor“ unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen

Ja, im Rahmen der Haushaltsplanung

Anlage/n
1 24-07-15 Kritzmow BP1 Ae3 23V062_B-Plan_A0 (6ffentlich)

2 24-07-15 _23V062S_LPhl1l BP1-3Ae_ Begrindung (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor"
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
Algemeine Wohngebiete
)

(54 BauNvO)

Mischgebiete

@ (56 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
Ml Bauliche Nutzung: Mischgebiet (M) bzw. allgemeines Wohngebiet (WA)
Hochstmalt: 0.3

Geschossflachenzahl, Hochstmafi: 0.5

GRZ|GFZ| gigeschosse, Hocnsimat: 2

03 | 0.5 | Bauweise: Offene Bauweise, jedoch mit Beschrankung der Gebaudelange
der Hauptgebaude auf max. 50% der Flursticksiange

Il | o | Fisthohe inm, Hochstmat: 8.5

Dachneigung in Grad, Mindest- und Hochstmat: 0 bis 50

FH [
8.55m|*"

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauVO)

4. Verkehrsflachen

Straftenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Svecioasiming
L Pe

5. Grunflachen

Offentiche Grinfiache
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

-
r M Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 (59 Abs. 7 Bauce)

7. Darstellung ohne Normcharakter

besonderer

Vorhandene bauliche Anlage

Flurstiicksnummer

Grenzpunkt

Flursticksgrenze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.
November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des

VERFAHRENSVERMERKE

HINWEISE

Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) und der
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Kritzmow vom die folgende Satzung iber
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor” der Gemeinde
Kritzmow, umfassend die Flurstiicke 1, 1/9-10, 2, 3/1-2, 4, 5/18-20, 5/99-100,
6/1, 616, 6/69, 6/72, 7/1, 7/6-13, 8112, 91-3, 10/2-3, 11/1-2, 12, 13/2-4, 14/1-4,
15/1-3, 16/1-2, 17/1-2, 18/1, 18/3-6, 19/1-2, 16/6-10, 20, alle Flur 2, Gemarkung
Kritzmow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textichen
Festsetzungen (Teil B), sowie den Orllichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V erlassen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Misch- und Wohngebieten (MI, WA) ist
ausschlieRiich die offene Bauweise zulissig, jedoch mit jedoch mit

i der auf max. 50% der

der
Flurstiickslange.

2. Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Gema § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von
Kleinwindkraftaniagen und Funkantennen unzuléissig

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
D: anfallende ist auf
den jeweiligen Grundstiicken zu versickern, der rtlichen Vorflut
zuzufiihren, oder in die Sammelleitung, die aus Freigeféllestrecken und
aus Pumpstrecken besteht, dem Netz der Stadt Rostock in
Reuthershagen einzuleiten.

5. Umfang der zuléssigen Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind zur Herstellung einer

der

oder
Bestandshdhenlage des Bebauungsplanes bis zu einem Maf3 von
jeweils 0,5 m dann zuléssig, wenn sich diese auf fiir die Statik des
Gebaudes und dessen Erschieung sowie zuléssige Nebenanlagen
iche Flachen 4 0 Hohen gilt als

die des
der von dem Gebaude iiberdeckten Gelandeoberfiache. Dariiber hinaus
sind Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,2 m unzulassig,

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie ~Flichen fiir das Anpflanzen und die
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen

1. Aufgestellt aufgrund des Nach &rti i sind in dem
der Gemeinde Kritzmow vom 30.08.2022. Die orlsiibliche des ich des Nr. 9 keine
erfolgte durch im i i
am sowie auf der des betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls

Amtes Warnow-West.
Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB istin
der ZeitVom ................... DI ZUM .................... durch eine dffentiche
Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Warnow-West sowie auf der
i hrt worden. Die Behérden und

sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind gemas § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

2ur Abgabe einer auch im Hinblick auf den

Umfang und D der L

worden
Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister
3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemats §
17 Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreiben vom beteiligt
worden.
Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf der 3.

Anderung des N1 mit gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.
Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom uber die offentliche
Auslegung unterrichtet und gemats § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kritzmow, den
(iegel) Der Birgermeister
6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor"

sowie die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbericht sowie der Entwurf der
Satzung iiber die ortichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom

baubegleitend archdologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis
Vorpommern-Riigen den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind geméR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mi itern oder des L

fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

Nach arti i sind im
sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten

i bisher des Untergrundes
(unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Fli 1, AL ist
der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3

zur
Entsorgung des Bei allen

MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen knnen,
vermieden werden (§1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist

jedoch nicht dass bei Ti
Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit Vorsicht i

Sollte bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu

bis zum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes

9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)
Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlssiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,

flaster oder ecke)

herzustellen.

5.2. In den Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebéuden, Stellplatzen, Carports und Garagen
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und
2u pflegen. Hierzu sind heimische Gehélze und Stauden sowie
Rasen mit Bliihanteil zu verwenden. Nicht zulssig ist die
Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von_grofflachigen

ottergérten). Fiir einen Flachenanteil von maximal

hen ist die Gestaltung durch Kiesflachen zuldssig

Zulassige Kiesfléchen sind im Rahmen  der zulissigen GRZ zu

beriicksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Décher der Hauptgebéude sind als Flachdécher, Pultdacher,
écher oder icher mit einer von 0° bis
50°auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergérten,
Gewiichshausen, Terrassen, Vorbauten sowie von Nebenanlagen,
Garagen und iiberdachten Stellpléitzen.

2. Als Dacheindeckungen sind nur nicht gléinzende einfarbige rote,
rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
2ulissig. Ebenfalls zulissig sind Griindcher. Ausgenommen hiervon
po ! So9on "

Vorbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplétze mit
Flachdachern oder flach geneigten Déchern.

3. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den
Dachfiachen zulissig.

4. Staffelgeschosse sind unzuléssig

5. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulissig.

6. Von der ffentlichen Verkehrsfliche einsehbare Abstellplétze fiir
Abfallbehiter sind mit einem Sichtschutz zu versehen

7. Eswird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorséitzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung iiber die rtlichen

konnen mit Buigeld

geahndet werden

sowie auf der des Amtes V nach § 3
Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem
:ss Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht bei der iber den
bleiben kbnnen, am durch
sowie auf der ite des

Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden.
Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister
7. Der katasterméige Bestand am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche
Flurkarte im MaRstab 1:......... vorliegt. Regressionsanspriiche kannen nicht

abgeleitet werden.
. den

(Siegel) Offentl. besteller Vermesser
8. Die hat die fristgemaf
aus der Beteiigung der Offentiichkeit sowie die Stellungnahmen der Behrden
und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange am .................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

9. Die3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor” bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung iber die
ortlichen Bauvorschriften wurden am

als Satzun, Die zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom gebillgt

Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

10.  Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Weitenmoor" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

11, Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kritzmow Gber die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
{iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................... durch

0 sowie auf der des
Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechts ~folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,
§5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Faligkeit und

Erlischen von (§ 44 BauGB) worden.
Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. XX ist am in Kraft
getreten

Kritzmow, den

(Siegel) Der Biirgermeister

ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

SATZUNG DER GEMEINDE
KRITZMOW

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Weitenmoor"

FVUS
Sackartate 17
15653 Sonwern

Vorlage zum Vorentwurf (Stand Juli 2024)




Satzung der Gemeinde Kritzmow

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

,Weitenmoor"
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A GRUNDLAGEN DER PLANUNG

A.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* (folgend als BP1-3A

bezeichnet) der Gemeinde Kritzmow liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

sowie

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zZur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfGhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. é6), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-
V' S. 1033)

die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guUltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem BP1-3A zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse, Vorschriften und Richtlinien sind im Amt

Warnow-West, Bauamt, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlage wurden die digitale topographische Karte, der Geodatenserver

Mecklenburg-Vorpommern, der FNP der Gemeinde Kritzmow sowie eigene Erhebungen

genutzt.
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2 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* der Gemeinde Kritzmow

A.2 Geltungsbereich und GroBe des Plangebiets

KatastermdaBig liegt der Geltungsbereich auf den Flursticken 1, 1/9-10, 2, 3/1-2, 4, 5/18-20, 5/99-
100, 7/1,7/6-13, 8/1-2, 9/1-3, 10/2-3, 11/1-2, 12, 13/2-4, 14/1-4, 15/1-3, 16/1-2, 17/1-2, 18/1, 18/3-
6, 19/1-2, 19/4, 19/6-10, 20, 6/1, 6/6, 6/6%9 und 6/72, der Flur 2 der Gemarkung Kritzmow. Der
Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 6,1 ha. Die genaue Abgrenzung des

Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersichtlich.

Das Plangebiet liegt auf der &stlichen Seite entlang der Satower StraBe (L10), im SUden
beginnend bei Flurstick 1, im Norden endend an der ElnmUndung Stover Weg bei Flurstick 20.
Im Osten wird der Planbereich begrenzt durch einen Gehdlzstreifen auf Flur 5/17 im unteren
Abschnitt und durch die StraBe auf den FlurstGcken 6/51 und 6/73 im oberen Abschnitt.

A.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

GemdB § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel
verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stddtebauliche Ordnung und eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kritzmow hat in ihrer Sitzung am 30.08.2022
beschlossen, den BP1-3A ,Weitenmoor" ein drittes Mal zu &ndern (folgend als BP1-3A

bezeichnet).

Der Geltungsbereich wird in der rechtswirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Kritzmow (folgend als FNP bezeichnet) als Fidchen fUr Mischgebiete, Wohngebiete
und Grinfléchen dargestellt und erféhrt durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
~Weitenmoor* keine Anderung von Fldchen, somit bleibt die Entwicklung des

Bebauungsplanes aus dem FiGchennutzungsplan gemadB § 8 Abs. 2 BauGB unverdndert.

Damit dient der vorliegende BP1-3A der Erreichung der st&dtebaulichen Ziele. Im Sinne einer
nachhaltigen stadfebaulichen Entwicklung ftrifft der BP1-3A ausschlieBlich Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nufzung sowie zur Gestaltung baulicher Anlagen und stellf sicher, dass den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschUtzenden

Belangen Rechnung getragen wird.

Zur Vermeidung von Zweifeln, ob die aufgefUhrten Anderungen planerische Grundzige
berthren und somit nicht den Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB entsprechen, wird
von einem vereinfachten Verfahren Abstand genommen. Hingegen soll das beschleunigte
Verfahren It. § 13a BauGB hier Anwendung finden, da die Planung die Innenentwicklung
betrifft, das Plangebiet eine Grundfldche von unter 70.000m? hat und weder eine UVP-Pflicht
(It UVPG Anl. 1) vorliegt noch Wirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet zu erwarten sind. Somit tritt
die Anderungssatzung unmittelbar durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(It.§ 10 (3)i. V.m. § 246 (1a) BauGB)
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B BESTANDSSITUATION

Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches, © 2024 Geodatenserver Mecklenburg-Vorpommern

Die Gemeinde Kritzmow liegt im sudlichen Bereich des Landkreises Rostock und dort direkt am
Stadtrand. An die Gemeinde Kritzmow grenzen im Nordosten die Stadt Rostock, im Osten die
Gemeinde Papendorf, im SUGden die Gemeinde Ziesendorf und Stébelow und im Nordwesten

die Gemeinde Lambrechtshagen-Sievershagen.

Der Ort Kritzmow ist der gréBte Ort im Gemeindegebiet. Er ist durch die Satower StraBe L 10
(LandstraBe I. Ordnung) an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Eine
offentliche Busverbindung bindet Kritzmow an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Stadt Rostock
an. Eine Anbindung an das Bahnnetz erfolgt im Gemeindegebiet Uber den Bahnhof in Klein

SchwaB bzw. Uber den Bahnhof Rostock.

VIUS Planergemeinschaft



4 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* der Gemeinde Kritzmow

C PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

C.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und somit
ebenfalls der Landesplanung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die
Gemeinde die Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V, 2016) sowie des
verbindlichen regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP

MMR, 2011) bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitpldnen.

Die Gemeinde Kritzmow gehort mit ca. 3.900 Einwohnern (Stand: 12/2022) zum Nahbereich der
Stadt Rostock (vgl. RREP MMR 2011, S. 32) und hat keine Zentralfunktion. Verwaltet wird die

Gemeinde durch das Amt Warnow-West.
Die Saftzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Weitenmoor" ist am 07.03.1994 in Kraft getreten.

Die 3. Anderung beinhaltet ausschlieBlich ergdnzende bauliche Festsetzungen von
bestehenden Misch- und Wohngebieten, genauer die Beschrankung auf maximal zwei
Vollgeschosse, eine Festsetzung von Dachtypen, Nachneigung und die Untersagung von

Staffelgeschossen.
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C.2 Flachennutzungsplan
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Darstellung im FNP, rechtswirksame Fassung des FNP der Gemeinde Kritzmow (30.11.2022)

Der Geltungsbereich des BP1-3A wird in der rechtswirksamen Fassung der Neuaufstellung des
FNP (27.06.2005 resp. 30.11.2022) als Flachen mit Mischgebieten, Wohngebieten und

Grunfldchen dargestellt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Weitenmoor* wird aus dem FNP der Gemeinde

Kritzmow in seinen Darstellungen entwickelt.

C.3 Rechiskraftige Bebauungsplanung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden BP1-3A ist mit dem

Babauungsplan Nr. 1 ,,Weitenmoor* sowie dessen 1. und 2. Anderung bereits verbindlich erfasst

worden.

VIUS Planergemeinschaft
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D PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

D.1 Landschafisplan

Die Gemeinde Kritzmow besitzt keinen Landschaftsplan.

D.2 Artenschutz

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Weitenmoor* werden vorhandene Baurechte
eingeschrénkt. Das MaB der baulichen Nufzung wird auf maximal zwei Vollgeschosse
beschrdnkt, Dachtypen und Nachneigung werden festgesetzt und Staffelgeschosse werden
untersagt. Wenn Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass durch die Anderungen geschitzte Arten
im Plangebiet betroffen sein kénnten, ist bei der Anderung eines Bebauungs-
planes — unabhdngig von der Eingriffsregelung-zu prifen, ob artenschutzrechiliche

Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

BaumaBnahmen, welche zu einer Vergrdmung, Schadigung oder Tétung von Individuen
fUhren k&dnnten, werden durch die Planung nicht induziert. Die Bedingungen hierfUr werden im

Umweltbericht dargelegt.

D.3 Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich auBer den versiegelten Bereichen fur Verkehr, ein- und
mehrgeschossige Wohn- und Gewerbebebauung zahlreiche Hausgdarten, Grinfléchen und

Geholzstrukturen. Hiermit stellt es einen strukturreichen Teil des Ortes dar.

Umweltbericht

GemdB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufGhren, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese wird gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB
und § 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB in dieser Begrundung,

im Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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D.4 Kultur- und Sachgiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DschG M-V) herangezogen.
Nach Informatfionen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-

Vorpommern befindet sich der Geltungsbereich in keinem archdologischen Interessengebiet.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschdafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getdtigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

D.5 Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigung

Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu
beachten. Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatUrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der GrundstUcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemd&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei
allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von

Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

D.6 Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,
dass bei TiefobaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefoauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollte bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitteloaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei

und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Die Gemeinde Krilzmow wird beim Land Luftbilder zur Auswertung anfordern, sollten

TiefoaumaBnahmen durchgefUhrt werden.

D.7 Storfallbetriebe

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u.a. Regelungen geftroffen, die der Um-
setzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfdllen Rechnung fragen sol-

len. Im Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe.

VIUS Planergemeinschaft
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D.8 Boden

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in
nufzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Orf und

Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufUhren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaB zu beschrénken. Nach Beendigung
der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren,
Fremdstoffreste) zurGckzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgeman zu

entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufUhren.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fUr die Befestigung von
Verkehrsfldchen), ist die Ersatzbaustoffverordnung EBV zu beachten. Sollte Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht
werden, sind die Vorgaben nach EBV sowie Bodenschutzgesetz zu beachten. Durch die
Beschrdnkung der zuldssigen Grundfldche (weit unter dem gesetzlich méglichen MaB) soll ein

sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden.

D.? Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafir zu sorgen,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse beachtet werden. Die zu
betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plangebiet selbst einwirken und
zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die

Umgebung einwirken.

Beim BP1-3A geht es ausschlieBlich um ergdnzende bauliche Festsetzungen von bestehenden
Misch- und Wohngebieten, genauer die Beschrdnkung auf maximal zwei Vollgeschosse, eine

Festsetzung von Dachtypen, Nachneigung und die Untersagung von Staffelgeschossen.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt. Die Ge-
meinde kommt daher in Abwdgung aller vorliegenden Informationen zu dem Ergebnis, dass
immissionsschutzrechtliche Aspekte keinen Einfluss auf die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1 ,Weitenmoor" haben werden und somit keine tiefergehende, ggf. gutfachterliche

Auseinandersetzung mit immissionsschutzrechtlichen Fragen erforderlich ist.
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E PLANINHALT UND ABWAGUNG

E.1 Bauliche Nutzung

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Weitenmoor* Beim BP1-3A geht es
ausschlieBlich um ergdnzende bauliche Festsetzungen von bestehenden Misch- und
Wohngebieten, genauer die Beschrénkung auf maximal zwei Vollgeschosse, die Untersagung
von Staffelgeschossen, die Festsetzung der Firsthdhe und eine Festsetzung von Dachtypen und

Nachneigung.

E.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutfzung erfahrt durch den BP1-3A keine Verdnderung.

E.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein, die stddtebauliche Planung pragendes, Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt entscheidend das GuBere
Erscheinungsbild eines Gebietes. Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung setzt
die Gemeinde Krilzmow einen Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der
angestrebten stGdtebaulichen Entwicklung begrenzt, aber die Moglichkeit beldsst, das

Plangebiet bedarfsorientiert weiterzuentwickeln.

FUr das Plangebiet wird eine Zweigeschossigkeit als HochstmalB festgesetzt bei gleichzeitiger
Untersagung von Staffelgeschossen. Damit verbunden ist die Festsetzung, dass Ddcher als
Flachd&cher, Pultddcher, Walmd&acher oder Satteld&cher bei einer zuldssigen Dachneigung

von 0° bis 50° auszubilden sind, die Firsthohe darf 8,55 m nicht Uberschreiten.

E.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

In dem festgesetzten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass Gebdude mit
einem Grenzabstand zum Nachbargrundstick zu errichten sind. Die offene Bauweise wird

beschrankt auf eine Gebdudelé&nge der Hauptgebdude von maximal 50% der FlurstUcksldnge.

Uber die Festsetzung einer Grundfldche als HéchstmaB wird festgelegt, wieviel Quadratmeter
der Gebietsfldche bebaut bzw. versiegelt werden darf. FUr die Ermittlung der GrundflGche sind
neben den Gebduden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten
relevant. Die gemdB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zul&ssige Uberschreitung der festgesetzten
Grundflédche um 50 %, durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVvO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&che, ist gemdanB §

VIUS Planergemeinschaft



10 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* der Gemeinde Kritzmow

19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zuléssig. Die Bodenversiegelung wird so auf ein notwendiges MaB

begrenzt.

E.5 Grunordnung und Grunflache

Die am nord-westlichen Rand gelegenen Grinfldchen sind zu erhalten.

E.6 Verkehr

E.6.1 Vorhandene ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber die Satower StraBe und den Stower Weg erschlossen.
E.6.2 OPNV

Die n&chstgelegenen Bushaltestellen befinden sich auf Hohe der beiden Grinfldchen an der
Satower StraBe.

E.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die bestehende Wasserversorgung wird durch den BP1-3A nicht berUhrt.

Abwasserbeseitigung

Die bestehende Abwasserbeseitigung wird durch den BP1-3A nicht berUhrt.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist jeweils auf dem Grundstick zu versickern, falls ein
aufzustellendes Bodengutachten die Sickerfahigkeit nachweist. Diese Gewdasserbenutzungen
sind gemdaB§ 33 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnisfrei.

Ansonsten ist das anfallende Niederschlagswasser der ortlichen Vorflut zuzufGhren.

Stromversorgung

Die bestehende Stromversorgung wird durch den BP1-3A nicht berUhrt.

Gasversorgung

Die bestehende Gasversorgung wird durch den BP1-3A nicht berUhrt.

Abfallentsorgung

Die bestehende Abfallentsorgung wird durch den BP1-3A nicht berUhrt.
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Loschwasser

Die bestehende Léschasserversorgung wird durch den BP1-3A nicht berGhrt.

E.8 Sonstiges

Nach Informationen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-

Vorpommern befindet sich der Geltungsbereich in keinem archdologischen Interessengebiet.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf

Grundlage dieses Vorentwurfes getdtigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

VIUS Planergemeinschaft
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F UMWELTBERICHT

F.1 Einleitung

F.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Die Gemeinde Kritzmow fUhrt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Weitenmoor" (im
Weiteren als BP1-3A bezeichnet) durch. Kritzmow befindet sich im Landkreis Rostock in
Mecklenburg-Vorpommern und wird vom Amt Warnow-West mit Sitzin der Gemeinde Kritzmow
verwaltet. Die Ortschaft Kritzmow liegt am sUdlichen Stadtrand der Hansestadt Rostock und ist
der gréBte Ort im Gemeindegebiet. Uberregionale Anbindung liegt durch die Satower StraBe,
die L 10, die B 103, sowie Bus und Bahnnetz vor. Die Satower StraBe liegt im Geltungsbereich
des BP1-3A.

Der Geltungsbereich hat eine Fldche von ca. 6,1 ha (s. Abb. 1), das Plangebiet liegt auf der
ostlichen Seite entlang der Satower StraBe (L10), im SGden beginnend bei Flurstick 1, im Norden

endend an der EinmUndung Stover Weg bei FlurstGck 20. Im Osten wird der Planbereich

begrenzt durch einen Geholzstreifen auf Flur 5/17 im unteren Abschnitt und durch die StraBe
auf den FlurstUcken 6/51 und 6/73 im oberen Abschnitt.

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches, © 2024 Geodatenserver Mecklenburg-
Vorpommern
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Im Plangebiet befinden sich auBer den versiegelten Bereichen fir Verkehr, ein- und
mehrgeschossige Wohn- und Gewerbebebauung zahlreiche Hausgdrten, Grinfldchen und

Geholzstrukturen. Hiermit stellt es einen strukturreichen Teil des Ortes dar.

Der Geltungsbereich des BP1-3A wird in der rechtswirksamen Fassung der Neuaufstellung des
FNP (27.06.2005 resp. 30.11.2022) als Flachen mit Mischgebieten, Wohngebieten und
Grinflachen dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Weitenmoor" wird aus
dem FNP der Gemeinde Kritzmow in seinen Darstellungen entwickelt, es findet keine Anderung

der Zweckbestimmung statt.

Geplant ist die Herabsetzung des MaBes der baulichen Nufzung. FUr das Plangebiet wird eine
Iweigeschossigkeit als HochstmaB festgesetzt bei gleichzeitiger Untersagung von
Staffelgeschossen. Damit verbunden ist die Festsetzung, dass Dd&cher als Flachddcher,
Pultd&cher, Walmdd&cher oder Sattelddcher bei einer zuldssigen Dachneigung von 0° bis 50°
auszubilden sind, die Firsthdhe darf 8,55 m nicht Uberschreiten. Die festgesetzte offene
Bauweise wird beschrankt auf eine Gebdudeldnge der Hauptgebdude von maximal 50% der

FlurstGckslGnge.

VIUS Planergemeinschaft



14 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Weitenmoor* der Gemeinde Kritzmow

F.1.2 Ziele des Umwelischutzes

F.1.2.1 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und ihre
BerUcksichtigung bei der Planung

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung
Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6 a)-j) Berucksichtigung der Auswirkungen auf  Begrenzung des Einflusses
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, aufs Landschaftsbild auf das

Landschaft, biologische Vielfalt und den Menschen und  notwendige Maf
seine Gesundheit, ihrer Wechselwirkungen,
Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter
Umgang mit Abwassern, Nutzung erneuerbarer
Energien, Beriicksichtigung der Darstellungen von
Landschaftsplanen etc.

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden.

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu
berlicksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz § 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres Hoéhenfestsetzungen bei

(BNatSchG) eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gebauden zur Wahrung des
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir Landschafts-/ Ortsbildes;
die kiinftigen Generationen im besiedelten und Erstellung eines
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der Umweltberichtes

nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist,
durch einen Ersatz in

Geld zu kompensieren."

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne o-
der mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen,
ist dies zu begriinden.”

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmafRnahmen)."

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist tGber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden."

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken
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Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V
2016)

Raumentwicklungs-
programm
Westmecklenburg
(RREP MMR, 2011)

Flachennutzungsplan
(FNP)

mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht
unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit
ein Natura 2000-Gebiet ein geschutzter Teil von Natur
und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist,
ergeben sich die MaRstébe fir die Vertraglichkeit aus
dem Schutzzweck und den dazu erlassenen
Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen
Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der
Projekttrager hat die zur Prifung der Vertraglichkeit
sowie der Voraussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5
erforderlichen Unterlagen vorzulegen."

§ 34 (2) ,Ergibt die Priifung der Vertraglichkeit, dass
das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen flihren kann,
ist es unzulassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur
zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es 1. aus
zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare
Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an
anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind."
§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens
gesichert oder wiederhergestellt werden.

,Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.”

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschutzt und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden § 50 "Bei
raumbedeutsamen Planungen und Malihahmen sind
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf
die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden."

Die Gemeinde Kritzmow wird dem Mittleren
Mecklenburg/Rostock zugeordnet.

Umweltschutzziel: Beschrankung der
Siedlungsentwicklung auf den baulichen
Siedlungszusammenhang

Die Gemeinde Kritzmow wird dem Mittleren
Mecklenburg/Rostock zugeordnet.
Umweltschutzziel: Beschrankung der
Siedlungsentwicklung auf den baulichen
Siedlungszusammenhang

Darstellung der Sonderbauflache ,Caravanplatz*

Hinweise zum Bodenschutz

Ggf. Festsetzungen fiur
Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Wahrung der Ziele

Anderung innerhalb des
Siedlungsbereiches

Wahrung der

Zweckbestimmungen des FNP

Tabelle 1: Ubersicht der Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

VIUS Planergemeinschaft
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F.1.2.2 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des BP1-3A befinden sich keinerlei Schutzgebiete. Im weiteren
Umfeld befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet, ca. 1,1 km sUdlich: Waidbach und
Fahrenholzer Holz (LSG L101).

F.1.2.3 Landschaftsplan
Die Gemeinde Kritzmow besitzt keinen Landschaftsplan.

F.1.2.4 Besonderer Artenschutz
Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG, Ergdnz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschutzten Arten und streng

geschuUfzten Arten zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil.

Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNatSchG (s. §10 Abs.2 Nr.11) in Verbindung mit der
Bundesartenschutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3 BArtSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie (s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschUtzte Arten oder deren
LebensrGume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdgungsprozess besonders zu

berucksichtigen.

F.1.2.5 Immissionsschutz
Ausgehend von dem in §1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur

BerUcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverndltnisse
kommen bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen verschiedene gesetzliche und IGrmtechnische
Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies

hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.

GemdaB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schadliche

Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrdnkt werden.

GemdaB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine bestimmte
Nufzung vorgesehenen  Fldchen einander so  zuzuordnen, dass  schddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden

Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

F.1.2.6 Kultur- und Sachguter
Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer

Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
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F.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

F.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

F.2.1.1 Bestandsaufnahme

F.2.1.1.1 Biotoptypen

Die Kategorisierung der Biotope erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung 2018
(Gberarbeitet 2019) des LUNG. Im Bereich des BP1-3A befinden sich Biotoptypen des Komplexes
Siedlungs- Verkehrs- und Industriefldchen sowie Grinanlagen der Siedlungsbereiche. Es
befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope im Geltungsbereich.

Da die Art der Anderung des BP1 nicht geeignet ist, eine Zerstérung oder sonstige negative
Beeintrchtigung der Biotope — direkt oder indirekt — zu bewirken, wird auf eine detaillierte
Biotoperfassung verzichtet.

Im LUNG M-V Kartenportal wird der Geltungsbereich auf Ebene der Biotop- und Nutzungstypen
als dorfliches Mischgebiet dargestellt. Auch die Kategorie Acker ist hierin abgebildet. Diese
Kategorien entsprechen jedoch nicht den rezenten Biotopen, stattdessen sind die o.g.

zutreffend.

F.2.1.1.2 Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Planung sind mégliche Vorkommen sowie Betroffenheit artenschutzrechtlich
relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Gberprifen. Es wird gepriuft, ob ein
VerstoB gegen das Verbot der Beeintrchtigungen besonders geschutzter und bestimmter
anderer Tier- und Pflanzenarten gemdaB § 44 BNatSchG im Rahmen der MaBnahme vorliegt

und ggf. der Antrag auf Ausnahme gemanB § 45 BNatSchG gestellt werden kann.

Die Herabsetzung des MaBes der zuldssigen baulichen Nutzung, BP1-3A, ist nicht geeignet, eine

erhebliche Beeintrdchtigung von Arten hervorzurufen.

Allerdings kdnnten durch die bisherigen Baurechte bzw. Umsetzung zuldssiger Planungen trotz

Einschrankung It. BP1-3A artenschutzrechtliche Tatbestdnde hervorgerufen werden.

Bei RUckbau, Sanierung oder Abriss bzw. Baufeldfreimachung kénnten Artengruppen der
Végel (GebUsch- und Gehdlzbriter sowie Gebdude-/FassadenbrUter) bzw. deren Bruthabitat

betroffen sein. Auch kénnte dies die Artengruppe der Fledermduse betreffen.

Zur Vermeidung des Einfretens von VerbotsbestGnden nach § 44 BNatSchG sind folgende

VermeidungsmaBnahmen einzuhalten:

VIUS Planergemeinschaft
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Varsl: Um Verletzungen oder Tétungen von Végeln und ihrer Entwicklungsformen zu
vermeiden, durfen Gehdlz- sowie Abrissarbeiten nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h.
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Ist ein derartiger Eingriff in diesem
Zeitraum unabwendbar, sind die befreffenden Gehdlzstrukturen bzw. Geb&ude durch eine
Okologische Baubegleitung auf anwesende Brutvogel zu kontrollieren. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Sollte ein Brutgeschehen festgestellt werden, sind
die Arbeiten bis zum Ausfliegen der Jungvégel einzustellen.

Var2: Um eine Tétung von Tieren [Fledermd&use] in Sommerquartieren zu verhindern, dirfen
Gehdlz- sowie Abrissarbeiten nur in der Zeit zwischen 1. November und dem 30. Mdarz
stattfinden. Sollen diese Arbeiten auBerhalb der Winterrunhe durchgefihrt werden, muss
durch eine Begehung (&kologische Baulberwachung) die Nufzung der potenziellen
Quartiere als Wochenstube/Sommerquartier ausgeschlossen werden.

Vard: Um eine Tdétung von Tieren [Fledermduse] durch Abriss in den Wintermonaten
(November bis Marz) in Gebdudequartieren zu verhindern, muss zuvor durch eine Begehung
(6kologische Bautberwachung) die Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden.

F.2.1.1.3 Gewdsser

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewdsser.

F.2.1.1.4 Klima

Die Herabsetzung des MaBes der baulichen Nufzung, in Form von Festsetzung der
Zweigeschossigkeit als HochstmalB bei gleichzeitiger Untersagung von Staffelgeschossen sowie
die damit verbundene Festsetzung, dass Ddcher als Flachddcher, Pultddcher, Walmdd&cher
oder Satteldécher bei einer zuldssigen Dachneigung von 0° bis 50° auszubilden sind, beeinflusst

das Kleinklima gegenuber dem bisherigen Zustand nicht erheblich.

F.2.1.1.5 Wirkungsgefuge

Da keine Biotope beseitigt werden, die zuldssige Geschossigkeit verringert wird und zusétzlich
VermeidungsmaBnahmen fur einige Artengruppen formuliert sind, ist BP1-3A dazu geeignet,
das Wirkungsgefuge zwischen den Komponenten Flora, Fauna, Boden, Wasser, Luft und Klima

nachhaltig zu sichern.

F.2.1.1.6 Landschaft

BP1-3A ist geeignet, das Erscheinungsbild Kritzmows durch zu bewahren.

F.2.1.1.7 Biologische Vielfalt

Durch den BP1-3A wird die biologische Vielfalt nicht beeintrachtigt.
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F.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von
Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen BeeinfrGchtigung der o.g.
SchutzgUter liegen, zu kompensieren. Zur Minimierung und Vermeidung bedeutender
negativer Auswirkungen zuvor geschaffener Baurechte auf die Fauna muUssen die
VermeidungsmaBnahmen Varsl bis Va3 eingehalten werden. Weiter Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Es sind keinerlei AusgleichsmaBnahmen gemdB HzE 2018 zu erbringen.

F.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf die Nutzerinnen des Plangebietes und ihre Gesundheit kdnnen von jegli-
chen Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch
durch Alflasten ausgehen. BP1-3A ist nicht geeignetf, Immissionen dieser Art hervorzurufen.
Folglich ist die Prognose bei DurchfUhrung der Planung, dass die Immissionssituation bestehen
bleibt. Bei NichtdurchfUhrung wdre eine hdhere Geschossigkeit moglich, was durch intensivere
Nutzung im Raum des Geltungsbereichs zu einer Erhdhung von Immissionen fUhren kénnte.
Folglich sind bei Durchfuhrung der Planung keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich durchzufUhren, da keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen

und seine Gesundheit hervorgerufen werden.

F.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und andere
Sachguter

Es befinden sich im Geltungsbereich keine Bau- oder Bodendenkmdler. In der Umgebung des
Geltungsbereiches befinden sich keine Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind.
Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder andere Sachguter sind nicht zu erwarten.
Bei DurchfUhrung der Planung gibt es keine Verdnderung der derzeitigen Bestandssituation. Die
Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verénderung der aktuellen Situation. Folglich sind
keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen

Auswirkungen auf KulturgUter und andere SachguUter erforderlich.

F.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit
Abfdllen und Abwasser

Die 3. Anderung des BP1 betrifft nicht die Beseitigung des anfallenden Abwassers, die Erfassung
des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfdlle, des SperrmUlls sowie
des Baum- und Strauchschnittes, von Baustellen ist eine sach- und umweltgerechte

Abfallentsorgung zu sichern.
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Bei DurchfUhrung der Planung gibt es keine Verdnderung der derzeitigen Bestandssituation. Die
Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verénderung der aktuellen Situation. Folglich sind
keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen

Auswirkungen auf Emissionen, Umgang mit Abféllen und Abwasser erforderlich.

F.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind nicht zielfGhrend.

F.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien

Die Planung wahrt die Méglichkeit der Nutzung erneuerbarer Energien.

F.2.1 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist das Verhdltnis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig
beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung bei BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung von
Beeintr&chtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen, die kumuliert weitere negative Auswirkungen verursachen kénnten.
Die Umwelt erheblich beeintrédchtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der

Planung nicht zu erwarten.

F.3 Zusdtzliche Angaben

F.3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

F.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da keine

erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.
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F.4 Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Weitenmoor* verringert im Wesentlichen die
zul@ssige Geschossigkeit im  Geltungsbereich. Hieraus ergeben sich weder schddliche,
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, noch negativen Auswirkungen auf Flora, Fauna, Boden, Wasser, Luft
und Klima. Das Wirkungsgefuge zwischen ihnen wird durch BP1-3A nachhaltig gesichert,
einschlieBlich des bestehenden Ortsbildes als Bestandteil der Landschaft. Die bestehenden
Wechselwirkungen zwischen Umwelt und Menschen bleiben durch Umsetzung der Planung

gewabhrt.

VIUS Planergemeinschaft
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G DATEN

G.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m?
Wohnfladchen Allgemein WA 15.708
Sudliche Flache 8.228

Nérdliche Fldche 7.480

Mischgebiete Ml 39.839
SUdliche Flache 13.496
Nérdliche Fldche 26.343

Verkehrsflichen 2.263

Offentliche Grinfldchen 2.923

D 60.733
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ANHANG
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