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Informationsvorlage
offentlich

Beratung Uber weiteres Vorgehen im
Bebauungsplangebiet Nr. 10 "Oberhagen”

Organisationseinheit: Datum
Bauverwaltung 28.01.2025
Jeannine Haufschild Antragsteller:
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr o
g 27.02.2025 O

und Umwelt Elmenhorst/Lichtenhagen (Vorberatung)

Sachverhalt

Im Jahr 2018 hat das Amt Warnow-West die Uberpriifung der RechtmaRigkeit einer
baulichen Anlage (vermutlich Carport) auf offentlicher Griinfliche bei dem Landkreis Rostock
veranlasst. Ein Ergebnis dieser Prufung liegt noch nicht vor. Nach damaliger Riicksprache
mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde / SG Ordnungsrecht/Widerspriiche hatte inzwischen
der Eigentimer gewechselt.

Zum Hergang:

Die in Rede stehende bauliche Anlage befindet sich auf einer im B-Plan Nr. 10 ,,Oberhagen”
ausgewiesenen ¢Gffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und einem
Anpflanzgebot (Gemarkung Elmenhorst, Flur 4, Flurstiick 28/36). Eigentiimer dieser Flache
war bis zuletzt der damalige ErschlieBungstrager; inzwischen hat der Eigentiimer
gewechselt; Nutzer der baulichen Anlage sind hingegen Anwohner aus den angrenzenden
Reihenhausern. Aufgrund dieses Eigentiimerwechsels ist der Sachverhalt erst
aufgekommen. Die ordnungsgeméafle Umsetzung des B-Plans kann aufgrund dieser
Bebauung nicht gewéhrleistet werden.

Im Jahr 1999 wurde der Gemeinde die Errichtung von zwei KfZ-Stellplatzen angezeigt. Einer
Sondernutzungserlaubnis bedurfte es nicht, da es sich zu diesem Zeitpunkt um private
Flachen handelte. Die Anderung in eine 6ffentliche Parkanlage mit Anpflanzgebot wurde erst
mit der Inkraftsetzung der 1. Anderung wirksam (12.02.2000). Zu welchem Zeitpunkt aus den
bloRen Stellplatzen ein Carport wurde, ist nicht ausschlaggebend. Sowohl zum Zeitpunkt des
damaligen B-Plans (privates Grin) als auch zum jetzigen Zeitpunkt (6ffentliches Griin) ist
eine Carportanlage an der Stelle unzulassig. Dartber hinaus war sogar bereits zum
damaligen Zeitpunkt die Errichtung der Stellplatze aus bauplanungsrechtlicher Sicht gemaf
der textlichen Festsetzung Nr. 20 der Ursprungsfassung des B-plans unzul&ssig. Der
damalige Bauherr kann sich nicht auf die Aussage des Amtes Uber eine mdgliche
Sondernutzung aus dem Jahr 1999 berufen.

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde bat um Auskunft wie die Gemeinde weiter vorgehen
mochte.

3 Mdglichkeiten standen zur Auswabhl:
1. Nutzungsuntersagung/ggf. Rickbauverfligung durch den LK Rostock (Herstellung der

rechtmafRigen Zustande nach aktuellem B-Plan)
2. Nachtragliche Befreiung vom B-Plan tber Genehmigungsverfahren




3. Anderung des B-Plans (Kostenfrage) @ Hinweis: die Gemeinde hat die
Planungshoheit

Die Stellungnahme der Bauverwaltung im Jahr 2020 lautete:

Befreiung ist aus Sicht der Bauverwaltung nicht méglich, Anderung des B-Plans durch
Kostentbernahme des Verursachers moglich, Nutzungsuntersagung erzielt den eigentlichen
Zweck der Beseitigung der Anlage nicht, Rickbauverfiigung nur méglich, wenn kein anderes
Mittel in Betracht kommt, rechtmé&Rige Zusténde herzustellen.

Bitte um Beratung und Empfehlung, wie in der Angelegenheit weiter verfahren werden soll.

Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt gab in seiner Sitzung
vom 05.11.2020 mit 4 Ja-Stimmen zu 2 Nein-Stimmen die Empfehlung den B-Plan zu Lasten
des Grundstlickeigentimers zu andern.

Daraufhin wurde der neue Grundstuickseigentimer vom Sachbearbeiter der Bauverwaltung
des Amtes Warnow-West mit Schreiben vom 24.11.2020 und zuletzt vom 18.01.2021 um
eine Aussage hinsichtlich der vorgeschlagenen Plananderung gebeten, so dass alle weiteren
Verfahrensschritte hatten initiiert werden kdnnen.

Eine Rickmeldung gab es nicht.

Am 02.08.2024 meldete sich die Witwe des Grundstiickseigentimers. Dieser ist im April
2022 verstorben. Die hinterbliebene Ehefrau fand im Nachlass ihres Ehemannes das
Schreiben des Amtes Warnow-West vom 18.01.2021. Sie teilte mit, dass sie die Flachen
besichtigt habe und gerne Teilflachen verauRern wolle.

Dazu gehdrt u.a. auch das Flurstiick 28/36, auf welchem das Carport errichtet wurde.

Bislang ist der Antrag auf bauaufsichtliches Einschreiten der Gemeinde hinsichtlich des
Carports nicht abgeschlossen.

Es wird um eine Beratung gebeten wie weiter vorgegangen werden soll, damit das Ergebnis
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde mitgeteilt werden kann.

Es stehen weiterhin drei Mdglichkeiten zur Auswahl:
1. Nutzungsuntersagung/ggf. Ruckbauverfigung durch den LK Rostock (Herstellung der
rechtmafigen Zustande nach aktuellem B-Plan)
2. Nachtragliche Befreiung vom B-Plan Uber Genehmigungsverfahren
3. Anderung des B-Plans (Kostenfrage) @ Hinweis: die Gemeinde hat die
Planungshoheit

Hinweis der Bauverwaltung: Da der Grundstlickseigentiimer verstorben ist, ware eine B-
Plananderung zu seinen Lasten nicht mehr méglich.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n

1 1 E-Mail vom 02.08.2024 (6ffentlich)

2 2_Schreiben Bauverwaltung Amt Warnow-West vom18.01.2021 (6ffentlich)
3 3 Auszug_Urpsrungsfassung v. 1995 (6ffentlich)

4 4 Auszug_textl. Festsetzung Ursprungsfassung (6ffentlich)

5 5 Auszug_B-Plan_1. aenderung (6ffentlich)




Jeannine Haufschild

von: I

Gesendet: Freitag, 2. August 2024 12:24

An: Jeannine Haufschild

Betreff: Ihr Schreiben zu Flurstiick 28/32

Anlagen: Schreiben Bauverwaltung Warnow West.pdf

Sehr geehrte Frau Haufschild,

In dem Nachlass meines Mannes habe ich das beigeftigte Schreiben gefunden. Ich habe mir die Grundstiicke
vor Ort angesehen und wiirde mich freuen, wenn wir in der kommenden Woche einmal telefonieren

konnen.

Die Teilflachen (Gemarkung Elmenhorst Flurstiicke 28/22 sowie 28/36-38) wurden wir gerne verauf3ern.

Ich bin vormittags unter_zu erreichen.

Liebe GriRe



AMT WARNOW-WEST

Der Amtsvorsteher

Fachbereich Bauverwaltung
fur die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Amt Warnow-West - Schulweg 1a_- 18198 Kritzmow

E-Mail-Adresse

Ansprechpartner

Durchwahl Kritzmow

Her Breitruck s.breitrueck@warnow-west.de 038207-63358 18.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie sind Eigentiimer einer in dem B-Plan Nr. 10 ,Oberhagen” der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen befindlichen 6ffentlichen Grunflache (Gemarkung Elmenhorst,
Flur 4, Flst. 28/32). Die Gemeinde hat im Jahr 2018 die rechtswidrige Errichtung eines
Carports auf dieser Flache bei der unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Rostock
Am Wall 3-5, 18273 Gustrow angezeigt. Zur Herstellung rechtmagiger Zustande, plant die
Gemeinde, den B-Plan in dem betroffenen Bereich zu dndern. Die Gemeinde nutzt in
diesem Zusammenhang die Méglichkeit, die stadtebauliche Ordnung wiederherzustellen.
Fur die Anderung des B-Plans muss die Gemeinde ein Planungsbiro beauftragen.

Da der rechtswidrige Zustand der baulichen Anlage auf Ihrem Grundsttick Anlass far
dieses Bauleitverfahren ist, erwartet die Gemeinde die Ubernahme der Planungskosten

durch Sie als Eigenttimer. Bitte teilen Sie mir kurzfristig mit, ob Sie mit dem vorgetragenen
Verfahren einverstanden sind.

Die Gemeinde wirde mit Innen auf Grundlage des § 11 BauGB einen Stadtebaulichen
Vertrag schlieRen, der die Ubernahme der Planungskosten regelt. Entsprechende

Planungsangebote sind vor Abschluss des Vertrages bei verschiedenen Planungsbiros
einzuholen.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Gri3en
-— \-..\

Breitrick

Bauverwaltung

Telefon 038207 633-0
Telefax 038207 633-29

ami@warnow-west.de
www.amt-warnow-west.de

Offnungszeiten

Dienstag
912 Uhr
14-16 Uhr

Donnerstag
9-12 Uhr
14-18 Uhr

Freitag
9-12 Uhr

Bankverhindungen

Deutsche Bank

IBAN

DE76 1307 0000 0166 0331 00
BIC DEUTDEBRXXX

OsiseeSparkasse Rostock
IBAN

DE07 1305 0000 0240 111117
BIC NOLADE21ROS

Gliiubiger-ID
DE4177700000053163

Gemeinden

Elmenhorst/Lichtenhagen
Kritzmow
Lembrechishagen
Papendorf

Pélchow

Stiibelow

Ziesendorf
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Je Einzei: rundstiick und dariiberhinausgehend je 350 m? der nicht iiberbauten Grund-
stiicksfiache ist mindestens ein den Grundstiicksverhiltnissen angemessener Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Auf Steliplatzaniagen ist je 4 Steliplitze ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und mit Strduchern zu unterpflanzen. Die Stellplatzanlagen sind zusitzlich

durch Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte Pergolen weitmdglich einzu-
grunen.

Carportarilagen, AuBenwinde von Garagen und fensteriose Gebdudefassaden sind mit

Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandldnge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden.

Abfall- und Miillbeh#lter sind dauerhaft so einzugriinen, daB sie nicht einsehbar sind.

Auf den Grunflichen - naturnahe Parkanlage - sind die vorhandenen Gehdlize im
Bestand zu erhalten. Wo nétig, sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen mit den geeig-
neten Arten zu vervolistindigen. Die Zwischenrdume sind als extensive Mahwiese
anzulegen, wobei der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel untersagt ist. Die
Errichtung von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen istinnerhalb der Griinfiichen
nicht zuldssig. Die Anlage von befestigten Wegen ist nicht gestattet,

Verdrangter Mutterboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes zur Erdmodellie-
rung oder in ndhrem Umfeld erweitert zu verwenden.

Der Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Neubebauung (Versiege-
lung) regelt sich nach der gemeindiichen Ausgleichssatzung. Wenn der Naturaus-
gleich auf der eigenen Grundstiicksfliche nicht moglich ist, sind Geldzahlungen
entsprechiend der Satzung zu leisten.

Als ErsatzmaBnahme st eine intensiv genutzte Ackerflache auf Dauer der sukzessiven
Entwicklung zuzufiihren (Teile des Flurstiickes 52/2 der Flur 4 der Gemarkung
Eimenhorst gemdB Flichennutzungsplan und Landschaftsplan).

Im Hausgartenbereich gerodete Biume sind ab 15 cm Stammdurchmesser, gemessen
in 1 m Héhe, durch 3 x verschulte Geholze gleicher Art mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm zu ersetzen. Bei steigenden Durchmessern ist je angefangener 15 cm
Durchmesser ein weiterer, gleichartiger Baum zu pflanzen.

HINWEISE:

A

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V (Gvbl. Meckienburg-Vorpomriern Nr. 23 vom 28.
12. 1993, S. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpfiege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes: erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftiich
und verbindiich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalipfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemi#B § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und

dokumentieren. Dadurch werden Verzbgerungen der BaumafBnahme vermieden
(val. § 11 Abs. 3). '

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fltissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

angetroffan, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiBen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom
27. August 1986 (BGBL. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG
wird ausdriicklich hingewiesen.

Im offentiichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fiir die problémlose Benutzung
durch Rollstuhlfahrer auszulegen (abgesenkte Borde).
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