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Gemeindevertretung Papendorf (Entscheidung) 18.03.2025 o)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf billigt den vorliegenden Entwurf der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes und den Entwurf der Begrindung inkl.
Umweltbericht dazu.

2. Die Gemeindevertretung beschlieRt, den Entwurf der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlie3lich der Begriindung mit Umweltbericht gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zu veroffentlichen. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufzufordern (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 20.02.2024 den Vorentwurf der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Zum Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat der Vorentwurf mit
dazugehoriger Begrindung vom 18.03.2024 bis zum 18.04.2024 6ffentlich zu jedermanns
Einsicht ausgelegen. Gleichzeitig standen die Planunterlagen im Internet zur Verfigung.
Parallel wurden die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belang sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde im Siden
des Geltungsbereichs 2 eine Waldflache dargestellt.

Weiterhin wurden im Plan nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen erganzt. Dies
hat keine Auswirkungen auf die Flachenausweisungen.

Zum Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der zugehdrige
Umweltbericht erstellt.

Der so geénderte Entwurf soll nun 6ffentlich ausgelegt und zur erneuten Beteiligung der
Behdrden versendet werden.

Finanzielle Auswirkungen

Keine, die Beauftragung der Planungsleistungen erfolgt direkt durch die
Grundstickseigentiimer/Investoren.



Anlage/n

1 2025 _02_03_Papendorf_8.Aenderung_FNP (6ffentlich)

2 25-02-03 Papendorf 8. Anderung F-Plan Begriindung Entwurf (6ffentlich)

3 ENTWURF UWB-8. Anderung F-Plan Gemeinde Papendorf 09.12.2024 ohne
Passwort_Optimized (6ffentlich)
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Teil 1. Begrundung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass, Planungsziele, Planverfahren

Die Gemeindeentwicklung ist ein dynamischer Prozess und fuhrt zu fortlaufenden
Veranderungen, die ihren Niederschlag im Flachennutzungsplan als vorbereitendem
Bauleitplan finden. So wurden seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Papendorf verschiedene Planungen eingeleitet bzw. Malinahmen durch-
gefuihrt, die geanderten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entsprechen. Dabei
handelt es sich v.a. um Wohnbauvorhaben, gewerbliche Entwicklungen und Infra-
strukturmallnahmen. Soweit diese neuen oder geédnderten Planungsziele bzw. Er-
ganzungen nicht mit den dargestellten Flachenausweisungen im Flachennutzungs-
plan tbereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um
die Genehmigungsfahigkeit von Planungsvorhaben zu erreichen oder die Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan zu aktualisieren.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt Flachenentwicklungen fir 5
Teilbereiche in insgesamt 4 Geltungsbereichen, die schon Uber einen langeren Zeit-
raum diskutiert wurden und fur die, soweit erforderlich, Aufstellungsbeschlisse fir
die Bebauungsplane gefasst wurden. Aufgrund des Entwicklungsgebotes der § 8
Abs. 2 BauGB, nach dem die Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden missen, ist hier eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Geltungsbereich 1:

Vorrangige Ausweisung von Wohnbauflachen an der nordlichen Gemeindegrenze in
Abstimmung mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, westlich der L 132. Die
Ausweisung erfolgt im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 ,Am Schwanen-Soll“.

Geltungsbereich 2:

Erweiterung der Wohnbauflachen und Schaffung eines KITA-Standortes im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,An der Beke® in Papen-
dorf.

Geltungsbereich 3:

Bestimmung einer Waldflache zu einem Bestattungswald westlich der Ortslage Grof3
Stove. Die Darstellung einer Waldflache in diesen Bereich bleibt erhalten. Da recht-
lich auch die Waldeigenschaft gemal Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(LWaldG) nicht tangiert wird, soll keine Waldumwandlung erfolgen.

Geltungsbereich 4:

Ausweisung von gewerblichen und gemischten Bauflachen. Sicherung der stadte-
baulichen Ordnung. Ausweisung eines Gewerbegebietes flr Flachen, die aktuell be-
reits im Aul3enbereich gewerblich genutzt oder absehbar nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt werden, im Bereich westlich des Gutshofes Grol3 Stove, nordlich des
Weges ,Landgut” (Teilbereich 4). Die bebaute Gutshofflache sudlich des Weges soll
kinftig als gemischte Bauflache einbezogen werden (Teilbereich 5).

3
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 20.02.2024 den Vorent-
wurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt.

Zum Zwecke der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit hat der Vorentwurf mit
dazugehdriger Begriindung vom 18.03.2024 bis zum 18.04.2024 6ffentlich zu jeder-
manns Einsicht ausgelegen. Gleichzeitig standen die Planunterlagen im Internet zur
Verfligung. Parallel wurden die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belang sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde im
Suden des Geltungsbereichs 2 eine Waldflache dargestelit.

Weiterhin wurden im Plan nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen er-
ganzt. Dies hat keine Auswirkungen auf die Flachenausweisungen.

Zum Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der zugehorige
Umweltbericht erstellt (Umwelt & Planung, B. Lebahn; Stand 12/24). Der Umweltbe-
richt ist externer Bestandteil dieser Begrindung.

1.2 Bisherige Flachennutzungsplanung, Plangrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Papendorf ist seit 1999 wirksam. Seitdem
wurden Teilbereiche durch die 1. bis 7. Anderung geandert. Die 1., 2., 3., 5., 6. und
7. Anderung des F-Planes sind wirksam. Die 4. Anderung wurde aus verschiedenen
Griinden nicht weiterverfolgt. Die letzte, umfangreichere Anderung war die 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 8. Anderung sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die amtliche topographische Karte des Landesamtes fr
innere Verwaltung M-V im Maf3stab 1:10 000, der wirksame Flachennutzungsplan in
der Fassung der 7. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Der Flachennutzungsplan unterliegt der Genauigkeit der amtlichen Topografischen
Karte im Mal3stab 1:10.000. Dies betrifft die Genauigkeit, die Lagerichtigkeit und den
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Generalisierungsgrad.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan bzw. den wirksamen Anderungen. Samtliche Planungsinhalte
und Erlauterungen der nicht von der 8. Anderung betroffenen Teile des wirksamen
Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

2 Raumordnung und Landesplanung

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung sind die Erfordernisse der Raumord-
nung gemal Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-
LVO M-V vom 27. Mai 2016) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten

Papendorf ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Programmsatz
Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern dem
Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes (LEP-
Programmsatze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Die Gemeinde liegt im Verlauf der Siedlungsachse Rostock - Schwaan (RREP-
Programmsatz G 4.1 (4)).

Die Gesamtkarte des LEP und die RREP-Grundkarte der rdumlichen Ordnung wei-
sen die Gemeinde Papendorf als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend
LEP-/RREP-Programmsatz 4.5 (3)/G 3.1.4 (1) aus.

Gemald Leitlinie 1.2 der Ersten Fortschreibung vom Juni 2018 des Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens Rostock im Kapitel 11.L A1 Wohnentwicklung fir den Zeitraum
01/2017-12/2025 zahlt Papendorf nicht zu den Siedlungsschwerpunkten fir eine
uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung.

Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel [I.LA2 Gewerbeentwicklung des SUR-
Entwicklungsrahmens ist Papendorf jedoch eine Schwerpunktgemeinde zur Fla-
chenbedarfsdeckung fur Uberdrtliche Gewerbeansiedlungen im Stadt-Umland-Raum.

Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind neben den o. g. vor allem die fol-
genden LEP-/RREP-Programmsatze allgemein zu beachten bzw. zu berticksichtigen:

Im Sinne der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)).

Gemald Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP
MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentra-
len Orte in ihrer Gberértlichen Bundelungsfunktion und als Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz 4.1 (2), zu konzentrieren.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentral6rtliche Einstu-



Gemeinde Papendorf - 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

fung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Programm-
satz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zulassig, wobei der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen einzurdaumen ist (RREP-Programmsatz Z 4.1 (3)).

Gemald LEP-Programmsatz 4.1 (5) missen kinftige Planungsstrategien konsequent
auf Innenentwicklungspotenziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind be-
stehende bzw. nicht mehr bestehende Reserven in der Bauleitplanung nachzuwei-
sen. Bei Fehlen entsprechender Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen in Anbindung an die Ortslagen zu erfolgen. Von der Eigenbedarfsregelung kann
in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Gemeinden unter der Voraussetzung
eines interkommunal abgestimmten Wohnungsbauentwicklungskonzeptes des jewei-
ligen SUR abgewichen werden (LEP-Programmsatz Z 4.2 (3)).

Die Regelungsinhalte der LEP-/RREP-Kapitel 3.1, Demografischer Wandel und Da-
seinsvorsorge, bzw. 6.1, Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge.

Bezuglich der Entwicklungsziele im Geltungsbereich 1 wurde schon im Rahmen der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes 2014 in einer landesplanerischen Stellung-
nahme dargelegt, dass eine interkommunal abgestimmte Wohnbauflachenentwick-
lung suddstlich von Biestow erfolgen kann. Gleichzeitig wurde in Aussicht gestellt,
dass fir eine solche Entwicklung auf Papendorfer Gemeindegebiet im konkreten Fall
die Eigenbedarfsregelung nicht zur Anwendung kommen wirde, da diese Flachen
stadtebaulich dem Siedlungskoérper der Kernstadt Rostock zuzuordnen sind. Die
Gemeinde muss daflr Sorge tragen, dass diesbezlglich im weiteren Planverfahren
Einvernehmen mit der Kernstadt besteht.

Das Amt fur Raumordnung stimmt im Rahmen der Planungsanzeige zum Bebau-
ungsplan Nr. 24 im Schreiben vom 19.12.2022 dem Entwicklungsvorhaben zu:

,Die in Aussicht genommenen Fldchen zeichnen sich durch eine sehr gute Ver-
kehrserschlieRung (OPNV) und ihre Anbindung an Infrastrukturen der Daseinsvor-
sorge aus. Potenziellen Wohnbauerweiterungsflaichen des Rostocker Ortsteils
Biestow grenzen unmittelbar an die Gemeinde Papendorf an. Aus raumordnerischer
Sicht konnte einer gemeinsamen Siedlungsflachenentwicklung auf Papendorfer und
Rostocker Gebiet hier nicht nur weiterhin zugestimmt werden. Diese wére regional-
planerisch zudem ausdriicklich zu befurworten. Voraussetzung dafir ist allerdings
eine intensive interkommunale Abstimmung entsprechend LEP-Programmsatz Z
3.3.3 (3) und SUR-Entwicklungsrahmen [...], die durch das AfRL RR zu begleiten ist.
Dies gilt insbesondere auch fur die Entwicklung eines grof3flachigen Einzelhandels-
standorts, bei der sichergestellt sein muss, dass sie mit den Reglungsinhalten des
Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir den Stadt-Umland-Raum Rostock und denen
des aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Hanse- und Universitats-
stadt Rostock vereinbar ist.”

Eine intensive interkommunale Abstimmung entsprechend LEP-Programmsatz Z
3.3.3 (3) und SUR-Entwicklungsrahmen, die durch das Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Rostock begleitet wird, hat im laufenden Bebauungsplanverfahren
stattgefunden.
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Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock stellt in ihrem Schreiben vom 03.08.2023
fest, dass sie durch die Planung der Ansiedlung von individuellem und Mietwoh-
nungsbau in einer GréRenordnung von 400 Wohneinheiten, Versorgungseinrichtun-
gen, sozialen Einrichtungen, eines Verbrauchermarkts und evtl. erganzende, kleinere
Einzelhandels oder Gewerbebetriebe und Biros sowie Servicewohnen (z.B. betreu-
tes und Pflegewohnen, Sozialstation), in ihren Belangen nicht beeintrachtigt wird und
ihre Interessen gewahrt werden. ,Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Wohn-
bauentwicklung tber den gemalR RREP Ps. 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung au-
Berhalb zentraler Orte, festgelegten kommunalen Eigenbedarf hinaus, jedoch wird
der Kern der Regiopolregion Rostock gestarkt und einer Abwanderung zahlungskraf-
tiger Einwohner in das weiter entfernte Umland vermieden. Mit der Planung wird u.a.
auch der stadtischen Mangellage an einfamilienhausgerechtem Wohnungsbau ent-
gegengewirkt. “

Zum Geltungsbereich 2, im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 23, nimmt das Amt fir Raumordnung und Landesplanung in seiner landes-
planerischen Stellungnahme vom 19.12.2022 wie folgt Stellung:

,Mit meiner landesplanerischen Stellungnahme vom 06.02.2014 zum Vorentwurf der
6. Anderung ihres Flachennutzungsplans hatte ich der Gemeinde Papendorf fiir den
Geltungsbereich 1 ,Papendorf-Nordost" bereits eine Vereinbarkeit mit den Erforder-
nissen der Raumordnung in Aussicht gestellt. Diese Einschéatzung wird nach Abwa-
gung aller landes- und regionalplanerischen Belange fiir die hier angezeigte Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 23 ,An der Beke" bestéatigt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 soll die verbindliche bauplanungs-
rechtliche Umsetzung eines bereits im Vorentwurf der 6. FNP-Anderung gesteckten
gemeindlichen Planungsziels an einem stadtebaulich gut integrierten Standort erfol-
gen. Damit werden die raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich einer Konzent-
ration der weiteren Wohnflachenentwicklung auf den Gemeindehauptort und einer
nachhaltigen Nutzung vorhandener Infrastrukturen (z. B. Schule, Schienenhalte-
punkt, Sportverein) erfullt.“

Diese landesplanerische Einschatzung zum Geltungsbereich 2 wird in der Stellung-
nahme zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
15.04.2024 bestatigt.

Durch die Bestimmung der Waldflache im Geltungsbereich 3 als Bestattungswald
werden die Belange der Raumordnung nicht beruhrt.

Zum Geltungsbereich 4 (Flachenumwidmungen in Grof3 Stove) kommt das Amt fur
Raumordnung in der genannten Stellungnahme vom 15.04.2024 zu folgenden Be-
wertungsergebnis:

LAufgrund der anhaltend grof3en Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der
Kernstadt und dem Stadt-Umland-Raum Rostock wird die vorgesehene Entwicklung
auf der bereits gewerblich bzw. landwirtschaftlich vorgenutzten Flache aus regional-
planerischer Sicht begrif3t. Entsprechend Leitlinie 2 im Kapitel 11.LA2 Gewerbeent-
wicklung des SUR-Entwicklungsrahmens ist die Gemeinde Papendorf eine Schwer-
punktgemeinde zur Flachenbedarfsdeckung fur Uberértliche Gewerbeansiedlungen
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im Stadt-Umland-Raum Rostock. Der SUR ist als wirtschaftliches Zentrum des Lan-
des weiter auszugestalten. Das Plangebiet stellt durch die vorhandenen Nutzungs-
strukturen eine geeignete Entwicklungsflache fur Gewebebetriebe dar und ist zudem
verkehrstechnisch tUber das ortliche Stral3ennetz mit Verbindung zur Landesstral3e
L 132 sehr gut an die Autobahn A 20 angebunden.

Die F-Plananderung in diesem Bereich dient damit nicht nur der zukunftsfahigen Si-
cherung der betrieblichen Existenz bereits ortsanséssiger Unternehmen sowie der
Beseitigung eines stadtebaulichen Missstands (Brachflachen mit Fundamentresten).
Sie kann vielmehr auch einen wertvollen Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des
Stadt-Umland-Raumes und somit der gesamten Region leisten.

Stdlich der Stralle ,Landgut”® sind im rechtswirksamen FNP Flachen fiir die Land-
wirtschaft und Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park“ ausgewiesen, die im
Rahmen der 8. Anderung als gemischte Bauflachen dargestellt werden sollen. Dem
stehen Belange der Raumordnung nicht entgegen. “

3. Inhalte der Flachennutzungsplananderung
3.1 Geltungsbereich 1

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Stadtgebiet der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock an. Es schliel3t sich der Ortsteil Biestow mit einer verdichteten Einfami-
lienhaus-, Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung an.

Nordostlich befindet sich der ,Park & Ride Parkplatz® mit dem Haltepunkt ,Studblick”
der Rostocker StraRenbahn AG (RSAG) und einem Wall mit einem FuRweg direkt an
der nordlichen Plangebietsgrenze.

Mit der Landesstral3e L132, der ca. 4,5 km sudlich verlaufenden Autobahn A 20 mit
der Anschlussstelle ,Rostock-Sudstadt* sowie dem Haltepunkt des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs und vorhandenen Geh- und Radwegen besteht fir das Plangebiet
eine sehr gute verkehrliche Anbindung.

Stadtebauliche Zielsetzung ist v.a. die Schaffung einer gemischten Gebietsstruktur
mit Wohnen (individueller Wohnungsbau und Mietwohnungsbau), altersgerechtem
Wohnen, sozialen Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen. Die Hanse- und
Universitatsstadt Rockstock plant gleichzeitig eine umfassende Siedlungsentwicklung
sudlich des Ortsteils Biestow im direkten Anschluss an das Papendorfer Gemeinde-
gebiet. Voraussetzung dafir ist die Anbindung dieser zukinftigen Siedlungsflachen
an die Landesstral3e L 132 in H6he des Abzweiges nach Sildemow Uber eine Trasse,
die das Papendorfer Gemeindegebiet quert. Durch die Errichtung dieser neuen Er-
schlielBungstrasse wird eine erganzende, gemeindegebietsibergreifende Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich auch auf dem Gebiet der Gemeinde Papendorf még-
lich und sinnvoll.

Die beiden Entwicklungsgebiete stellen sich raumordnerisch dabei als Siedlungser-
gadnzung der Stadt Rostock dar und sollen insbesondere dringend nachgefragten
Wohnraum bereitstellen.
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Das Plangebiet ist aktuell als Flache fir die Landwirtschaft gemall § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB ausgewiesen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen
von den Zielen des Bebauungsplanes ab, daher wird der Flachennutzungsplan im
Rahmen der 8. Anderung geandert. Es werden kiinftig vorrangig Wohnbauflachen
gemal 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, sowie sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauN-
VO sowie Grunflachen ausgewiesen. Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache
ergibt sich aus dem zukunftigen Bedarf. Die Sondergebietsflachen dienen der Unter-
bringung eines grolflachigen Verbrauchermarktes sowie der Schaffung von Angebo-
ten fir ein Pflegeheim, betreutes Wohnen, einer Sozialstation und weiterer sozialer
Einrichtungen. Grol3e Grunflachen gliedern das Baugebiet. Sie dienen der Vernet-
zung und der Regenrtckhaltung.

Die PlanstraRe wird als Uberértliche Verkehrsverbindung und Hauptverkehrsstral3e,
die die beiden Teilgebiete verbindet, in den Flachennutzungsplan tbernommen. Die
Flachenausweisungen bericksichtigen eine mogliche zukinftige Weiterfihrung der
Stral3en- und Strallenbahntrasse ins angrenzende Rostocker Stadtgebiet.

Ein Bodendenkmal wird nachrichtlich im Plan dargestellt.

3.2 Geltungsbereich 2

Mit der 8. Anderung soll eine Erweiterung der Wohnbauflachen und die Schaffung
eines KITA-Standortes im Hauptort Papendorf im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,An der Beke* erfolgen.

Die Gemeinde hatte schon mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ihre ur-
sprungliche Zielsetzung teilweise wieder aufgenommen, im Norden der Ortslage eine
homogene Siedlungserweiterung "Papendorf-Nord/Nordost" vorzunehmen. Die Ziel-
setzung bestand zum Zeitpunkt der genannten Planadnderung allerding noch darin,
Wohnbauflachen fur den mittelfristigen Bedarf an Familieneigenheimen vorzuhalten.
Der Umfang der Wohngebietsausweisung orientierte sich an den Flachen, die sich im
kommunalen Eigentum befinden.

Zwischenzeitlich haben sich kommunalpolitische Zwéange ergeben, die sich aus der
notwendigen Erweiterung des Schulstandortes zu Lasten der dort vorhandenen Kita
ergeben. Aus diesem Grund muss eine neue Kita errichtet werden. Fur diesen Zweck
werden Flachen im Geltungsbereich 2 zur Verfigung gestellt.

Da in der Zwischenzeit auch fur bisher bestehende Entwicklungshemmnisse, wie
mangelnde Anbindungsmdglichkeit an die Dorfstral3e und fehlende Flachenverflg-
barkeit, Lésungen gefunden wurden, soll der urspringliche Geltungsbereich, unter
Bertcksichtigung der o.g. Flachenbedarfe, in Richtung Osten bzw. Nordosten erwei-
tert werden.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde fiir
den Geltungsbereich 2 die Zielsetzung, Standorte flr den Eigenheim- und den
Mietswohnungsbau sowie einen Standort fur eine Kita zu entwickeln.

Der tiberwiegende Teil des Anderungsbereichs wurde im Rahmen der 6. Anderung
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des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache in einer Grél3e von ca. 1,0 ha dar-
gestellt. Zu der sudlich liegenden Waldflache wurde eine 30 m breite Griinflache dar-
gestellt. Damit wurde der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand gewahrleistet.
Die nunmehr miteinbezogenen Flachenteile sind bisher als Flache fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Griinflachen,
Wohnbauflachen sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kita dargestellt. Die dargestellte Waldflache entspricht der Zielsetzung der Gemeinde
und weicht vom Bestand ab. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 wird eine Waldumwandlung angestrebt.

Die vorhandenen Trinkwasserschutzzone wird nachrichtlich tbernommen.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen beriicksichtigen zum einen den Ersatz der be-
stehenden Wohnbauflachen, die nun durch das Kita-Gelande genutzt werden sollen
und zum anderen einen Erweiterungsbedarf von rund 0,6 ha, der aus einer hohen
Nachfrage an Mietwohnungen in der Ortslage resultiert. Weitere Flachenpotenziale in
stadtebaulich a@hnlich integrierter Lage sind im Hauptort nicht mehr vorhanden. Im
Rahmen der weiteren Gebietsentwicklung hat die Einrichtung zur Kinderbetreuung
die hochste Prioritat. Die Entwicklung der Wohnbauflachen erfolgt soll ab 2026 erfol-
gen, sodass hier eher eine mittelfristige Perspektive absehbar ist.

Der hier abgebildete, begrenzte Bedarf an zusatzlichen Flachen fiur den Mietwoh-
nungsbau ergibt sich aus mehreren Faktoren. In den letzten 20-30 Jahren lag der
Schwerpunkt der Siedlungsflachenentwicklung in Papendorf im Eigenheimbau. Da
parallel zu dieser Entwicklung nur wenig Alternativangebote aufgebaut wurden, ergibt
sich ein deutlicher Bevolkerungsschwerpunkt fur die Altersgruppe von 45 bis 64 Jah-
ren von 38,7% (Stand 2022; Quelle: https://regionalatlas.statistikportal.de/). Der An-
teil der Gber 65-jahrigen ist mit 17% dagegen noch leicht unterdurchschnittlich (Stand
2022; Quelle: https://regionalatlas.statistikportal.de/). Signifikant ist dartber hinaus,
dass der Anteil der Altersgruppe zwischen 18 und 24 Jahren mit 4,8% unter dem
bundesweiten  Durchschnitt von 7,3% liegt (Stand 2022; Quelle:
https://regionalatlas.statistikportal.de/).

Zahl der Wohnungen im Gebaude

Ll 2 Wohnun- |3 -6 Woh- 7 - 12 Woh- |13 und mehr
9 |gen nungen nungen Wohnungen
33 7 5

783 48
(Stand 2022, Quelle
https://www.zensus2022.de/DE/Aktuelles/Gebaeude Wohnungen VOE.html

Das geringe Angebot an Mietwohnungen, das sich aus der vorstehenden Tabelle
ableiten lasst, ist ein wichtiger Grund, dass jlingere und altere Einwohner einen un-
terdurchschnittlichen Anteil an der Gesamtbevdlkerung aufweisen, da diese Gruppen
durch eine hohe Nachfrage nach Mietwohnungen gepragt sind. Aufgrund der demo-
grafischen Entwicklung wird sich in Zukunft diese Problemlage verscharfen, da altere
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Einwohner insbesondere (altersgerechte) Mietwohnungen nachfragen.

Der Mangel an geeigneten Wohnungsangeboten tragt im Ergebnis auch zu einer ne-
gativen Bevolkerungsentwicklung bei. Von 2022 bis 2023 erfolgten mehr Fortziige
als Zuziige. Der Wanderungsverlust betrug 29 Personen (Quelle: https://www.laiv-
mv.de/Statistik).

Mit den ausgewiesenen Wohnbauflachen soll das Wohnangebot im Hauptort weiter
ausdifferenziert werden.

Die ErschlieBung erfolgt nach einer entsprechenden Ertlichtigung und Erweiterung
Uber die anliegende Stral3e.

3.3 Geltungsbereich 3

Zielsetzung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich 3 ist
die Bestimmung einer Waldflache in einen Bestattungswald westlich der Ortslage
Grol3 Stove.

Ein Bestattungswald ist eine rechtlich festgelegte Waldflache, auf der eine Beiset-
zung von Urnen meist im Wurzelbereich der Waldbdume moglich ist. Die Grabstelle
ist drtlich fixiert, jedoch nicht als solche erkennbar. Eine individuelle Gestaltung und
Pflege sind unzuldssig. In einem Bestattungswald ist die forstliche Nutzung integraler
Bestandteil des forstlichen Betriebskonzeptes zum Bestattungswald. In einem Be-
stattungswald bleiben Schutz- und Erholungsfunktionen erhalten. Anders als auf ei-
nem Friedhof, der i. d. R. durch eine Mauer oder einen Zaun begrenzt wird, sind in
einem Bestattungswald die Aul3engrenzen des Areals lediglich markiert. Das freie
Waldbetretungsrecht bleibt uneingeschrankt erhalten.

Seit Einrichtung des ersten Bestattungswaldes in Deutschland vor 20 Jahren fihlen
sich immer mehr Menschen von dieser Form der naturnahen Ruhestatte im Wald
angesprochen, bei der Verstorbene am Ful3e eines Baumes ihre letzte Ruhe finden.
Das steigende Interesse an Baumwurzelbestattungen hat dazu gefihrt, dass sich
diese Form der Bestattung mittlerweile zu einem festen Bestandteil in der Bestat-
tungskultur entwickelt hat. Dies ist auch in der Gemeinde Papendorf der Fall. In der
Gemeinde Papendorf gibt es bisher weder einen Friedhof noch einen Bestattungs-
wald. Durch die Schaffung eines Bestattungswaldes wird daher die kommunale Inf-
rastruktur in einem weiteren Sinne erganzt.

Der Niendorfer Forst ist gut angebunden an bestehende offentliche StraRen und We-
ge. Gelegen ist der Wald ca. 1 km Luftlinie stidwestlich von Gro3 Stove, sehr gut mit
dem PKW zu erreichen, entweder aus Kritzmow Uber den Stover Weg/ Heidweg oder
Uber den Klein Stover Weg abgehend von der L 132. Die Waldflache selbst ist be-
reits durch Waldwege erschlossen und hat neben der forstlichen eine Naherholungs-
funktion. Diese wird durch die Einrichtung eines Bestattungswaldes nicht einge-
schrénkt. Bis auf die Errichtung eines kleinen Andachtsplatzes ist keine wesentliche
Erweiterung der sich schon aus der forstlichen Nutzung ergebenen Infrastruktur (teil-
befestigte Wege im Wald, Lager- und Standflachen am Waldrand) notwendig.
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Obwohl die allgemeine Flachennutzung in dem betroffenen Bereich nicht gedndert
wird, soll durch die Konkretisierung der Zweckbestimmung die zukulftige Nutzung
bzw. sollen die notwendigen Genehmigungen planungsrechtlich vorbereitet werden
(soweit erforderlich). Es besteht kein weiteres Planungserfordernis nach BauGB. Die
Darstellung einer Waldflache in diesen Bereich bleibt erhalten. Da rechtlich auch die
Waldeigenschaft gemal3 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)
nicht tangiert wird, soll keine Waldumwandlung erfolgen.

Die Zulassigkeit richtet sich daher im Wesentlichen nach § 2 LWaldG, in dem die
Waldeigenschaft und die Waldbestandteile geregelt sind, sowie nach dem 8§29
Abs. 5 LWaldG, in dem die weiteren Formen der Waldnutzung bestimmt werden.
Diese kdnnen mit Zustimmung des Waldbesitzers durch die Forstbehérde genehmigt
werden, sofern das Betretungsrecht nach § 28 Absatz 1 LWaldG nicht eingeschrénkt
wird und die tbrigen Waldfunktionen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Gemali
dem 8§ 14 Abs. 6 Bestattungsgesetz M-V (BestattG M-V) bedarf die Einrichtung oder
Erweiterung von Friedhdfen der Genehmigung, die die Landrate oder die Oberbr-
germeister der kreisfreien Stadte im Benehmen mit den zustdndigen Wasserbehor-
den erteilen. Dies bezieht sich aber auf eine formelle Widmung, die unabhangig vom
Bau- und Planungsrecht zu sehen ist.

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde zur Abschéatzung
der Machbarkeit des Vorhabens ein Geotechnischer Bericht und ein vorgezogener
Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Beide Gutachten gehen von einer generellen Ge-
nehmigungsfahigkeit des Bestattungswaldes aus.

Die Untere Bodenschutzbehorde benennt in ihren Schreiben vom 20.01.2023 Aufla-
gen, die unabhangig vom gewahlten Genehmigungsverfahren gelten:

Wasser/Boden

Die Einbringung von Urnen mit der enthaltenen menschlichen Asche ist als potentiel-
le Schadstoffquelle zu betrachten. Menschliche Asche enthélt einen nicht unerhebli-
chen Teil an Schwermetallen, sodass die maximale Bestattungsanzahl auf 1100 Ur-
nen pro Jahr begrenzt werden muss.

Aufgrund der Lage in der TWSZ lll ist eine Befestigung der Wege und Flachen mit
Recycling-Baustoffen nicht mdglich.

Naturschutz

Ggf. notwendige Eingriffe (Parkplatze, Wege, Platze jeglicher Art) missen erhoben
und ausgeglichen werden.

Artenerfassung: Erfassung von Horsten; ggf. Wanderrouten fur Amphibien in Bezug
auf kunftige Trassen/Frequentierungen; Erfassung von Arten, die auf Altbaume und
Totholz spezialisiert sind, soweit aufgrund der erhdhten Anforderungen an die Ver-
kehrssicherheit eine Entnahme von Tot- und Altholzbestdnden erforderlich ist.

Nichtinanspruchnahme der Gewéasserbiotopflache (ggf. Abstimmung des Abstandes)
und der Flachen der Freihaltetrasse fir die Freileitung.
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Eingriffe in Natur und Landschaft bedirfen einer Naturschutzgenehmigung (8 14
Abs.1 BNatSchG i.V.m. § 12 Abs.1 Nr. 3, 11 NatSchAG M-V, die Uber die Bauge-
nehmigung erteilt wird. Dabei ist es erforderlich, die infrastrukturelle Ausgestaltung
(StralRe, Platze, Parkplatze, etc.) ebenfalls zu berlicksichtigen. Soweit diese nicht
Uber das Baugenehmigungsverfahren erfasst werden, ist die Naturschutzgenehmi-
gung gesondert zu beantragen.

Die 0.g. Belange werden beachtet.

3.4 Geltungsbereich 4

Der Geltungsbereich 4 befindet sich in Grol3 Stove im Bereich der ehemaligen Guts-
anlage und besteht aus zwei Teilflachen.

Die erste Teilflache liegt noérdlich der Stralle ,Landgut‘. Aufgrund der ehemals vor-
handenen landwirtschaftlichen Nutzung wurde in diesem Bereich im Ursprungsplan
aus den 1990er Jahren eine Flache fiur die Landwirtschaft ausgewiesen. In den nicht
mehr landwirtschaftlich genutzten Geb&uden befinden sich heute allerdings teilweise
Gewerbebetriebe. Fur den Bereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
,Gewerbegebiet Landgut® beabsichtigt.

Die derzeitige Situation im Plangebiet ist gepragt durch eine unzureichende, bisher
private und auszubauende Erschliel3ung. Einige Betriebe wollen Betriebsteile verla-
gern, andere Betriebe wollen sich erweitern. Bisher landwirtschaftlich genutzte Berei-
che sollen ebenfalls verlagert werden und die Flachen kunftig fir gewerbliche Nut-
zungen zur Verfugung stehen. Fir die angestrebten Betriebserweiterungen soll eine
Erganzung der Gewerbeflachen im westlichen Teil erfolgen, die ehemals bebaut wa-
ren und heute durch Brachflachen mit Fundamentresten gepragt sind. Durch den
Bebauungsplan soll auch die schon vorhandene gewerbliche Nutzung und Erschlie-
Rung planungsrechtlich gesichert werden. Durch die Gewerbeflachenausweisung
Uber den Bestand hinaus reagiert die Gemeinde Uberwiegend auf Bedarfe die aus
den Reihen der anséssigen Gewerbetreibenden ge&ul3ert werden.

DarUber hinaus wird die stadtebauliche Ordnung fiir diesen Bereich der Ortslage
Grol3 Stove auch fir die zukunftige bauliche Entwicklung gewahrleistet.

Entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungszielen werden die nordlichen Fla-
chen als Gewerbegebiet nach 8 1 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen. Weiterhin werden
Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet. Untersuchungen zu Art und Umfang der
Ablagerungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Gleiches gilt fur
die zuldssigen gewerblichen Emissionen bezlglich der Wohnbebauung in der Orts-
lage.

In dem Bereich sudlich der Stralte ,Landgut® sind im geltenden Flachennutzungsplan
Flachen fur die Landwirtschaft und Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Park®
ausgewiesen. Insbesondere in der Grinflache sind jedoch einige Gebaude vorhan-
den. Im Rahmen von Bauantragsverfahren (nach 8§ 35 BauGB) hat es hier in der
Vergangenheit Unsicherheiten gegeben, da die Darstellungen des Flachennutzun-
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genplanes ein offentlicher Belag nach § 35 Abs. 3 Satzl BauGB sind. Im Rahmen
der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die angesprochenen Flachen

als gemischte Bauflachen dargestellt, um dem Bestand zu entsprechen.

In dem im Ursprungsplan als Griunflachen ausgewiesenen Bereich werden Klarstel-
lend ausschliel3lich bereits genutzte Grundstiicke in die gemischten Bauflachen ein-
bezogen. Es sind bereits gewerbliche und Wohnnutzungen vorhanden. Im Zuge von
baulichen Veranderungen sudostlich des Guthauses wird eine Fortschreibung des
Pflege- und Entwicklungskonzeptes fur den Gutspark Grol3 Stove erarbeitet. Das
Gutshaus mit Park unterliegt dem Denkmalschutz und wird entsprechend gekenn-

zeichnet.

Die Altlastenstandorte sind gemaf der Ursprungsplanung gekennzeichnet.

4. Flachenbilanz

Geltungsbereich 1
Bisherige Nutzung
Landwirtschaft

Geltungsbereich 2
Bisherige Nutzung
Landwirtschaft
WA

Grunflache

Wald

Geltungsbereich 3
Bisherige Nutzung
Wald

Geltungsbereich 4
Bisherige Nutzung
Grinflache
Landwirtschaft

5. Sonstiges

Die Anderungsflachen sind nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
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gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstel-
len derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der ortlichen Ordnungs-
behorde anzuzeigen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verédnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Teil 2: Umweltbericht

Der Umweltbericht ist dem Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als
gesonderter Teil der Begriindung beigeflugt.

Papendorf, den .........c.cc......

Blrgermeister
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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Papendorf als Vorhabentriger beabsichtigt die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan spiegelt die

gemeindliche und fortlaufende Entwicklung wider.

Die 8. Anderung wird erforderlich, weil aktuelle Flichenausweisungen nicht mit den
Planungszielen konform sind. Gegenstand sind nun 4 Flachen in der Gemeinde Papendorf, die
in ihrer Darstellung angepasst werden sollen.

Nach § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB
stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu
ersetzen. Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftshild oder
neu gestaltet. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung wenn die Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Der Umweltbericht orientiert sich an dem , Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in
der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die Offentlichkeit”
(Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern 2005), der Anlage zum § 2 a BauGB sowie
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).

1.2 Beschreibung der Fldchen

Die Gemeinde Papendorf umfasst eine Fliche von 22,64 km? (https://www.stadte-
gemeinden.de/gemeinde-papendorf-landkreis-rostock.html).

Mit der vorliegenden Anderung sollen vier Teilflichen in eine andere Nutzung tberfiihrt
werden.

Das betrifft die in Tab. 1 aufgefiihrten Flachen:

Tab. 1: Ubersicht Flichen der 8. Anderung des F-Plans.

Nr. Fldche mit aktueller GroRe Anderung in
Darstellung
1 Flache fur die 14,5 ha Wohnbaufldchen, Flache flir den
Landwirtschaft Gemeinbedarf, Sondergebiete

Nahversorgung und Betreutes Wohnen
und Pflege, Grinflachen

2 Flache fur die 2,96 ha Wohnbauflachen, Griinflichen, Flachen
Landwirtschaft, flir den Gemeinbedarf
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Nr. Fliche mit aktueller GroRe Anderung in
Darstellung

Wohnbauflache,
Grunflache, Wald

3 Wald 8,7 ha Wald - Bestattungswald

4 Flache fur die 7,0 ha Gewerbegebiet, Gemischte Bauflachen
Landwirtschaft,
Grinflache

Summe 33,16 ha

Die Abb. 1 gibt einen Uberblick zur Lage der vier Geltungsbereiche der 8. Anderung.

Abb. 1: Lage der Geltungsbereiche
(GeoBasis-DE MV 2024).

1.3 Schwerpunkte des Umweltberichts

Der Umweltbericht stellt die erheblichen Umweltauswirkungen dar, die mit der
vorbereitenden gemeindlichen Planung im Zuge des F-Plans verbunden sind. Es gilt der
verbindlichen Bauleitplanung vorangestellt die Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu
bewerten. Ziel ist es alle umweltrelevanten Aspekte aufzubereiten.

Besonders im Hinblick auf Schutzgebiete, wertvolle Biotope, Gehoélz- und Artenschutz sind
mogliche Konflikte zu nennen und zu bewerten.
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Die Inhalte der Umweltpriifung werden aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abgeleitet. Dazu ergeben
sich erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB zum schonenden und
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der Eingriffsregelung, Beachtung des
Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf die Natura 2000 Schutzgebietskulisse sowie
Erfordernisse zum Klimaschutz.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Schutzabstdnde

Naturrdaumlich gesehen liegt die Gemeinde Papendorf in der Landschaftszone
,Ostseeklistenland” und der stdliche Teil in der Zone ,Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte”. Innerhalb des Gemeindegebietes sind zwei GroRlandschaften vertreten. Im
Norden erstreckt sich das ,Unterwarnowgebiet” und im Siden das ,Warnow-Recknitz-
Gebiet” (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Das Europaische Vogelschutzgebiet , Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz” (DE
2137-401) im Osten des Gemeindegebietes iiberlagert sich mit dem Gebiet
gememschafthcher Bedeutung (GGB) ,,Wamowtal mit kleinen Zufliissen” (DE 2138- 302)

Europliisches VGgeLschutz@sbiet
SVarnowtal, Sterwberger Seew | =
und wintere Mildenit=* :

Abb. 2: Natura 2000 Schutzgebietskulisse
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Bei einer Unterschreitung des Abstandes von 300 m sind durch eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung die erheblichen Auswirkungen zu untersuchen. Im Zuge der
nachgelagerten Verfahren ist zu priifen, ob eine Vorpriifung durchzufiihren ist.
Fir den Geltungsbereich 2 wurde eine Betroffenheit aufgrund der ausreichend groRen
Abstande fiir beide Schutzgebiete ausgeschlossen (FREIRAUM & LANDSCHAFT 2024).
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Die Ubrigen Geltungsbereiche weisen ausreichend groRe Abstinde auf, weshalb keine
Schutzgebiete internationaler Bedeutung betroffen sind.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zwei Flachennaturdenkmale (FND) ausgewiesen (s. Abb.
3). Die Geltungsbereiche des F-Plans stellen keine Konflikte dar.

Gleiches gilt auch fiir das im Osten befindliche Naturschutzgebiet (NSG) ,Unteres
Warnowland”. Aufgrund der Entfernung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine
Prifung wurde im Zuge der Bearbeitung des Geltungsbereichs 2 vorgenommen (FREIRAUM &
LANDSCHAFT 2024).

" ' ) Réetock, |
" Hanse-
1] und: == P
Univaceiitshiads '
]
< FND Sildemower Woor it ;
Hellbach ' o
FNTD Feuchtwiese Sildemow

NS@ Unteres Warnowland

7
Abb. 3: Ubersichtskarte mit Darstellung nationaler Schutzgebiete”
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope sind It. Kataster des Landkreises Rostock
zahlreich vorhanden. Anhand einer Uberblickskartierung der einzelnen Geltungsbereiche
wurde eine Bestandsaufnahme vorgenommen. Eine detaillierte Darstellung wird in Kap. 2
gegeben.

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R) (REGIONALER PLANUNGSVERBAND MITTLERES MECKLENBURG/ROSTOCK 2011) befindet
sich aktuell in einer Neuaufstellung. Seit Januar 2024 liegt ein Entwurf vor. Giiltig bleibt daher
die Fassung aus dem Jahr 2011. Die Hansestadt Rostock fungiert als Oberzentrum und ist
weitraumig als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. Dazu zahlt auch der nordliche Teil

7
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des Gemeindegebietes Papendorf und Bereiche an der Warnow. Die L 132 von Rostock in
Richtung Autobahn A 20 zdhlt als regionales StraRennetz. Landwirtschaftliche Nutzflachen
auflerhalb der Siedlungen sind als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gekennzeichnet.

Der gesamte Bereich an der Warnow ist als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

S_tOk‘i :

ausgewiesen.

N

-o)

% Cage
l.“ .-
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Abb. 4: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Quelle: https://www.planungsverband-rostock.de/wp-content/uploads/2018/07/
Grundkarte_RREP_MMR_2011.pdf).

1.5.2 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(GLRP MM/R) gibt einen umfassenden Uberblick liber verschiedene Naturgiiter. Die dort
benannten MaRRnahmen zum Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen sind bei Planungen zu
beachten (LUNG 2007).

Fir die vier Geltungsbereiche ergeben sich aus dem GLRP MM/R keine (ibergeordneten
Zielstellungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die zu beachten sind.
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1.5.3 tandschaftsplan Gemeire Papendorf

Flir die Gemeinde Papendorf existiert ein Landschaftsplan (MumMm - BERATENDE INGENIEURE UND
ARCHITEKTEN 1998). Neben einer Bestandsaufnahme erfolgten eine Bewertung und Ableitung
von MalRnahmen.

Der Landschaftsplan liefert im vorliegenden Fall eine wichtige Bewertungsgrundlage des Ist-
Zustandes bei der schutzgutbezogenen Erfassung (s. Kap. 2).

An dieser Stelle wird ein kurzer Uberblick zu den vorgeschlagenen MaRnahmen im rdumlichen
Bezug der vier Geltungsbereiche gegeben. Das Kap. 2 geht dann ausfihrlich auf die Bewertung
der einzelnen Schutzgiiter ein.

Geltungsbereich 1

An Malknahmen in der freien Landschaft sind die Anreichung mit Feldhecken und
Feldgeholzen angedacht, die Anlage von Rad- und Gehwegen sowie straRenbegleitende
Bepflanzungen.

Geltungsbereich 2

Im Stiden ist angedacht den innerértlichen bzw. ortsnahen Freiraum erhalten und gestalten.
Geltungsbereich 3

Fir die Waldflache ist die Férderung der Umwancfung von Nadelwald in altersgemischte
struktur- und artenreiche Laubwalder sowie Durchfiihrung naturnaher Forstwirtschaft
vorgesehen.

Geltungsbereich 4

Um das Gutshaus ist der innerortliche bzw. ortsnahe Freiraum zu erhalten und zu gestalten.
Eine Beseitigung von Altlasten wird fiir den Teil des landwirtschaftlichen Betriebshofes
vorgeschlagen.

1.6 Abgrenzung des Untersuchungsraumes sowie des Untersuchungsumfangs

Fir die betroffenen  Schutzgiiter nach § 2 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB werden die
Geltungsbereiche des F-Plans als Untersuchungsraum herangezogen.

Schutzgut Mensch / Bevélkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation einschlieRlich der Vorbelastungen
e Beeinflussung der Lufthygiene (s. Schutzgut Luft)
e Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
e Biotoptypenkartierung nach Biotopkartieranleitung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 2013) im Rahmen einer Gelindebegehung als Uberblick
e artenschutzrechtliche Voreinschatzung fiir streng und besonders geschitzte Arten

Schutzgut Fldche
e Bewertung auf Grundlage der Biotoptypenkartierung
e Nutzungsumwandlung

Schutzgut Boden
e Art und AusmaR bestehender Bodenbelastungen sowie Abschiatzung von
Handlungserfordernis im Hinblick auf die geplante Nutzung
e Umfang an Bodenbeanspruchung
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e Beurteilung betroffener Bodentypen, Bodenfunktionen, Berilicksichtigung von
Vorbelastungen, Empfindlichkeit und Schutzgrad der Boden

Schutzgut Wasser
e Einfluss auf Gewasser
e Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
e Aussagen zu Grundwasserdargebot und -belastung
e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
e Verianderung der Gefahrensituation hinsichtlich der Uberflutungsgefahrdung

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima
e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
e Beurteilung moglicher Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Luft
e Darstellung zur Bestandssituation (Luftqualitat, Staubbelastung)
e FEinschatzung zur moglichen Veranderung der Luftqualitit mit Umsetzung des
Vorhabens

Schutzgut Landschaft
e Erfassung der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform der Landschaft/
wesensbestimmende Merkmale der Landschaft
e FEinfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut Kulturgliiter und sonstige Sachgiiter
e Vorkommen archaologischer Funde oder von Denkmalen (Boden- und Baudenkmale)

Schutzgut Wechselwirkungen
e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

1.7 Vorhandene Planungen und Auswertung

Fur die Erstellung des Umweltberichts zur 8. Anderung des F-Plans wurden vorhandene
Unterlagen eingesehen. Daraus wurden relevante Fachdaten in den hier vorliegenden
Umweltbericht ibernommen.

Folgende Unterlagen bilden die Grundlage:

e Umweltbericht flr den B-Plan Nr. 24 ,,Am Schwanen-Soll” Umwelt & Planung, Juni 2024

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir den B-Plan Nr. 24 ,,Am Schwanen-Soll” Umwelt &
Planung, Juni 2024

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,Ruhewald Papendorf” Umwelt & Planung, November
2023

e Geotechnische  Untersuchung ,Bestattungswald Papendorf”  Erdlaboratorium
Neubrandenburg GmbH, April 2023

e Umweltbericht fir den B-Plan Nr. 23 ,,An der Beke"” Freiraum & Landschaft F. Lohmann,
Vorentwurf, Mai 2024

e Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Vorhaben Baufeldvorbereitung im
Zusammenhang mit dem B-Plan ,,An der Beke” in der Gemeinde Papendorf Umweltplanung
Barkowski & Engel GmbH, Dezember 2024

10
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e Nachweis der Vereinbarkeit der Wasserrahmenrichtlinie mit den B-Planen Nr. 189
NobelstraRe und Nr. 24 Am Schwanensoll, WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH,
September 2024

2. Schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden die einzelnen Flachen vor Ort besichtigt
und vorhandene Daten wie der Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg Rostock (GLRP MMR) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern”, des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)  ausgewertet.  Die
Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen tabellarisch anhand
des folgenden Bewertungsschemas (s. Abb. 5). Im Ergebnis der schutzgutbezogenen
Betrachtung sind die Umweltauswirkungen in Form einer 5-stufigen Skala von keine, gering,
mittel, hoch und sehr hoch einzuordnen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben - Einwirkungsintensitdt
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

sehr gering
gering
mittel

hoch
sehr hoch

Beeintrachtigung des Schutzgutes
keine | gering | mittel [ hoch

Abb. 5: Einstufung der Beeintrachtigungen (gedndert nach Umweltministerium M-V 2005).

Funktionen und
Merkmale des
Empfindlichkeit

Schutzgutes -

Die Empfindlichkeit und die Intensitat des Vorhabens werden tiberlagert und ergeben das
AusmaR an Beeintrachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut. Anhand vorliegender Daten ist die
Empfindlichkeit klassifiziert und durch die Abschatzung der voraussichtlichen Wirkungen des
Vorhabens ergibt sich die Beeintrachtigung auf das Schutzgut.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestandserfassung

Die vier Geltungsbereiche des F-Plans werden teilweise genutzt oder liegen angrenzend zu
vorhandenen Nutzungen. Es ist dementsprechend davon auszugehen, dass alle Flache in
unterschiedlichen Malen anthropogen beeinflusst sind. Innerhalb des Gemeindegebiets ist
von Immissionen durch das Verkehrsaufkommen (Stoffeintrage, Larm, Licht) auszugehen, Die
Gemeinde liegt im Umfeld von Rostock. Zahlreiche Pendler nutzen die Landesstralle L 132 in
Richtung Stiden mit Anschluss an die A 14 und in Richtung Norden nach Rostock. Die Belange
des Immissionsschutzes sind bei den Geltungsbereichen in den nachgelagerten Verfahren zu
berlicksichtigen.

Das Gemeindegebiet ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen geprédgt. An der Warnow
im Osten der Gemeinde sind Bereiche mit besonderer regionaler Bedeutung fiir die Sicherung
der Erholungsfunktion der Landschaft ausgewiesen (LUNG 2007). Darliber hinaus gibt es auch
Teilflaichen an der Warnow mit herausragender oder besonderer Bedeutung fir die

1
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landschaftsgebundene  Erholung unter Beachtung der Vorrangfunktion des
Naturhaushaltschutzes. Das bezieht sich insbesondere auf Flichen des Naturschutzgebietes
,Unteres Warnowtal”. Die an der Warnow ausgewiesenen landschaftlichen Freirdume weisen
eine hohe Schutzwlrdigkeit auf.

Der besiedelte Raum und die Ackerflichen bieten eine geringe Erholungseignung. Der
Erholung dienende Flachen wie Walder als Bestandteil einer abwechslungsreichen Landschaft
liegen im Osten an der Warnow.

Der Geltungsbereich 3 ist Wald nach Landeswaldgesetz. Die Waldflache mit Erholungsfunktion
der Intensitatsstufe | (LANDESFORSTANSTALT M-V 2016) bleibt erhalten.

Als Vorbelastungen fir alle Geltungsbereich sind Larm, Staub und Gerlche resultierend aus
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nennen. Die LandesstralRe gilt als stark frequentierte
Verbindung zwischen Rostock und der siidlich verlaufenden A 20.

Fir den Geltungsbereich 1 wurde im Zuge des B-Plans wurde eine Schalltechnische
Untersuchung des Biiros Akustik Labor Nord GmbH (ALN 2023) durchgefiihrt. Hier werden alle
schalltechnischen Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm sowie die
schalltechnischen Auswirkungen durch das Plangebiet untersucht.

2.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Temporadre Beeintrachtigungen werden sich wdhrend der Bautatigkeiten innerhalb der
Geltungsbereiche ergeben. Es ist davon auszugehen, dass es bei der Ausweisung neuer
Nutzungen durch z. B. Wohnbauflachen zu erhéhtem Verkehrsaufkommen, Stoffeintragen,
Lichtimmissionen und Larm kommen wird. In Gutachten zu Schallimmissionsprognosen sind
mogliche Auswirkungen zu prifen.

Bei der Entwicklung von neuen Wohngebieten ist von nur geringen Umweltauswirkungen
auszugehen. Gewerblich genutzte Flachen, Verkehrsflaichen und gemischte Bauflichen mit
larmintensiven Nutzungen weisen dagegen eine mittlere bis hohe Umweltauswirkung aus.
Hier sind insbesondere die gesetzlichen Anforderungen zum Schutz von Menschen und
Gesundheit zu beachten. Zu differenzieren ist dabei jedoch die Lage der Flachen und deren
Umgebung.

Zu berlcksichtigen ist bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und menschliche
Gesundheit auch die Wohn- und Erholungsfunktion. Ein Verlust von Flachen fir die Erholung
ist durch die Standorteigenschaften nicht gegeben. Die Gemeinde Papendorf besitzt auf
Grund der Ndhe zur Hansestadt Rostock Uber besondere Attraktivitdt in Bezug auf die
Wohnfunktion. Eine gute verkehrliche Lage ist ebenfalls durch die im Siiden gelegene
Autobahn gegeben. Gerade fiir Pendler sind die Geltungsbereiche 1 und 2 attraktive
Wohnstandorte. Das umfasst den Bau von Einfamilienwohnhdusern,
Mehrfamilienwohnhdusern und Mietwohnungen.

Fir den Geltungsbereich 1 werden die Ergebnisse des Schallgutachtens hier
zusammenfassend dargestellt. Die Beurteilung erfolgte nach DIN 18005 und TA Larm. Eine
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte nach TA
Larm durch Gewerbelarm nicht zu erwarten ist, wenn die aufgefiihrten MaRnahmen bei der
weiteren Planung des Lebensmitteleinzelhandels berlicksichtigt werden. Des Weiteren zeigt
die vorliegende schalltechnische Untersuchung, dass es durch die Verkehrslarmeinwirkungen
in Teilbereichen des Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN
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18005 kommt. Es sind Festsetzung zu aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen
erforderlich. Durch den planinduzierten Mehrverkehr des Bebauungsplanes auf 6ffentlichen

StraBen ergeben sich auf den relevanten StraBenabschnitten Pegelzunahmen von unter 1 dB.
Die Pegelerhohungen liegen im Bereich der Wahrnehmungsschwelle, Aufgrund der geringen
Erhéhung der Verkehrslarmeinwirkung im Umfeld des Plangebietes durch den planinduzierten

Mehrverkehr sind diese Pegelerhéhungen aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.
Fir die Geltungsbereiche 2 und 4 sind in den nachgelagerten Verfahren Gutachten zu
Schallimmissionsprognosen sind mogliche Auswirkungen zu priifen.

Es ist fir den Geltungsbereich 1 von einer mittleren Auswirkung auszugehen. Fir die Gbrigen
Geltungsbereiche ergeben sich keine bzw. geringe Auswirkungen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandserfassung
Biotop- und Nutzungstypen

Im September 2024 wurden die Geltungsbereiche besichtigt soweit es die ortlichen
Gegebenheiten zugelassen haben. Die Ergebnisse sind in der Tab. 3 zusammengefasst
dargestellt. Zur Einschatzung auf Ebene des F-Plans wird eine Einteilung von Biotoptypen mit
allgemeiner (Wertstufe < 1) und besonderer Bedeutung (Wertstufen > 2) vorgenommen. Die
Wertstufen der Biotoptypen richten sich nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (MLU 2018).
Die Tabelle enthdlt weiterhin Hinweise zum Umgang mit wertvollen Biotopstrukturen, wie
Alleen, Baumreihen, Feldgehdlzen.

Das Kataster des Landkreises beinhaltet eine Vielzahl von nach § 20 NatSchAG M-V
geschlitzten Biotopen in der Gemeinde Papendorf. Fiir die betreffenden Geltungsbereiche
wurde im Zuge einer Geldndebegehung der Schutzstatus gepriift bzw. auf bereits vorhandene
Planungen zurlickgegriffen. In der Tab. 2 sind die geschiitzten Biotope des Katasters im
Nahbereich der vier Geltungsbereich aufgefihrt.

Tab. 2: Gesetzlicher Biotopschutz.

Geltungs- Nr. Kataster | Kartier- | Gesetzesbegriff

bereich jahr

1 DBR0O5850 1997 Rohrichtbestdnde und Riede; Stehende Kleingewdsser,

einschl. der Uferveg.

DBR05846 Solle
DBR05849 Solle
DBR0O5845 Solle

2 DBRO6880 1997 Naturnahe Feldgehdlze

3 DBR0O6265 1997 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR06258 Naturnahe Feldgehdlze

4 DBR05794 1997 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR0O6338 Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
DBR0O5795 Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.
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Fir die Geltungsbereiche 1, 2 und 3 gibt es bereits Vorplanungen mit Bestandsaufnahmen zu
Biotop- und Nutzungstypen, die eine Einschatzung der Auswirkungen ermaoglichen. Anstatt auf
den Landschaftsplan wird hier auf die aktuelleren Daten zuriickgegriffen.

Geltungsbereich 1:

Im Geltungsbereich dominieren Ackerflachen. Im Nordwesten ragt eine Siedlungshecke mit
liberwiegend nichtheimischen Geholzen hinein. Auch in Richtung Osten grenzen an den Acker
Geholze an. Das umfasst eine komplexe Kompensationsmalnahme des StraBenbauamtes fir
den Ausbau der L 132 im Abschnitt Rostock — Niendorf. Die nur teilweise im Geltungsbereich
liegende Flache stellte sich im Rahmen der Biotopkartierung als Staudenflur mit zahlreichen
Gehdlzen in Form von Laubgebischen, Feuchtgeblschen, jiingeren Einzelbdumen sowie
einem Graben dar, der mit einem im Siiden gelegenen Kleingewasser verbunden ist.

An der Gemarkungsgrenze zur Hansestadt Rostock im Westen stocken Weiden auf einer
Staudenflur. Die intensiv genutzte Ackerfldche in Papendorf ist nur durch wenige Gehdlze
strukturiert. Dazu gehoren altere Weiden an der Gemarkungsgrenze sowie ein
Feuchtgebusch. Im westlichen Geltungsbereich befindet sich eine Ackerhohlform. Zu keinem
Zeitpunkt der Gelandebegehungen war ein Wasserstand vorhanden. Lt. Kataster der
geschiitzten Biotope handelt es sich um ein geschiitztes Biotop. Die Hohlform ist
gekennzeichnet durch einen standorttypischen Gehdlzsaum aus Weiden und einer
Uferstaudenflur. Die L 132 im Osten stellt eine stark frequentierte Verkehrsverbindung zur A
20 dar. Ostlich der LandesstraRe verlduft ein Radweg. Auf dem Griinstreifen stockt eine
Baumreihe aus jungem Ahorn. In Richtung Osten fiihrt die StraBe nach Sildemow. Diese wird
durch einen Radweg auf der sldlichen Fahrbahnseite ergdnzt. An der Stralle stockt eine
geschlossene Allee aus jiingerem Ahorn.

Geltungsbereich 2:

Das Plangebiet wird ausgehend vom Ortskern erschlossen. Siidlich der Stichstralie erstreckt
sich eine aufgelassene Kleingartenanlage aus Grundstiicken mit unterschiedlichen
Auflassungsstadien. Der westliche Teil ist vollstandig verwildert. Der &stliche Teil der
aufgelassenen Kleingartenanlage wird von Grundstlicken gepragt, die erst kiirzlich geraumt
wurden. Hier sind Rasenflachen und vor allem altere Geholzbestdande aus nichtheimischen
Arten vorhanden. Freiflachen werden von Grasern dominiert. Baume in Gruppen werden
entsprechend ihrer Artenausstattung dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten oder dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten zugeordnet.
An der aufgelassenen Kleingartenanlage fiihrt von Norden in Richtung Siiden ein
unversiegelter Pfad, der den Kirchberg fuRldufig mit dem Ortszentrum verbindet. Ostlich des
Pfades ist ein eingezaunter Wasserspeicher vorhanden, der dem Rickhalt von
Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet am Kirchberg dient. Ein Uberlauf gibt das Wasser
in einen naturnah angelegten Graben mit extensiver Instandhaltung ab. Dieser fiihrt das
Wasser zum siidlich gelegenen naturnahen Bach. Ostlich des Grabens befinden sich zwei
weitere Kleingarten. Einer wird noch bewirtschaftet. Darauf folgen nach Norden und Osten
hin Sandackerflachen. Als Saumstruktur wurde hauptsachlich Ruderaler Kriechrasen
aufgenommen. Am ostlichen Geltungsbereich befindet sich eine Strauchhecke. Im Siden
grenzt die Strauchhecke an Saumstrukturen aus ruderalem Kriechrasen an, der in Waldflachen
tibergeht. Der sich sidlich anschlieRende Wald ist als Erlen-Bruch einzuordnen. Dariiber
hinaus stockt eine weitere Waldfldache aus heimischen Arten. Zwischen den Waldflachen und
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den ostlich gelegenen Kleingarten befindet sich eine halbschattige Wiesenflache (FREIRAUM &
LANDSCHAFT 2024).

Geltungsbereich 3:

Die Waldflache ist durch unterschiedliche Baumarten und Altersklassen gekennzeichnet.

Im Sidosten prdagen Rotbuchen und Stieleichen den Bestand und im Nordosten sowie
Nordwesten die Europaische Larche unterschiedlicher Altersklassen dominiert. Im duRersten
Osten stockt ein schmaler Fichtenbestand. Die zentrale Waldflache ist durch einen alteren
Stieleichenbestand mit Rotbuchen charakterisiert. Der westliche Waldbestand wird von
Hybridpappeln, Sandbirken und Rotbuchen bestimmt.

Innerhalb des Waldgebietes ein verlandetes Kleingewasser, welches mit Grauweiden bestockt
ist. Die Zuwegung zur Waldflache erfolgt tGber einen geschotterten Weg (UMWELT & PLANUNG
BRIT SCcHOPPMEYER 2023).

Geltungsbereich 4:

Die Flache in GroB Stove ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Siidlich der StraRe
,Landgut” befindet sich das Gutshaus mit seinem Park und eine umgebende Wohnnutzung.
Der nordwestliche Teil des Geltungsbereichs ist durch hallenartige Gebaude gewerblicher
Nutzung gepragt. Hier habe sich zahlreiche Firmen unterschiedlicher Gewerke angesiedelt.
Dazwischen sind auch dltere Gebdude unsaniert und mit erheblichen Verfallserscheinungen.
Der Bereich ist als verstadtertes Dorfgebiet anzusprechen.

Der westliche Teil ist als Brachflache der Dorfgebiete einzuordnen. Ehemalige Stalle wurden
abgerissen und die Flachen ist seit etlichen Jahren der Sukzession tberlassen (vgl. Kap. 2.7).
Es haben sich schnellwlchsige Geholze aus Weide, Brombeere, Rose, Ahorn und Birke
eingestellt. Die komplette Flache ist bewachsen. Meterhohe Gebusche sind sichtbar. Zum
Zeitpunkt der Gelandebegehung war die Flache weder begehbar noch vollstandig einsehbar.
Aus verschiedenen Luftbildern ist sichtbar, dass Abbruchreste vorhanden sind, die
mittlerweile iberwachsen sind.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefdahrdung der biologischen Vielfalt begriindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natiirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrachtigt oder sogar zerstort,

Bei der Uberbauung von naturnahen Bereichen ist von einem Verlust biologischer Vielfalt
auszugehen.

Fauna

Im Rahmen einer Voreinschatzung sowie Auswertung vorhandener Unterlagen wird das
potenzielle artenrechtliche Konfliktpotenzials beschrieben und mégliche Losungsvorschlage
fir eine artenschutzkonforme Konfliktlosung gegeben.

Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind Informationen aus
dem Geoportal des Landes M-V und durchgefiihrte Habitat- und Biotopkartierungen.

Fiir die Geltungsbereiche 1 und 3 liegen bereits Artenschutzrechtliche Fachbeitrage vor. Der
Geltungsbereich 2 ist in der Bearbeitung. Hierzu liegt eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme des Biliros BARKowsKI & ENGEL GMBH mit Stand vom 28.11.2024 vor.
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Die eigentliche Artenschutzpriifung mit vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtungen bleibt der
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgelagerten Zulassungsverfahren
vorbehalten. Bei der Aufstellung oder Anderung von Flichennutzungsplanen ist keine
vollstandige Artenschutzrechtliche Priufung durchzufiihren. Es wird eine Uberschlagige
Vorabschatzung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren bezlglich verfahrenskritischer
Vorkommen durchgefihrt.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir den Geltungsbereich 1 wurde flr
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten und fiir alle europdischen
Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
gepruft. Datengrundlage zur Erstellung der artenschutzrechtlichen Prifung sind eigene
faunistische Erfassungender Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Zug- und Rastvogel sowie
Amphibien; Recherchen im Kartenportal Umwelt M-V. Fur alle planungsrelevanten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgte die Durchflihrung einer Relevanzprufung.

Die Brutvogelfauna im Geltungsbereich 1 besteht aus 15 Arten. Bei der im
Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelgemeinschaft handelt es sich zum einen um
Arten der Offenlandschaft. Daneben sind Arten der halboffenen (Agrar)landschaft
festgestellt worden. Eine weitere Gilde der Avifauna stellen die Arten der Siedlung dar.

In Bezug auf das Zug- und Rastvogelgeschehen besitz die Ackerflache am Siedlungsrand eine
mittler bis hohe Funktion. GroRRe Ansammlungen von Kranichen und Gansen wurden nicht
verzeichnet. Habitate fiir Fledermause befinden sind in den bestockten randlichen Flachen
bzw. auRerhalb. Wertvolle Winter- und Sommerlebensraume von Amphibien liegen
auflerhalb des B-Plans Nr. 24 im Bereich des ,Hoppenhofsolls” und umlaufender
Biotopstrukturen.

Der Geltungsbereich 2 ist derzeit in Bearbeitung. Im Jahr 2024 wurde die Artengruppen
Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien kartiert.

Es ist davon auszugehen, dass die aufgelassenen Kleingadrten und Gehdlzbestanden wertvolle
Habitate fiir Brutvogel darstellen. Dabei wird es sich um potenzielle Bruthabitate
Gebéaudebriiter, der Geholzbrlter sowie der Réhrichtbriiter handeln.

Selbst auf der Ackerflache ist das Vorkommen von Bodenbriitern nicht auszuschlieRen.
Geholzstrukturen wie Siedlungsgebiische oder -hecken beherbergen insbesondere euryoke
Geholzbesiedler wie Amsel, Kohl-, Blaumeise, Zilpzalp und Zaunkonig. In und an Gebduden
in den Kleingdrten ist das Vorkommen von Gebdudebriitern nicht ausgeschlossen.
Potenzielle Amphibienhabitate liegen innerhalb bzw. im Nahbereich des Geltungsbereichs.
Das umfasst ein Regenriickhaltebecken und ein Graben. Im Rahmen der Kartierungen
wurden keine Amphibien festgestellt.

Umliegende bestockte Flachen und Kleingarten werden potenziell als Landlebensraume
genutzt. Die Winterquartiere liegen in ahnlichen Strukturen (Nagerbauten, Erdspalten und
Hohlrdume im Erdreich) aber auch in Kellern dlterer Gebaude.

Im Zuge der Kartierungen von Reptilien wurden regelmaRig Blindschleichen festgestellt. Es
wurden keine streng geschltzten Reptilienarten vorgefunden.

Hohlungen und Spalten in dlteren Baumen, wie sie in den Kleingarten vorkommen bieten
Fledermausen Quartieren. Gleiches gilt auch fiir noch vorhandene Lauben und Schuppen.
Drei untersuchte Gebdude im Siiden der aufgelassenen Kleingartenanlage ergaben keine
Nachweise von Fledermdusen. Die Gebdaude haben dennoch Potenzial fir
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Fledermaussommerquartiere. Flir den Baumbestand im Siiden der zu berdumenden Flache
sowie sldlich davon wurde ein hohes Quartierpotenzial festgestellt.

Der siidliche Waldrand als ist potenziell als Jagdlebensraum moglich. Das Vorkommen von
baumbewohnenden Fledermausarten und auch gebdudebewohnenden Arten ist zu erwarten.
Fur den Geltungsbereich 3 liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (UMWELT & PLANUNG
BRriT ScHoPPMEYER 2023) vor. Hier werden die Bestandsergebnisse kurz aufgefiihrt.

Potenzielle Jagdlinien fiir Fledermduse ergeben sich entlang der Waldinnen- und auRenrander
sowie umgebender Feldhecken als auch im Bereich der Kleingewasser zur Nahrungs- und
Wasseraufnahme. Im Laubmischbestand bieten insbesondere die alteren, kranken Rotbuchen
und Stieleichen potenzielle Quartierstrukturen in Form von H6hlen, Spalten, Astléchern oder
Rissen. Ein hohes Quartierpotenzial fiir Fledermduse wurde im Rotbuchen- und
Stieleichenbestand festgestellt.

Insgesamt wurden vier Amphibienarten kartiert. Die Untersuchungen beinhalteten auch
aulerhalb der Waldfliche liegende Kleingewasser um Wanderbeziehungen zu prifen.
Nachweise der Grinfrosche und Teichmolche wurden ausschlieBlich im Bereich der siidlichen
Kleingewdsser erbracht. Fiir Teichfrosch, Teichmolch und Grasfrosch kénnen die im Bereich
der Weideflachen liegenden Kleingewasser als Laichgewasser eingestuft werden. Darauf
deuten Laichfunde und unterschiedliche Larvenstadien der Individuen. Generell sind die
Gewasser infolge der geringen Wassertiefen und vorhandenen Submersvegetation optimale
Laichgewasser flr Rotbauchunke und Kammmolch. Zudem sind Vorkommen der
Knoblauchkréte im Umfeld des Waldes bekannt.

Das Waldgebiet des geplanten Bestattungswaldes bietet einem GroRteil nachgewiesener und
potenziell vorkommender Amphibienarten geeigneten Sommer- und
Uberwinterungslebensraum. Potenzielle Wanderbeziehungen bestehen zwischen dem
Waldgebiet und den im Siiden liegenden Kleingewassern.

Als Brutvogel sind Bodenbriiter, hohere Krautschicht nutzen die strukturreichen Ruderalfluren
in Waldrandlage. Innerhalb des Waldes bieten die zahlreichen Héhlen in kranken oder dlteren
Laubbaumen geeignete Niststandorte. Die vorhandenen dichteren Gebiische, insbesondere
im Randbereich zum angrenzenden Waldicomplex dienen Baum- und Gebiischbriitern
nachweislich und potenziell als Brutreviere.

Eine Bestandsaufnahme der GroR- und Greifvogel ergab insgesamt 12 potenzielle
Fortpflanzungsstatten. kartiert. Von den 12 Brutplatzen waren 4 besetzt. Die haufigsten Arten
waren die Rabenvégel Nebel- und Rabenkrahe. Die tibrigen Fortpflanzungsstatten bestehen
aus einem Mausebussard- und einem Habichthorst.

FlUr den Geltungsbereich 4 ist davon auszugehen, dass sich die Avifauna aus Bodenbriitern der
hoheren Krautschicht wie Rotkehlchen, Grauammer und Zilpzalp zusammensetzt, die die
strukturreichen Ruderalfluren in den Randbereichen nutzen. Die zahlreichen Hallen und
unterschiedlichen Gebaudearten bieten geeignete Nistmoglichkeiten fiir Nischen- und
Hohlenbriter wie Bachstelze, Haussperling, Ringeltaube, Zaunkonig, Kohlmeise und Kleiber.
Die dichteren Geblische, Baume einzeln und in Reihe angeordnet sowie einzelne
Laubgebiische im Siedlungsraum und der Brachflache dienen den Baum- und Geblschbriitern
als Brutreviere. Dazu zdhlen u. a. Amsel, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke und
Gimpel. Fir den siedlungsnahen Bereich in und an Gebauden sind Rauch- und Mehlschwalbe
zZu erwarten.
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Insbesondere die dicht bewachsene Flache im Westen ist potenziell als Landlebensraume fir
Amphibien geeignet. Winterquartiere liegen in dhnlichen Strukturen wie Erdlocher, Lesestein-
und Reisighaufen, Mauerspalten) aber auch in Kellern alterer Gebaude. Im Geltungsbereich
und in der nadheren Umgebung sind Kleingewasser vorhanden, so dass auch
Wanderbewegungen maoglich sind.

Nach Anhang IV der FFH-RL sind drei Reptilienarten geschitzt. Eine Beurteilung des
Geltungsbereichs als Lebensraum erfolgte iber eine Abschitzung der vorhandenen
Strukturen. Das Vorkommen von Zauneidechse oder Schlingnatter ist potenziell moglich.
Steinhaufen und besonnte sich schnell erwdrmende Freiflichen bieten geeignete
Habitatrequisiten.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren ist in Gebduden unabhéangig ihres baulichen
Zustandes als auch in Baumhdahlen, -spalten oder - rissen nicht auszuschlieRen. Potenzielle
Jagdlinien verlaufen entlang von Gehélzstrukturen und Kleingewassern. Inshesondere der
denkmalgeschiitzte Park mit Altbaumen bietet optimale Jagdmaoglichkeiten fiir viele geholz-
und gebaudebewohnende Fledermausarten.

2.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen
Biotop- und Nutzungstypen

Es kommt mit der 8. Anderung des F-Plans zu einem Verlust von ca. 22 ha landwirtschaftlicher
Flache. Eingriffe sind in den nachgelagerten Verfahren differenziert zu ermitteln. Das umfasst
auch den Gehdlzschutz.
Die Gemeinde Papendorf verfiigt liber keine Gehélzschutzsatzung.
Es besteht der Geholzschutz nach § 18 NatSchAG M-V fiir Béume ab einem Stammumfang von
mindestens 100 cm gemessen in 1,30 m Hohe (iber dem Erdboden. Der Schutz gilt nicht fiir:

e Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen

e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie

e Pappelnim Innenbereich

e Bdume in Kleingarten im Sinne des Kleingartenrechts

e Wald im Sinne des Forstrechts

e Baume in denkmalgeschitzten Parkanalgen, sofern zwischen der unteren

Naturschutzbehorde und der Denkmalschutzbehoérde einvernehmlich ein Konzept zum
Umgang mit dem Parkbaumbestand erstellt wurde

Die Kompensation fiir Fallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) in
Abhangigkeit des Stammumfanges im Verhaltnis 1 : 1 bis 1 : 3.
Alleen und Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind sowie Feldwegen
sind gemall § 19 NatSchAG M-V geschitzt. Eine Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fihren konnen, sind
verboten. Der Alleenerlass (AIErl M-V 2015) bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der
Kompensation an Bundes- und Landesstrallen. Fir kommunale StralRen wird die Anwendung
empfohlen.
Der § 20 NatSchAG M-V regelt die gesetzlich geschiitzten Biotope in Ergdnzung des § 30
BNatSchG. Dazu zihlen u. a. Feldgehdlze aus heimischen Arten ab einer GréRe von 100 m? und
Feldhecken ab 50 m Lange.
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Bei erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von nach § 19 geschiitzten Gehdlzen
und § 20 geschutzten Biotopen sind bei den Antragen auf Befreiung bzw. Ausnahme die
anerkannten Naturschutzvereinigungen zu beteiligen.

Die Ermittlung von unvermeidbaren Eingriffen einschlieBlich der Geholzfallungen erfolgt in
den nachgelagerten Planverfahren.

Durch die Ausweisung der Bauflaichen im Geltungsbereich 1 werden (berwiegend
ackerbaulich genutzte Flachen beansprucht. Wertvolle Biotope westlich der L 132 werden in
groRt moglichem Umfang erhalten. Dennoch sind Rodungen von Gebiischen und Uberbauung
von Staudenfluren unvermeidbar. Insgesamt ist von einer mittleren Beeintrachtigung fir
Biotope auszugehen.

Flir den Geltungsbereich 2 ist eine Auseinandersetzung mit dem Landeswaldgesetz
erforderlich. GemaR § 20 LWaldG ist zur Sicherung von Gefahren durch Windbruch oder
Waldbrand ein Abstand von 30 m zu baulichen Anlagen einzuhalten. Die Waldgrenze ist im
F-Plan dargestellt. Es ist zu den Wohngebduden und Gemeinbedarfsflaichen, die dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen ein Abstand vorzusehen. Hinzu kommt die
Beachtung einer KompensationsmaRnahme ,Renaturierung eines FlieBgewdssers zur
Ableitung des Oberfldchenwassers aus dem Langen Soll” (ID 3566) mit Realisierung im Jahr
2008. Sofern es hier zu einer Uberplanung oder eingeschriankten Funktionsfahigkeit kommt,
ist ein Ausgleich zu erbringen.

Flir den Geltungsbereich 3 ist die Einbringung von Urnen an den Bdumen vorgesehen
einschlieRlich einer Kennzeichnung der Badume mit einer Plakette. Aufwendige
Grabgestaltungen wie auf herkémmlichen Friedhofen ist im Bestattungswald nicht zuldssig.
Geplant ist eine naturnahe Gestaltung des Bestattungswaldes ohne die Errichtung baulicher
Anlagen. Vorgesehen ist ein Andachtsplatz mit Sitzmobiliar, wofiir eine gering bestockte
Flache ausgewdhlt wurde. Ziel ist die Umwandlung in einen heimischen Laubwald.

Flir den Geltungsbereich 4 ergibt sich ein Konfliktpotenzial im westlichen Bereich mit
Ausweisung einer Gewerbefliche und dementsprechender Uberbauung. Im Verfahren zum B-
Plan ist zu priifen mittels Vermessung und flachendeckender Biotoptypenkartierung, welchen
naturschutzrechtlichen Schutzstatus die Gberwachsene Flache hat.

Biologische Vielfalt

Unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen, regelméifige menschliche Stérungen und
vorhandene Nutzungen ist von geringen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
auszugehen. Siedlungsnahe Geltungsbereiche (1, 2 und 4) weisen einen eingeschrankten
naturnahen Charakter auf, woraus sich keine nachhaltige Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt ergibt. Aufgelassene Kleingarten, in Sukzession befindliche Flachen und Walder weisen
dagegen eine erhohte biologische Vielfalt auf.

Fauna

In den bereits erarbeiteten bzw. in den zu erarbeitenden Artenschutzgutachten ist Art fiir Art
zu prifen, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44 Abs. 1 BNatSchG
dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fiir diese Arten muss gemal3 § 44 Abs. 5 BNatSchG auch
im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die o©kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden.
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Dazu muss falls erforderlich ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt in
Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) - MaRnahmen.

Fiir die Geltungsbereiche 1 und 3 existieren Artenschutzrechtliche Fachbeitrage mit Ableitung
von konkreten MaRnahmen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der dort beschriebenen MaBnahmen nicht zu
erwarten.

Der Geltungsbereich 2 befindet sich derzeit in Bearbeitung. Im Zuge der Bearbeitung des B-
Plans Nr. 23 der Gemeine Papendorf sind die artenschutzrechtlichen Belange zu priifen und
MaRnahmen abzuleiten.

Die Gebaude in der aufgelassenen Kleingartenanlage verfiigen liber Spalten und Hohlrdume,
die potenziell als Sommer- und Zwischenquartiere geeignet sind. Ein Potenzial fir
Winterquartiere wurde nicht festgestellt. Darliber hinaus kénnen Quartiere im weiteren
Gebaudebestand und Geholzen nicht ausgeschlossen werden.

Durch den Abbruch von Gebduden und der Berdaumung der Flache einschlieBlich
Geholzfdllungen entstehen artenschutzrechtliche Konflikte. Aus diesem Grund sind
geeignete MaRnahmen abzuleiten, die eine Bauzeitenregelung und ggf. eine dkologische
Baubegleitung beinhalten.

Da im Rahmen der Kartierungen auf der zu beraumenden Fldche und im direkten Umfeld keine
artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten und Amphibien festgestellt wurden, sind
Konflikte mit den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen. MalRnahmen sind daher
zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich.

Fir den Geltungsbereich 4 in GroR Stove sind im Zuge des nachgelagerten B-Plans
Kartierungen der Brutvogel, Amphibien, Reptilien und Fledermause erforderlich. Die
tiberwachsene Flache im westlichen Teil stellt ein erhohtes Konfliktpotenzial mit der
geplanten stadtebaulichen Entwicklung dar. Die Flache geht aufgrund der naturnahen
Auspragung mit Konflikten bei einer geplanten Uberbauung einher.

Tab. 3: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt.
Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung | Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
lache fir di dwirtschaft
1 e T L Wenig strukturierte Biotope mit allgemeiner
Wohnbauflache, Ackerfliche, hoherwertige Bedeutung und Biotope
Gemeinbedarfsflache, Biotope innerhalb der mit besonderer
Sondergebiete, Griinflichen Ausgleichsflache an der L 132, Bedeutung

Allee und Baumreihe an L 132 :
mittel

und Stralle nach Sildemow

Verlust von Acker,
Vorkommen von . .
Gehdlzrodungen im
Randbereich, Konflikte

Brutvogel, Fledermduse,

Fledermausen, Brutvogel der
Offenlandschaft und halboffene
Agrarlandschaft sowie der Ampbiblen
Siedlungen,
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Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung Biotope, Tiere, biologische
Vielfalt
geringe biologische Vielfalt
: Flache fur die Lanj:lwlrtschaft, Blotore mitallgericines
Wohnbaufischen, Ackerflache am Ortsrand, Bedeutung und Biotope
Griinflachen, Wald L .
Kleingarten zumeist mit besonderer
Wohnbauflache, Griinflachen,
aufgelassen und naturnaher Bedeutung
Gemeinbedarfsflache : ;
Auspragung, Waldbestand im mittel
Suden.
Verlust von Acker und
Vorkommen von
aufgelassenen
Fledermausen, Brutvogel, W o
: Kleingarten,
A ibi Repti
mphibien, Reptilien Geholzrodungen,
geringe biologische Vielfalt Konflikte Brutvogel,
Fledermause
Wald . i e
3 Wald (Nadelwald Lérche, Biotope mit allgemeiner
Wald mit Nutzungszweck Fichte, Laubwald Rotbuche, und besonderer
Bestattungswald Stieleiche, Sandbirke, Bedeutung
Hybridpappel) :
P gering.
e V‘fr""m":“t‘“f“ | Durch kinftige Nutzung
e ermausen,‘ r.u vogel un 2l Bestattungswald
Amphibien geringe Auswirkung
Mittlere biologische Vielfalt
4 e Siedlungsflache GroR Stove mit | Biotope mit allgemeiner

Grinfliche

Gewerbegebiet, gemischte
Bauflachen

gewerblicher Nutzung,
Landwirtschaft und Wohnbau,

Brachfléche der Dorfgebiete mit

abgebrochenen Stallungen und

Sukzession iber langen
Zeitraum, Gehdlzbestand
schnellwiichsiger Arten

(Brombeere, Weide u. s. w.).

Vorkommen von Brutvogeln,
Fledermausen, Amphibien und
Reptilien

Mittlere biologische Vielfalt

Bedeutung und Biotope
mit besonderer
Bedeutung

hoch

In Sukzession befindliche
Fléche in naturnaher
Auspragung mit
Habitateignung und
Konfliktpotenzial bei
Uberbauung
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2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandserfassung

Laut GLRP MMR (LUNG 2007) besitzen die Boden im Geltungsbereich des F-Plans zumeist eine
mittler bis hohe Schutzwdrdigkeit. Eine Ausnahme stellt der Bereich an der Warnow dar, wo
eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Bodens ansteht.
Dominante Bodenarten sind lehmiger Sand, stark lehmiger Sand und schwach lehmiger Sand.
Auf bereits vorhandenen Nutzungen ist von einer Storung des natlrlichen Bodengefliges
auszugehen.
Das betrifft den Geltungsbereich 4 in GroR? Stove mit Vorbelastungen im groReren Umfang in
Form von vorhandenen Nutzungen verschiedener Gewerke und einer Brachfliche der
Dorfgebiete mit Uberwachsenen Abbruchresten landwirtschaftlicher Stallungen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung besteht ebenso im Geltungsbereich 1. Auch da ist durch standige
Bodenbearbeitung von einer Stérung des Bodengefliges auszugehen.
Es liegt eine landesweite ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ vor (LUNG 2017). Darin werden
die Teilbodenfunktionen:

e Natlrliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
berlcksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung
der Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich 1 ist durch Ackerflachen gepragt und einer erhéhten Schutzwirdigkeit
(gelb) und hohen Schutzwiirdigkeit (hellgriin) zugeordnet (s. Abb. 6). Weitere durch Bebauung
und Verkehrsverbindungen gekennzeichnete Flachen weisen eine geringe Schutzwiirdigkeit
(rot) auf.
Der Geltungsbereich 2 ist durch eine hohe Schutzwiirdigkeit gekennzeichnet (gelb). Im
Geltungsbereich 3 liegt eine hohe Schutzwiirdigkeit (hellgriin) vor und entsprechend der
aktuellen Nutzung ist der Geltungsbereich 4 in GroR Stove durch eine geringe
Schutzwirdigkeit gekennzeichnet.
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- Bodenfunktionsbereiche '/Qfmmmm
| hochste Schutzwirdigkeit /
U hohe Schutzwirdigkeit

erhéhte Schutzwirdigkeit ~ g

allgemeine Schutzwirdigkeit /
B geringe Schutzwirdigkeit

_ﬁ‘t B - t i >
Abb. 6: Ubersichtskarte mit Darstellung der Bodenfunktionsbereiche
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Im Geltungsbereich 4 sind mehrere Altlastverdachtsflachen vorhanden. Hierzu liegt eine
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 13.05.2024 vor.

e LPG-Rinderstallanlage Grof} Stove

e PSM Lager GroR Stove

e LPG Technikstutzpunkt mit Tankstelle GroR Stove

e Deponie hinter der Rinderstallanlage Grof3 Stove und

¢ Wilde Deponie hinter dem Schweinestall
In den Ubrigen Geltungsbereichen sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

2.3.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Nach § 1 a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
(Bodenschutzklausel). Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MaR reduziert.
Eine genaue Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt im Rahmen von B-Planen
und deren Umweltprifung bzw. Eingriffsbilanzierungen.

Grundsatzlich lasst sich feststellen, dass die Ausweisung von neuen Bauflachen eine Erhéhung
des Versiegelungsgrades und somit eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion mit sich bringt.
Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand der Umweltkarten (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php) mit Klassifizierung der Bodenfunktionsbereiche und
Abschatzung der Umweltauswirkung anhand der Schutzwiirdigkeit unter Berticksichtigung des
Vorhabens. Dariiber hinaus ist im nachgelagerten B-Planverfahren zu klaren, bei welchen
Planungen eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zur Umsetzung und Uberwachung bzw.
zum Vollzug der bodenschutzrechtlichen Belange vorzusehen ist. Das ist durch bodenkundlich
ausgebildetes Fachpersonal zu gewahrleisten.
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Die Aufgaben der BBB beinhalten u. a. eine Vorerkundung und Erfassung der
Bodeneigenschaften mit Ableitung von SchutzmalRnahmen. In einem Bodenkonzept ist die
ErschlieBung des Plangebietes mit Stralen, Lagerflachen, Befahrungsverbotsflachen und
Sicherungsmalnahmen  darzustellen.  Wahrend der  Umsetzung sind  die
bodenschutzrechtlichen Belange der ErschlieBungsmaRnahmen zu Gberwachen.

Der Umgang mit Altlastenverdachtsflachen ist fiir den Geltungsbereich 4 im nachgelagerten
Bauleitplanverfahren zu klaren.

Die Tab. 4 gibt einen Uberblick zum Bestand und die zu erwartenden Umweltauswirkungen.
Als Grundlage dient der Landschaftsplan der Gemeinde Papendorf (MumMM - BERATENDE INGENIEURE
UND ARCHITEKTEN 1998).

Tab. 4: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Boden.

Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung
1 Flache fiir die Landwirtschaft mittlere bis hohe
Wohnbaufliche, Bodentypen Pseudogleye und Schutzwiirdigkeit
Gemeinbedarfsfliche, Amphigleye mittel
Sondergebiete, Griinflachen
5 Fliche fur die Landwirtschaft, mittlere bis hohe
Wohnbauflachen, Grinflachen, Schutzwiirdigkeit
Wald Bodentyp Kolluvisol mittel

Wohnbauflache, Grinflachen,
Gemeinbedarfsflache

3 Wald Bodentypen Pseudogleye und mittlere bis hohe
Wald mit Nutzungszweck Amphigleye, Schutzwiirdigkeit
Bestattungswald mittel
geringe bis mittlere
Gley, e :
Braunerden und Fahlerden Schutzwﬁrdlgke&
gering
4 Fliche flr die Landwirtschaft, Braunerden und Fahlerden geringe bis mittlere
Griinflache Schutzwiirdigkeit
gering
Gewerbegebiet, gemischte Bodentypen Pseudogleye und mittlere bis hohe
Bauflachen Amphigleye, Schutzwiirdigkeit
Bodentyp Kolluvisal mittel

Insgesamt ergeben sich geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden.
2.4 Schutzgut Flédche

2.4.1 Bestandserfassung

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal
begrenzt werden.
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Fir den Geltungsbereich 1 liegen die Bodengrundzahlen fur kleinere Teilflichen zwischen 34
bis 47. Die zentrale Ackerfliche weist einen Wert von 50 auf (https://www.geoportal-
mv.de/gaia/gaia.php).

Flr den Geltungsbereich 2 weisen die Bodengrundzahlen einen Bereich von 38 und 50 auf.
Im Geltungsbereich 3 wird keine Bodengrundzahl angegeben.

Der Geltungsbereich 4 weist Bodengrundzahlen auRerhalb der Bebauung von 50 bis 53 auf.
Laut Landesraumentwicklungsprogramm M-V (MEIL 2016) sind Béden mit Bodengrundzahlen
von > 50 vor Uberbauung zu schiitzen und im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

2.4.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Tab. 5 gibt einen Uberblick tiber die Flichenbeanspruchung der vier Anderungen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass der Flaichenverbrauch zu Lasten von landwirtschaftlichen
Nutzflachen erfolgt. Wohnbau- und Gewerbefliche erhdhen sich dagegen deutlich. Im
Einzelfall ist gesondert lber die Inanspruchnahme von Béden mit Wertzahlen von > 50 zu
entscheiden und welche MaRnahmen getroffen werden miissen.

Es ergeben sich keine bis geringe Beeintrachtigungen.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandserfassung

Innerhalb des Gemeindegebietes von Papendorf sind Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das
umfasst das Wasserschutzgebiet ,Warnow-Rostock” Zone Il zum Schutz von

Oberflachenwasser im tiberwiegenden Teil und Zone Il an der Warnow (s. Abb. 7).
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Abb. 7: Wasserschutzgebiete in der Gemeinde Papendorf
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Wie aus der Abb. 7 ersichtlich ist, befinden sich die beiden Geltungsbereiche 3 und 4
vollstandig in der Schutzzone Ill. Der Geltungsbereich 2 liegt in der Schutzzone Il und nur ein
sehr geringer Teil im Westen und Stiden beinhaltet die Schutzzone II.

Im Norden an der Gemeindegrenze verlauft der ,Rote Burg Graben” (13:0:7/2). Es handelt
sich um ein verrohrtes Gewasser Il. Ordnung.

Innerhalb der Kompensationsflache westlich der L 132 befindet sich ein teils verrohrter und
offener Graben 7/2/6. Dieser miindet an der nordlich gelegenen StraBenbahnhaltestelle in
den Rote Burg Graben.

In der Ortslage GroR Stove verlauft der Graben 13:0:13 als verrohrtes Gewasser Il. Ordnung.
Dieser Graben fiihrt in die Ortslage Papendorf und verlauft stidlich des Geltungsbereichs 2 in
die Warnow (s. Abb. 8). Das FlieRgewasser Warnow ist ein Gewasser |. Ordnung und als
Wasserkérper WAMU-0100 nach  Europdischer Wasserrahmenrichtlinie  (WRRL)
berichtspflichtig. Die Warnow entwassert wiederum in das nach WRRL berichtspflichtige
Kistengewasser WP_05 Unterwarnow.
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Abb. 8: FlieBgewadsser im Umfeld der Geltungsbereiche
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Nach GLRP MMR (LUNG 2007) wird dem Gemeindegebiet im tiberwiegenden Teil eine geringe
bis mittlere Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers zugeschrieben. Diese
Einstufung beruht jedoch auf einer Karte flr die gesamte Planungsregion, die wenig
Differenzierungen zuldsst.

Der Grundwasserflurabstand im Gemeindegebiet liegt Uberwiegend bei > 10 m. Ausnahmen
bestehen im Geltungsbereich 1 mit > 5 m bis 10 m und < 5 m. Im Geltungsbereich 2 liegt
ebenfalls der stdliche Teil im Bereich von > 5 bis 10 m Flurstabstand. Um das Gutshaus in GroR
Stove im Geltungsbereich 4 liegt ein geringer Teil bei > 2 bis 5 m.

Im lUberwiegenden Gemeindegebiet weist die Machtigkeit der bindigen Deckschicht > 10 m.
Der Grundwasserleiter gilt als bedeckt und weist einen hohen Schutz auf.

Im Geltungsbereich 1 dagegen betragt die Machtigkeit der bindigen Deckschichten weniger
als 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und weist somit einen geringen Schutz auf,
Im Geltungsbereich 2 liegt im Norden eine Machtigkeit bindiger Deckschichten von > 10 m an
bei einem bedecktem Grundwasserleiter, der hoch geschiitzt ist. Der sidliche Teil weist
dagegen eine < 5 m machtige bindige Deckschicht auf bei einem unbedeckten und gering
geschitzten Grundwasserleiter.

Der Geltungsbereich 3 weist eine < 5 m machtige bindige Deckschicht auf bei einem
unbedeckten und gering geschiitzten Grundwasserleiter. Eine geringe Teilflache hat bei einer
> 10 m machtigen bindigen Deckschicht einen bedeckten und hoch geschiitzten
Grundwasserleiter.

Der Geltungsbereich 4 weist eine < 5 m machtige bindige Deckschicht auf bei einem
unbedeckten und gering geschiitzten Grundwasserleiter. Eine geringe Teilfliche im Westen
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hat bei einer > 10 m machtigen bindigen Deckschicht einen bedeckten und hoch geschiitzten
Grundwasserleiter.

Die WRRL als Dokument der Europdischen Gemeinschaft verfolgt das Ziel des guten Zustands
von Gewadssern. Neben chemischen Kriterien spielen zudem okologische Kriterien eine
entscheidende Rolle bei der Umsetzung der Ziele. Mit Verabschiedung der Richtlinie auf
europdischer Ebene erfolgte die Umsetzung in das Landesrecht. Dazu wurden das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und die Landeswassergesetze der Bundeslander novelliert.
Bis zum Jahr 2027 sollen sich Gewdsser in einem Zustand befinden, der nur gering vom
natirlichen Zustand abweicht.

Die Gemeinde Papendorf gehort zur Flussgebietseinheit (FGE) Warnow/Peene, wofiir ein
Bewirtschaftungsplan (LUNG 2021a) und ein MaRnahmenprogramm (LUNG 2021b) vorliegen.
Die o. g. FlieBRgewasser Il. Ordnung sind keine nach WRRL berichtspflichtigen Gewasser.

Der Grundwasserkorpers ,WP_WA_9_16 Warnow" der Flussgebietseinheit Warnow/Peene
umfasst dagegen das gesamte Gemeindegebiet (s. Abb. 9).

Abb. 9: Lage des Grundwasserkorpers WP_WA_9_16
(Quelle: https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/gw/gw_wk.php?gw=WP_WA_9_16).

Der chemische Zustand wird als ,nicht gut” eingestuft und der mengenmaRige Zustand als
,gut” (https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/gw/gw_wk.php?gw=WP_WA_9_16).

Die auftretende Belastung des Wasserkérpers resultiert aus diffusen Quellen der
Landwirtschaft mit Verschmutzung durch Chemikalien sowie der Wasserentnahme in Bezug
auf die 6ffentliche Versorgung, wobei die Entnahme die verfligharen Grundwasserressourcen
Uibersteigt und es zu einem sinkenden Wasserspiegel kommt.

Fir den Grundwasserkérper sind im MaRnahmenprogramm (LUNG 2021b) folgende
MafRnahmen benannt:

e MaRBnahmen zur Verringerung der Wasserentnahme aus GW flr die offentliche
Wasserversorgung zur Verbesserung des mengenmaBigen Zustands im sudlichen
Bereich des Grundwasserkorpers

e Konzeptionelle MaRnahmen zur Prifung von Phosphateintragen  mit
Schwelliberschreitung.
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Die Tab. 6 zeigt die einzelnen Geltungsbereiche und die Umweltauswirkungen.
Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Gewésser von geplanten Uberbauungen betroffen.

2.5.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flichen kommt es zu einem Verlust von
versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflaichenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Im Rahmen der nachgelagerten Umweltprifungen sind die Umweltziele der Europdischen
Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL) zu beriicksichtigen. Eine Verschlechterung des
gegenwadrtigen Zustandes des Grundwassers ist zu vermeiden.

Fur eine Bewertung von projektbezogenen Auswirkungen auf das Grundwasser sind das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Oberflichengewasserverordnung (0OGewV), die
Grundwasserverordnung (GrwV) und das Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommerns
(LWaG) maRgebend, die die europdische Gesetzgebung der WRRL in nationales Recht
umsetzen.

Flir den Geltungsbereich 1 liegt ein Fachbeitrag zum Wasserhaushalt vor, der im Zuge des B-
Plans erstellt wurde. Auf dem anstehenden nicht versickerungsfahigen Boden werden
anfallendes Niederschlagswasser liber Dachbegriinungen und Griinflaichen gedrosselt. Bei
Starkregenereignissen dienen ein Notliberlauf und gedrosselte Ableitung iber den Graben an
der LandesstralRe sowie Staukanale als Sicherheit.

Fur den Geltungsbereich 1 wird die Aussage getroffen, dass der dkologische als auch der
chemische Zustand des betroffenen Wasserkérpers WP_05 ,Unterwarnow” beziiglich der
betrachteten Nutzungen ,Landwirtschaft und ,Kommunen und Haushalte” nicht
verschlechtert bzw. sogar verbessert.

Die stoffliche Belastung des Gewdssers 2. Ordnung , Rote-Burg-Graben” wird aufgrund der
Umnutzung reduziert.

Das gesammelte verunreinigte Abwasser und Schmutzwasser werden in Klarwerken gereinigt.
Die Grundwasserneubildung (mengenmaéBiger Zustand) des Grundwasserkorpers
WP_WA_9 16 ,Warnow" verbessert sich, gegeniiber dem |ST-Zustand der aktuellen
landwirtschaftlichen Nutzung. Der chemische Zustand des o.g. Grundwasserkorpers
verbessert sich aufgrund der Umnutzung des Gebietes und der damit verbundenen geringeren
Eintrage von Diingemittel (WASTRA-PLAN INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2024).

Eine konkrete Abschatzung zu Art und Umfang der Bebauungen bzw. Nutzungen sind in den
nachgelagerten Verfahren maoglich.

Wahrend der Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Bodens durch z. B. Schmier- und
Kraftstoffe zu vermeiden.

MaRnahmen zum Schutz von Gewadssern sind in den nachgelagerten Verfahren festzulegen.
Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten.
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Tab. 6: Uberblick Bestandserfassung und Auswirkungen zum Schutzgut Wasser.

Fliche Aktuelle Ausweisung Bestandsaufnahme | Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung
Flache fiir die Landwirtschaft
1 mittel
Wohnbauflache,

Gemeinbedarfsflache,
Sondergebiete, Grinflachen
5 Flache fir die Landwirtschaft, s
Wohnbauflachen, Grinflachen,

Wald --
Wohnbauflache, Grinflachen,
Gemeinbedarfsflache
Wald

3 gering
Wald mit Nutzungszweck --

Bestattungswald

Flache fiir die Landwirtschaft,
4 gering
Grinflache

Gewerbegebiet, gemischte
Bauflachen

2.6 Schutzgut Klima und Luft

2.6.1 Bestandserfassung

Das Klima in der Planungsregion wird durch Gberwiegend ozeanische Einfliisse gepragt. An der
Kiste macht sich ein nach Stiden hin abnehmender Einfluss der Ostsee bemerkbar.

Nach Aussagen des GLRP MMR (LUNG 2007) liegen die Geltungsbereiche im
niederschlagsnormalen Bereich. Mit Niederschlagen um 600 mm als langjdhriges Mittel kann
die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock im Vergleich zum Osten und Siiden des Landes M-
V zu den niederschlagsreicheren Gebieten gerechnet werden.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen (ca. 40-50 %). Winde
aus ostlicher Richtung treten weniger haufig mit 25-30 % auf. Die groRte Haufigkeit erreichen
die Stidwest-Winde in der Planungsregion.

2.6.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Anlagebedingt wird nach der Bebauung weniger Flache fur
die Kaltluftentstehung zur Verfligung stehen.

Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachlassigen. Wéahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zusatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumaRnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.
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Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen. Eine Ausnahme stellt dabei der Geltungsbereich 3 mit
Nutzungszweck eines Bestattungswaldes. Die Waldfliche mit Erholungsfunktion der
Intensitatsstufe | (LANDESFORSTANSTALT M-V 2016) bleibt erhalten.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima und Luft ist eine
Durchgriinung und der Erhalt von Geholzen in den Geltungsbereichen geeignet. Gehdlze
haben eine staubfilternde Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene. Mit
zunehmend erhohter Versiegelung offener Bodenflachen leisten Griindacher einen wichtigen
Beitrag zur Bindung von CO; durch die Photosynthese der Pflanzen.

Es ergeben sich fiir die Geltungshereiche 1, 2 und 4 geringe Auswirkungen und flr den
Geltungsbereich 3 keine Auswirkungen.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

2.7.1 Bestandserfassung

Nach GLRP MMR (LUNG 2007) weist das Landschaftsbild fir die Gberwiegenden Ackerflachen
in der Gemeinde Papendorf eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit auf. Eine mittlere bis
hohe bzw. hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit ist im ostlichen Teil an der Warnow und der
Hopfenbachniederung zu verzeichnen.

Nach Landesweiter Analyse zur Bewertung der Landschaftspotenziale (INGENIEURBURO WASSER
UND UMWELT 1995) liegen im gesamten Gemeindegebiet drei Landschaftsbildraume vor (s. Abb.
10). Mit einem deutlichen Anteil (iberwiegen die groRen Ackerflachen.

Legende:
A Ackerflaiche sidlich
von Rostock

(gering bis mittel)

B Warnowniederung
(sehr hoch)

C Hopfenbachniederung
(hoch bis sehr hoch)

1500 2250 3000 m

Abb. 10: Landschaftsbildrdume und Schutzwiirdigkeit
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Alle vier Geltungsbereiche gehéren dem Landschaftshildraum ,Ackerfliche sldlich von
Rostock” (11l 4 - 24) an, dessen Schutzwlirdigkeit mit gering bis mittel eingestuft wird. Beidseits
der L 132 erstrecken sich Ackerflichen mit nur wenigen Strukturelementen. Die eher
ausgeraumte Landschaft ist weithin tiberschaubar,

Der Geltungsbereich 1 befindet sich an der Landesstrale L 132 im Norden der Gemeinde
Papendorf. Die LandesstraRe 132 im Osten ist stark frequentiert und stellt eine glinstige
Anbindung an das liberregionale StraBennetz dar. Eingestreut in die landwirtschaftliche
Nutzflache sind kleinere Grinflachen, die durch den Bewuchs von Weiden gekennzeichnet
sind. Eine naturnahe Griinflache zieht sich entlang westlich der L 132. In diesem Teil wechseln
sich vaornehmliche Weidenbewuchs, Hochstauden sowie Brombeergebtlische ab und umgeben
einen Graben mit anschlieRendem Kleingewasser.

Der Geltungsbereich 2 wird dominiert von einer Ackerflaiche am Ortsrand von Papendorf. Das
Geldnde fallt in Richtung Stiden ab. Im Westen befinden sich aufgelassene Kleingarten. Am
siidlich verlaufenden Graben erstreckt sich Laubwald. Die Gemeinde verfolgt das Ziel
Grundstticke fiir Eigenheim- und den Mietwohnungsbau sowie fiir eine Kita zu entwickeln.
Der Geltungsbereich 3 umfasst eine Waldflache zwischen den Orten Klein Stove und Grof}
Stove. Es handelt sich dabei um Anteile von Nadel- und Laubbdumen wie Larche, Stieleiche,
Rotbuche, Birke und Pappeln. Innerhalb der Waldflache sind Wege vorhanden.

Der Ort GroR Stove (Geltungsbereich 4) ist gepragt durch gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzung sowie eine Wohnbaunutzung im Osten. Markant in der Ortsmitte ist das Gutshaus
mit seinem Park. Um das Zentrum hat sich der Ort entwickelt. Der westliche Teil ist gepragt
durch landwirtschaftliche Betriebsflachen einschlieflich Weiden und die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben. Zwischen neuen hallenartigen Bauten gibt es verfallene Gebdude, Miill-
und Schuttansammlungen und nicht eindeutige Nutzungen. Auffallend ist eine verbuschte
Flache, die nicht in Gdnze zu betreten war bei der Geldandebegehung im September 2024. Aus
historischen Luftbildern ist ersichtlich, dass ein Teil des landwirtschaftlichen Betriebsgelandes
bis zum Jahr 2001 noch groBraumiger in Nutzung war (s. Abb. 11).
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Abb. 11: Luftbild aus dem Jahr 2001
(Quelle: Google Earth Pro).

Abb. 12: Luftbild aus dem Jahr 2006
(Quelle: Google Earth Pro).

Bis zum Jahr 2006 zeigt sich an der gleichen Stelle ein Abbruch der Stallungen (s. Abb. 12).

Im Luftbild aus 2018 Iasst sich deutlich erkennen, dass die Gebdude abgetragen sind und ein
Aufwuchs schnellwachsender Gehdlze einsetzt. Sichtbar ist jedoch auch, dass Ablagerungen
von Abbruchmaterial auf der gesamten Flache verteilt liegen (s. Abb. 13).
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Abb. 13: Luftbild aus dem Jahr 2018
(Quelle: Google Earth Pro).

SchlieBlich ist bis zum Jahr 2024 eine vollstindige Verbuschung mit Weiden,
Brombeergebiischen, Rosen, Birken und Ahorn zu verzeichnen (s. Abb. 14).

Abb. 14: Luftbild aus dem Jahr 2024
(Quelle: Google Earth Pro).

Die zum Zeitpunkt der Begehung einsehbare Flache weist Ablagerungen von Steinen, Miill und
pflanzlichen Abfallen auf (s. Abb. 15 und 16).
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Abb. 15: Ablagerungen
(Foto 20.09.2024).

Abb. 16: Steinhaufen
(Foto 20.09.2024).

2.7.2 Prognose der Umweltauswirkungen

In den nachgelagerten Verfahren werden Festsetzungen zu Art und MaR der Bebauung
getroffen. Fur die Geltungsbereiche 1 und 2 existieren bereits Bebauungsplane.

Im Geltungsbereich 1 wird in den allgemeinen Wohngebieten eine bis zu 5-geschossige
Bebauung bei einer GRZ von 0,3 und 0,4 zuziiglich Uberschreitungen festgesetzt.
Wohnbauflachen befinden sich im Zentrum des Geltungsbereichs und im Siiden.

Die mittig geplante Bebauung mit Mehrfamilienhdusern (WA 9, 10, 13, 15) in 4- bis 5
geschossiger Bauweise kénnen bis zu 18 m Gebdudehdhe erreichen. In siidliche Richtung ist
dann eine hohegestaffelte Wohnbebauung vorgesehen mit 3 Geschossen (WA 6, 7, 8, 11, 12,
14) bis hin zur 2-geschossiger Bauweise fiur die WA 1, 2, 3, 4, 5) an der sidlichen
Plangebietsgrenze). Das oberste Vollgeschoss ab dem 3. Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss
auszubilden. In den im Norden geplanten Gebieten (SO 1, SO 2) ist eine bis zu 5-geschossige
Bauweise moglich mit Gebaudehohen bis zu 18 m. Im SO 2 ist eine Staffelung vorgesehen fiir
den 3-geschossigen Teil ist mit Gebaudehohen von 10 m zu rechnen und im Teil mit 5
Geschossen bis 18 m Gebaudehohe.

Der mit einer geringen Schutzwiirdigkeit bewertete Landschaftsbildraum ist gekennzeichnet
durch eine geringe Vielfalt und der Dominanz von intensiv genutzten Ackerflachen in einer
ausgeraumten Landschaft. Nur einzelne kleine Teilraume sind reicher strukturiert. Aufgrund
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weniger Geholzstrukturen und einer sich weithin erstreckenden Ebene ist die Flache
einsehbar. Geholzbestande an der LandesstraRe in siidliche Richtung werden erhalten und
tragen zu einer Sichtverstellung bei. Als Vorbelastung sind hier die LandesstraBe zu nennen
und die ndrdlich auf Rostocker Stadtgebiet angrenzende Bebauung Biestows.

Asthetisch wirksame Strukturen wie z. B. wertvolle alte Einzelbdume oder
landschaftsbildpragende Alleen, die den Charakter der Landschaft bestimmen, werden durch
die MaRnahme nicht beseitigt. Durch Bepflanzungen und der Umsetzung von
grinordnerischen MalBnahmen im Geltungsbereich auf den nicht Gberbaubaren Flachen wird
das Gebiet optisch aufgewertet. Aufgrund der bestehenden Nutzung (angrenzendes
Wohngebiet, Verkehrsflachen) bleiben die vorhandenen Storungen bestehen.

Beim Geltungsbereich 2 handelt es sich um eine Ortsrandbebauung. Der B-Plan Nr. 23 der
Gemeinde Papendorf verfolgt das Ziel zur Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich
Eigenheime und Mietwohnungen sowie den Betrieb einer Kindertagesstatte. Art und MaR
haben sich in das Umfeld einzufigen. Mit Aufgabe der Kleingartennutzung besteht eine
eingeschrankte Erholungsfunktion. Vorhandene landwirtschaftliche Wegeverbindungen in die
offene Landschaft auch weiterhin moéglich.

Wahrend der Bauphase ist eine eingeschrankte Erlebbarkeit durch Baustellenverkehr moglich.
Temporare Auswirkungen sind durch Liarm- und Schadstoffbelastungen durch
Maschineneinsatz und Verkehr gegeben. Der Ortsrand wird sich durch die Bauflachen
verandern. Es sind im nachgelagerten B-Plan MaRnahmen festzusetzen, die eine Eingrlinung
ermoglichen.

Der Geltungsbereich 3 bleibt auch bei Ausweisung eines Bestattungswaldes im Wesentlichen
erhalten. Eine Zuganglichkeit der Flache bleibt ist weiterhin gewdhrleistet.

Es handelt sich bei um Wald mit Erholungsfunktion Intensitdtsstufe Il gemaR
Waldfunktionskartierung (Landesforst M-V 2017). Dazu gehoren Fliachen, die wegen einer
erhéhten Inanspruchnahme durch Erholungssuchende eine besondere Bedeutung fir die
Erholung haben.

Mit Ausweisung einer Gewerbeflaiche und einer gemischten Bauflache ergeben sich zwei
funktional unterschiedliche Nutzungen. Die Gewerbeflache ist in weiten Teilen bereits in
Nutzung mit Dominanz von hallenartigen Gebduden und versiegelten Freiflachen. Das wird
sich noch erweitern und schlieRt dann ggf. auch die Brachflichen mit Abbruchresten
landwirtschaftlicher Gebdude ein. Zur Abgrenzung in die freie Landschaft sind Moglichkeiten
der Eingriinung vorzunehmen. Die gemischte Bauflache beinhaltet Wohngebaude, Biiros und
das Gutshaus. Hier sind kinftig denkmalpflegerische Belange zu beachten. Der Charakter des
Baudenkmals darf mit Umsetzung von Bauvorhaben nicht verloren gehen.

Durch die Lage und GroRRe der Geltungsbereiche 2 und 3 ergeben sich keine bis geringe
Beeintrachtigungen. Fiir die Geltungsbereiche 1 und 4 ist von einer geringen bis mittleren bzw.
mittleren Beeintrachtigung auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandserfassung

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein éffentliches
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Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stadtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

In unmittelbarer Umgebung der Geltungsbereiche 1 bis 3 sind keine Baudenkmale vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches 4 befindet sich das Gutshaus GroR Stove mit Park als
eingetragenes Baudenkmal (DL-Nr. 298).

Nach aktuellem Kenntnisstand ist innerhalb des Geltungsbereichs 1 ein bekanntes
Bodendenkmal im Bereich der L 132 vorhanden. Eine Abgrenzung der Flache ist der Abb. 17
zu entnehmen. Aufgrund der Nahe zur Siedlung der bekannten Flache ,Sildemow 14“ an der
L 132 ist es naheliegend bzw. es muss ernsthaft angenommen werden, dass weitere Funde
entdeckt werden kdnnen.

B-Plan Nr. 24 ,,Am Schwanen-Soll“

Bekanntes
Bodendenkmal

Abb. 17: Geltungsbereich 1 und Lage Bodendenkmal
(Quelle: nachrichtliche Ubernahme Landkreis Rostock Untere Denkmalschutzbehdrde
05.08.2024).

In den Geltungsbereich 2 ragt ein weiteres Bodendenkmal an der 6stlichen Grenze hinein (s.
Abb. 18).
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Bekanntes
Bodendenkmal

Abb. 18: Geltungsbereich und Lage Bodendenkmal
(Quelle: nachrichtliche Ubernahme Landkreis Rostock Untere Denkmalschutzbehérde
05.08.2024).

Bekannte Bodendenkmalbereiche sind im F-Plan gekennzeichnet.

2.8.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Bei den aufgeflihrten Bodendenkmalen in den Geltungsbereichen 1 und 2 des F-Plans kann
eine Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
durch eine anerkannte archdologische Grabungsfirma sicher gestellt wird. Die Kosten dafir
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

Im Zuge des B-Plans 24 ,,Am Schwanen-Soll“ wurden bereits Vorabstimmungen zum Umgang
mit dem vorhandenen Bodendenkmal getroffen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand muss
davon ausgegangen werden, dass bei Erdarbeiten bekannte Bodendenkmale angetroffen
werden. Dariber hinaus wird vermutet, dass aufgrund der Lage weitere bisher unbekannte
Fundstellen entdeckt werden. Aus diesem Grund wird durch die Untere
Denkmalschutzbehorde eine Prospektion gefordert. Mit dieser archdologischen
Voruntersuchung soll zusatzlich Klarheit erlangt werden, ob im (brigen Plangebiet
Bodendenkmale vorhanden sind. Vor Beginn von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen ist in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde eine solche archaologische Prospektion
durchzufihren.

Weiterhin ist es maoglich, dass bei Erdarbeiten in allen weiteren Geltungsbereichen
unbekannte Flachen entdeckt werden, die entsprechend zu sichern und zu dokumentieren
sind.

Flr das im Geltungsbereich 4 enthaltene eingetragene Baudenkmal mit denkmalgeschiitztem
Park gibt es ein Parkkonzept aus dem Jahr 2006 (Stellungnahme Untere
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Denkmalschutzbehorde vom 25.08.2024). Es ist vorgesehen das Parkkonzept fortzuschreiben.
Darin soll kiinftig ein Ersatzneubau und eine aktualisierte denkmalpflegerische Zielstellung
berlcksichtigen werden einschlieflich von Ersatzpflanzungen im Park. Durch die
Denkmalschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, dass der Umgebungsschutz zu beachten ist
und kiinftige Neubauten so zu gestalten sind, dass diese sich dem Baudenkmal Gutshaus
unterordnen. Kubatur und Materialien sind mit der Fachbehorde abzustimmen.

Aspekte des Denkmalschutzes sind im Zuge von nachgelagerten Verfahren zu klaren.

In der Tab. 7 sind die Umweltauswirkungen dargestellt.

Tab. 7: Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern.

Fliche Aktuelle Ausweisung Denkmale Umweltauswirkung
Zukiinftige Ausweisung
1 Flache fiir die Landwirtschaft Bodendenkmal an der keine
Wohnbauflache, L132

Gemeinbedarfsflache,
Sondergebiete, Griinflachen
5 Flache fir die Landwirtschaft, Bodendenkmal am Sering
Wohnbauflachen, Grinflachen,

Wald
Wohnbaufldache, Grinflachen,

ostlichen
Plangebietsrand

Gemeinbedarfsflache

3 Wald - keine

Wald mit Nutzungszweck
Bestattungswald

Flache fir die Landwirtschaft,

4 o Denkmalgeschitztes hoch
Grilnfiiche Gutshaus GroR Stove
Gewerbegebiet, gemischte mit Park

Bauflachen

Denkmalpflegerische Konflikte ergeben sich beim Geltungsbereich 4. Aufgrund der historisch
wertvollen Bausubstanz des Gutshauses ergeben sich hohe Auswirkungen auf das Schutzgut,
Im nachgelagerten B-Plan sind denkmalpflegerische Aspekte und Auflagen zu beachten.

Mit dem F-Plan als vorbereitender Bauleitplan kann eine Beeintrachtigung fir die
Geltungsbereiche 1, 2 und 3 ausgeschlossen bzw. eine geringe Auswirkung prognostiziert
werden.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

2.9.1 Bestandserfassung

Die Wechselwirkungen/-beziehungen stellen die Wirkungszusammenhange zwischen den
einzelnen Schutzgiitern dar. Von dem Vorhaben kénnen direkte und indirekte Wirkungen
ausgehen. Mit dem Vorhaben sind beispielsweise Versiegelungen verbunden, die gleichfalls

40



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Papendorf 8. Anderung

Auswirkungen auf das natlirliche Bodengefiige haben sowie auf das Grundwasser. Durch
Geholzfallungen geht zusatzlich Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren.

2.9.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die zusatzlichen Versiegelungen von Bodenflaichen fir Gebdude und
ErschlieBungsstralen wird es zu einem Verlust von Versickerungsflichen kommen, die zu
einer verminderten Grundwasserneubildung beitragen. Diese versiegelten Flachen gehen fir
eine weitere Bodenentwicklung dauerhaft verloren. Zusammen mit der Uberbauung der
Flachen kommt es zu einem Verlust der Vegetation und damit auch zu einer Beeintrachtigung
von faunistischen Wechselbeziehungen.

2.10 Vermeidung von Emissionen

Emissionen sind auf das unbedingt noétige MaR zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten.

Mit den zusatzlichen Bauflachen ist von einer Erhéhung der Menge des kiinstlichen Lichts
auszugehen sowie von einer lokalen Erhéhung der Temperatur aufgrund von
Flachenversiegelungen. Darlber hinaus wird es durch Pendler und Anwohner zu
gewodhnlichem Verkehrslarm kommen.

Hinsichtlich méglicher Immissionen (Schall, Geriiche) sind mogliche Beeintrachtigungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abwdssern

Die Gemeinde Papendorf wird Uber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAV) mit Trinkwasser versorgt. Gleiches gilt fir die
Abwasserentsorgung. Betreiber der Anlagen ist die Nordwasser GmbH.

2.12 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Die Abfallentsorgung in der Gemeinde Papendorf wird durch den Landkreis Rostock realisiert,
der sich seines Eigenbetriebes bedient. Es gilt die Satzung (ber die Abfallentsorgung.

2.13 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Die 8. Anderung des F-Plans der Gemeinde Papendorf beinhaltet keine speziellen Flichen zur
Ausweisung flr die Nutzung erneuerbarer Energien. Dennoch sind in den nachgelagerten
Verfahren Festsetzungen zu treffen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur
energetischen Bauweise von Gebduden. Auf Wohnhdusern oder gewerblich genutzten
Gebduden ist es generell moglich Photovoltaikanlagen auf Dachflachen zu errichten.
Entsprechend der Bauweise und Dachneigung tragen ebenso Griindacher zur Energieeffizienz
bei.
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3. Schutzgutbezogene Prognose tiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes

3.1 Prognose bei Durchfiihrung

Bei Durchfiihrung der aufgefiihrten Anderung des F-Plans wird es zu Eingriffen in den
Naturhaushalt kommen. Durch die Beanspruchung von bisher unversiegelten Bereichen
gehen Flachen mit natirlicher Bodenfunktion verloren. Verlust von Flachen fur die
Grundwasserneubildung ergeben sich ebenfalls durch zusatzliche Versiegelungen. Keine bzw.
geringe Auswirkungen sind auf nationale und internationale Schutzgebiete sowie Klima und
Luft zu erwarten.

Im Wesentlichen gegen Flachen fur die Landwirtschaft verloren. Das beinhaltet ein
Flachenverlust von ca. 22 ha. Bei Biotopen mit besonderer Bedeutung ist potenziell von
Beeintrachtigungen faunistischer Funktionen auszugehen. Denkmalpflegerische Aspekte sind
in GroR Stove zu beachten. Die Schwere des Eingriffs und der Umfang sind in den
nachgelagerten Planungen darzulegen.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Mit der 8. Anderung des F-Plans sind vier Bereiche verbunden. Bei der Nichtdurchfiihrung
wirde sich die Gemeinde Papendorf den aktuellen Bediirfnissen der gemeindlichen
Entwicklung verschlieBen, Das betrifft im Besonderen die Ausweisung von Wohnbauflachen
um junge Familien in der Gemeinde und die dltere Generation zu halten sowie die gewerbliche
Entwicklung voranzutreiben.

4. Vermeidung und I{ompensation

4.1 Vermeidungsmafinahmen und Kompensation der Eingriffe

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von WNatur und Landschaft zu unterlassen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden separat B-Pldne mit Umweltpriufungen erstellt in denen
die Eingriffe ermittelt und Kompensationsmalnahmen festgelegt werden.

Es lassen sich allgemeine Aussagen zur Vermeidung ableiten:

° Die Baufeldfreimachung einschlieBlich Rodungs- und SchnittmalRnahmen von
Gehdlzen hat auBerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September zu
erfolgen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

e Wdhrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Geholze auszuschlieRen.
Oberirdische Teile der Baume dlrfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht
zuldssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auRerhalb der Kronenbereiche
zulassig. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, R SBB, ZTVE-
StB, ZTV-Baumpflege.

° Stellflichen und Verkehrsflachen auf Grundstiicken sollen in moglichst groRem
Umfang aus versickerungsfahigen Materialien hergestellt werden.
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e Schottergarten sind nicht zulassig.

° Anfallende Niederschlagswassers ist moglichst im Baugebiet zu versickern oder zur
gedrosselten Abgabe zurlickzuhalten.

o Schonender und sparsamer Umgang mit Boden. Schadliche Bodenverdanderungen, die
zu einer Verschmutzung fiihren, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
der Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion sind zu vermeiden.

4.2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Gemeinde Papendorf beabsichtigt mit der 8. Anderung des F-Plans eine Prazisierung ihrer
Planungsabsichten. Der fiir das gesamte Gemeindegebiet wirksame F-Plan existiert ist seit
dem Jahr 1999. Bestandteil der 8. Anderung sind vier Geltungsbereiche. Um dem sparsamen
Umgang mit dem Schutzgut Boden gerecht zu werden, wurden die Standorte vorab auf ihre
Vertraglichkeit gepriift. Bei einer Anbindung an vorhandene Strukturen, kénnen die Eingriffe
in den Naturhaushalt verringert werden, indem die ErschlieBung gesichert ist.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

In dem hier vorliegenden Gutachten erfolgte die Abschdtzung der Umweltauswirkungen
verbal-argumentativ anhand vorhandener Fachdaten. Es wird von einem fiinfstufigen
Bewertungsschema ausgegangen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit dient der in M-V gliltige
Leitfaden zur Erstellung der Umweltpriifung.

Die Gemeinde Papendorf verfiigt Gber einen Landschaftsplan, der u. a. als Grundlage fir die
Einstufung der Funktionen und Merkmale der Schutzgliter diente. Dariiber hinaus sind
tibergeordnete Planungen existent.

Die vorhandenen Daten lassen eine realistische Einschdtzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu.

5.2 Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind auf der
Ebene der B-Plane mit einzelnen Umweltprifungen durchzufiihren. Im Rahmen des
F-Plans geht es vorrangig um die Festlegung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich aus den
Bediirfnissen der Gemeinde ergibt. Die Uberwachungen auf der Ebene der nachgelagerten
Planungen haben im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung
nach Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bundesbodenschutzgesetz und
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie landeseigenen Gesetzesgrundlagen zu erfolgen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Papendorf als Vorhabentriger beabsichtigt die 8. Anderung des
Flachennutzungsplans (F-Plan). Seit dem Jahr 1999 ist der F-Plan giiltig und soll nun an vier
Bereichen aktualisiert werden. Die Darstellungen und Aussagen sollen den neuen
Entwicklungszielen der Gemeinde entsprechen.

43



Umweltbericht F-Plan Gemeinde Papendorf 8. Anderung

Nach § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB
stellt einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan dar.

Die in den Fach-, Raumordnungs- und Bauleitplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
werden bei der Umweltprifung des F-Plans beriicksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Geltungsbereich 1 und 4 mit erheblichen Umweltauswirkungen
gerechnet werden muss.

Moglichen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen kann durch Festsetzungen von
Vermeidungs-, Minimierung- und KompensationsmaBnahmen in den nachgelagerten
Bebauungsplanen entgegengewirkt werden.

Es haben sich bei der Bearbeitung keine Liicken und Schwierigkeiten ergeben.

Fur die vier Geltungsbereiche gibt die Tab. 8 zusammenfassend einen Uberblick zur
Betroffenheit der einzelnen Schutzglter. Zur Vereinfachung wird das Bewertungsmodell
wiederum in einer Farbskala von griin (keine/geringe Auswirkungen), (mittlere
Auswirkungen) bis rot (hohe bis sehr hohe Auswirkungen) angewendet.
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Anlage 1: Fotodokumentation der Geltungsbereiche
Geltungsbereich 1

Umwelt & Planung 2024
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Geltungsbereich 2
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Geltungsbereich 3
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Geltungsbereich 4
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