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Gemeindevertretung Lambrechtshagen

(Entscheidung) 13.05.2025 O

Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen beschlief3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Baumarkt* gemaf §8 2 und 8 BauGB.

Planungsziel: Mit dem Bebauungsplan soll die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes stdlich
der Bundesstralie 105, westlich der Tankstelle und 6stlich des Ostseeparks mit einem Baumarkt
planungsrechtlich geregelt werden.

2. Gebietsabgrenzung: Der ca. 5,1 ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 umfasst
die Flurstlicke 57/8 sowie einen Teil (ca. 45.261 m?2) des Flurstiicks 61/12 der Gemarkung
Sievershagen, Flur 1.

Der Ubersichtsplan in der Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf Hauptsatzung der Gemeinde ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt
Erlauterungen zum Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 32 "Baumarkt Rostocker Straf3e"

fur das Geléande zwischen der Rostocker Straf3e (B 105) im Norden und der Hochspannungsfreileitung
im Suden westlich und sudlich der Tankstelle mit Anbindung an das Einkaufszentrum Ostseepark in
der Gemeinde Lambrechtshagen, Gemeindeteil Sievershagen

Fur den oben beschriebenen und in der beigefiigten Ubersichtskarte (Anlage 1) markierten Bereich
der Flurstiicke 57/8, 61/11 (teilweise), 65/43 (teilweise) und 61/12 (teilweise) der Flur 1 der
Gemarkung Sievershagen soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt werden.

Anlass fur die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ist das
Investitionsinteresse der Fa. Hornbach Immobilien AG einen Bau- und Gartenmarkt auf den
benannten Flachen zu errichten. Das ca. 5,1 ha grofR3e Vorhabengrundstiick ist von der Gemeinde
Lambrechtshagen an die Vorhabentragerin verauf3ert worden. Die Planaufstellung ist fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, um das angestrebte Vorhaben auf den derzeit
weitgehend planungsrechtlich dem Auf3enbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnenden Fléchen zu
ermoglichen. In den Anschlussbereichen an die Bestande im Osten und Westen werden Teilflachen
der Beabbungsplane Nr. 23 “Sondergebiete Tankstelle und Kfz-Betrieb” und Nr. 1 “Sondergebiet
Einkaufszentrum Ostseepark” Giberplant.

Ziel und Zweck der Planaufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes mit Baustoffhandel und Maschinenverleih mit einer



Verkaufsflache bis zu 20.500 m2 sowie fir die Errichtung einer Stral3e zwischen dem westlich
gelegenen Einkaufszentrum Ostseepark und dem geplanten Bau- und Gartenmarkt. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat einschlie3lich der StralRe eine Grol3e
von ca. 6,1 ha.

Ein mit der Gemeinde in den Grundzigen bereits abgestimmter Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, kombiniert mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 02.04.2015, Anlage
4) sowie der Entwurf des konkreten Flachenlayouts (Anlage 2) nebst Vorhabenbeschreibung (Anlage
3) sind der Beschlussvorlage beigefiigt. Das Verfahren soll im Standardverfahren mit Umweltbericht
durchgefiihrt werden.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und
sind auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gleichzeitig auch der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geéandert werden.

Die Kosten fur die Planung und alle im Zusammenhang stehenden Mal3nahmen tbernimmt die
Vorhabentragerin. Dazu ist ein stéadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB zeithah abzuschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen
Keine. Die Planungskosten tragt die Investorin.

Anlage/n _
1 Anlage 1_Ubersichtskarte_Geltungsbereich (6ffentlich)
2 Anlage 2_Flachenlayout Hornbach DE_Rostock xxx (6ffentlich)
3 Anlage 3_Lambrechtshagen_Vorhabensbeschreibung (6ffentlich)
4 Anlage 4 vBP32_ Baumarkt_Rostocker Stral3e (6ffentlich)
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Vorhabenbeschreibung

Hornbach Bau- und Gartenmarkt
Lambrechtshagen
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Bau- und Gartenmarkt peter.trauth@hornbach.com

Rostocker StralRe +4915115072801
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1. Allgemein

Das geplante Bebauungsplanverfahren fiir einen Hornbach Bau- und Gartenmarkt soll dazu
beitragen, die Liicke zwischen der Esso Tankstelle und dem Ostseepark zu schlieBen. Ziel dieses
Vorhabens ist es, eine nachhaltige und zukunftsorientierte Nutzung des Grundstlicks zu ermdoglichen,
die den Bedirfnissen der Bevolkerung gerecht wird und gleichzeitig 6kologische und 6konomische
Aspekte bericksichtigt.

Mit diesem Vorhaben soll ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandel entstehen, welche mit der
Nutzung eines Bau- und Gartenmarktes belegt werden soll. Die Umsetzung des Bebauungsplans
erfolgt unter Berlicksichtigung der geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen und in enger
Zusammenarbeit mit den zustandigen Behorden.

Der geplante Gebaudekomplex gliedert sich in 3 Gebaudeteile:

o Baumarkthalle

o Gartenmarkthalle + Uberdachung + umziunter Freiverkaufsfliche

o Drive-In Baustoffhalle inkl. Einfahrtsportal, bestehend aus einer Kalthalle und umzéaunter
Freiverkaufsflache.

Die Baumarkthalle, mit vorgelagertem Windfang und Haupteingang, bildet das Zentrum des
Gebaudekomplexes und wird flankiert vom Gartenmarkt, sowie dem Drive-In Gebdude. Dabei
befindet sich die Baustoffhalle hinter der bestehenden Tankstelle, gefolgt von Baumarkthalle und
der Gartenmarkthalle, samt Freiliberdachung und Freiflache.

Die vor dem Baumarkt liegende Parkplatzflache bietet ca. 440 KfZ - Stellplatze fir Kunden und
Mitarbeiter. Ebenso befindet sich hinter der ersten Parkplatzreihe vor dem Haupteingang ein
autofreier Bereich, um FulRgdangern und Radfahrern entsprechende Sicherheitsraume zu bieten.

Geplant ist eine Gesamtverkaufsflache von ca. 20.500 m2. Darin enthalten sind sowohl die
Marktflachen, als auch die Freiverkaufsflachen. Ebenso ist eine Erweiterungsflache vor der
Gartenfreifliche mit ca. 1.500 m? enthalten, um ein moégliches Wachstum in diesem Bereich fir die
Zukunft abzubilden.

Die Flache des Grundstiicks betrdgt ca. 51.600 m?, davon sind in der aktuellen Planung rund
12.000 m? Griinflachen bertcksichtigt.

HORNBACH 74|




Vorhabenbeschreibung Hornbach Bau- und Gartenmarkt Lambrechtshagen

2. Kundenzufahrt

Die Zufahrt fur den Kunden erfolgt hauptsachlich tber die Kreuzung an der Rostocker StraRe/Ecke
Esso Tankstelle. Uber eine StichstraRe hinter die Tankstelle biegen die Kunden auf das Bau- und
Gartenmarktareal ein, fahren entlang der Drive-In Fassade auf den vorgelagerten Parkplatz. Durch
eine zusitzliche Ansiedlung auf dem Nachbargrundstiick ldsst sich ein Ubergang auf dem Parkplatz
realisieren, sodass die Parkplatze zusammengelegt werden kénnen.

Uber eine riickseitige StraRe, die auch der Anlieferung dient, soll eine zusatzliche Verbindung zum
Ostseepark geschaffen werden.
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/

Abbildung 1 —Einfahrt

3. Anlieferung

Die Anlieferung des Marktes erfolgt hinter dem Baumarkt und beinhaltet 3 Anlieferpunkte (blau):
Gartenmarkt, Loadhouse und Drive In, sowie Aufstellflichen fur wartende LKW (weilR).
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Vorhabenbeschreibung Hornbach Bau- und Gartenmarkt Lambrechtshagen

4. Parkplatzgestaltung und Grinflachen

Der Kundenparkplatz vor dem Hauptgebaude soll moglichst von Baumpflanzungen freigehalten
werden und stattdessen hoherwertige Grinflachen mit dichterem Baumwuchs, in dafiir geeigneten
Fldchen, entstehen. Dabei ist eine freibleibende Sichtachse auf den Haupteingang/Windfang
gewlinscht.

Der Parkplatz beinhaltet neben Stellplatzen weitere Angebote/Nutzungen wie:

- Imbissbetrieb

- Wagenboxen

- Ausstellungsflachen (saisonal genutzte Flachen auf Parkplatzen)
- Mietcenter fiir Baugerate und Maschinen

- E-Parkplatze

vy

! 3_..._

Abbildung 3 - Beispiel Mietcenter Abbildung 4 — Beispiel Imbissbetrieb
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