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Informationsvorlage
offentlich

Sachstandsinformation zum Bildungs- und
Gemeindecampus - Frau Lange/Frau Beckmann

Organisationseinheit: Datum

Bauverwaltung 27.05.2025

A fler:
Stefan Roeder ntragsteller.

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr )
und Umwelt ElImenhorst/Lichtenhagen 05.06.2025 @]
(Kenntnisnahme)

Sachverhalt
Uber den aktuellen Sachstand zum Projekt wird hiermit informiert.

Leistungsphase 3 - Entwurfsplanung

Der Abruf der Leistungsphase 3 wurde mit Beschluss VO/BV/20-290/2025 am 06.05.2025
durch die Gemeindevertretung beschlossen. Die daflr erforderliche tberplanméaiige
Ausgabe wurde unter Beriicksichtigung der Anpassung der Honorarkosten und im Abgleich
zu den aktuell verfligbaren Mitteln (Schule/Kita) auf 178.618,94 € ebenfalls beschlossen. Die
entsprechenden Schreiben fir den Leistungsabruf wurden vorbereitet und nach Beschluss
versandt.

Planungsfortschritt

Am 21.05.2025 wurde die regelmafiige, nun 14-tagig stattfindende Planungsbesprechung
wieder aufgenommen und der Start in die LPH 3 vollzogen. Bis Anfang August erfolgt die
kontinuierliche Weiterfiihrung der Objektplanung sowie die Abstimmung mit den Fachplanern
fur Haustechnik und Tragwerksplanung im Rahmen eines engmaschigen
Abstimmungsprozesses.

Ab August beginnt das ,Feintuning” in der Detailplanung, um offene Punkte zu klaren und die
Planung weiter zu konkretisieren. Die Vorstellung des aktuellen Planungsstands in der
Unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises ist fur September 2025 vorgesehen.

Im Rahmen der LPH 3 sind zudem weitere Beauftragungen fir die Leistungen der
Raumakustik und des Bodenmanagements vorgesehen.

Die aktuellen Rahmenterminplane befinden sich im Anhang zur Vorlage, siehe Anlage 3 bis
5.

Finanzierung

Parallel zur Fortfilhrung der Planungsleistungen wird eine umfassende Prifung der
finanziellen Auswirkungen des Projekts durchgefihrt. Hierzu werden:

Alle aktuellen finanziellen laufenden Kosten der betroffenen Bestandsgebaude
zusammengestellt,

Prognosen zu kiinftig zu erwartenden Kosten fir Unterhaltung, Wartung und weitere



laufende Ausgaben erarbeitet,

Diese Daten gemeinsam mit dem Erbbauzins in einer tbersichtlichen
Gegenuberstellung (Ist-Kosten vs. Soll-Kosten) dargestellt.

Ziel ist es, die finanziellen Auswirkungen des Projekts transparent darzulegen und eine
fundierte Entscheidungsgrundlage fir die weiteren Schritte zu schaffen.

Die Arbeit an der Einleitung des Verfahrens zur Beteiligung der Interministeriellen
Arbeitsgruppe (IMAG) wird intensiviert, um friihzeitig alle relevanten Ministerien einzubinden
und die Genehmigungsfahigkeit sowie mdgliche Forderoptionen des Projekts abzustimmen.

Bauleitplanung

Im Rahmen der Stellungnahmen gibt es keine Bedenken hinsichtlich der geplanten
Umsetzung. Hinweise zur Planung, insbesondere zur ErschlieBungsplanung, werden im
weiteren Prozess beriicksichtigt. Ein Teil der Anmerkungen wurde bereits in die Planung
aufgenommen und ist somit berticksichtigt.

Durch die Einleitung des B-Plan-Verfahrens kann durch aib jetzt ein direkter Austausch mit
den Behoérden stattfinden. Im nachsten Schritt stellt aib die Planung als Arbeitsdokument den
Behdrden zur Abstimmung zur Verfigung, um die Umsetzung der Anmerkungen tber die
konkrete Planung nachzuweisen und weitere Hinweise hinsichtlich des
Genehmigungsprozesses im Jahr 2026 zu berticksichtigen.

Planzeichnung und aktuelle Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 befinden sich im
Anhang zur Vorlage, siehe Anlage 1 und 2.

Grundstiick/ Erbbauzins

Zur Ermittlung der anschlieRenden laufenden Kosten wurde von der Gemeinde ein Gutachter
zur Bewertung des Grundstticks beauftragt, um den Bodenrichtwert zu ermitteln. Aus diesem
Wert soll der Erbbauzins abgeleitet werden, welcher als Angebot der Gemeinde an die
Kirche dient. Dieses Angebot bildet die Grundlage fur die finanzielle Bestatigung durch die
Gemeinde, auf deren Basis dann mit der Kirche und der Kirchenkreisverwaltung ein
gemeinsamer Weg fir den Erbbaurechtsvertrag gefunden werden soll.

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 Anlage 1 25-04-03 _EL B28 PLZ_V-mitBV (6ffentlich)
2 Anlage 3 25-05-22 Ostseecampus Rahmenterminplan_gesamt (6ffentlich)
2 Anlage 2 25-02_EL B28 Begruendung_ V optimiert (6ffentlich)
3 Anlage 4 25-05-22_Ostseecampus_Rahmenterminplan (6ffentlich)
4 Anlage 5 25-05-15_Ostseecampus_Rahmenterminplan_Auszug B-Plan
(6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
Uber den BEBAUUNGSPLAN NR. 28
Gemeinbedarfsflache Ostseecampus

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL 2023 INr. 384) wird nach Beschiussfassung durch dls
i der Gemeinde

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. %
Gemeinbedarfsfiache Ostseecampus, einen Teil des Flurstiicks 118/3,
Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen betreffend, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

126 MaBstab 1: 1000
o 10 som
Planunteriage:

Lage- und Hohenplan vomn 1
Honenbezugssystem| nnmms (NHN)
Lagebezugssystem:

GOLNIK & PARTNER

sffentich bestelte Vermessungsingenieure mb8
Lise-Meitner-Ring 7, 18059 Rostock

0381405 69-0, info@golnik de

Planzeichenerklarung

Es gilt e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

TEIL B: TEXT

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

entfallende Baume

LieLi:

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

il

oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb elnes Baugebleles § 356! 4,'§ 16 Abs.5 BauNVO)
Planzeichen ohne Normcharakte

Flwsmcksgrenze

3 Flurstiicksnummer

%

Gebéude

VERFAHRENSVERMERKE

Die for Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 LPIG beteiligt
‘worden.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und von der Planung beriihrten Trager
sffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom . erfolgt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer
Einwohnerversammlung am worden. Die ist
ortsiiblich durch Aushang vom . bis zum .. erfolgt.

4. Die Gemeindevertretung hat am .. die Entwirfe der Satzung iber den

Nr. 28 i und der o
i mit gebilligt und zur Verd bestimmt.

5. Der Entwurf der Satzung iber den Nr. 28

Ostseecampus und der Entwurf der Begrii mit sowie die
wurden gema § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit  vom bis  zum Internet  unter
lan.geodaten-mv.de/Baulsitplaene sowie unter
. o o Unterlagen

Raben wihvend der Auslegungsfist auch im Am! Wamow-West, Schuweg 1a n 18168

Kritzmow ausgelegen und waren wahrend der Dienst- und Offnungszeiten einsehbar.

Die Verofontichung der Uleriagen ist mit dem  Hiwes, dass wahrenu der
offenti ist von jedermann

y den Entwiirfen r Post
oder wahrend der Di im Amt We West zur werden
und dass nicht fristgerecht bei der ber die

Satzung des Bebauungsplans Nr. 28 unberiicksichtigt bleiben konnen, vom ...
d shang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
Bekanntmachung wurde zusétzlich auch in das Intemet eingestellt.

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager Gffentiicher Belange sind
gemah § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... - um Abgabe einer Stellungnahme
zum Planentwurf und zur Begriindung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28
Gemeinbedarfsfliche Ostseecampus gebeten worden

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal der Of
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .. . gepriit.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung iber den Nr. 28 o:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und ﬂem Text (Teil B), wurde am .
von  der als
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gememdever\reiung om
gebilligt.

ElmenhorstiLichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten
Biirgermeister
9. Die igung des Nr. 28 i iiche O: nacn §

10 BauGB wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreise Rostock vor
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) i dom ot (Tell
B), wird hiermit ausgefertigt.

ElmenhorstiLichtenhagen, (Siegel)

Birgermeister

10. Der katastermaBige Bestand am . wird als richtig dargestelt bescheinigt

ObvI

- Die Genehmigung der Satzung Gber den .
der Gemeinde sowie die Stelle, bei der der Plan
auv Daver wahrend der Dienststunden von federmarin oingesehen werden kann und iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom .. - bis ... durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung st mit Ablauf des ...

..in Kraft getreten.

ElmenhorstiLichtenhagen, (Siegel)

Birgermeister

Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
Amt Warnow-West / Landkreis Rostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 28

fsflache O 1S

einen Teil des Flurstiicks 118/3, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen betreffend

Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBL. | Nr. 176) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der 1.1 Die festgesetzte maximal zuléssige Grundfiache darf durch Freianlagen, die dem Zweck Schule
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV)  vom und Kita dienen sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Stellplatzfiachen,
1. Dezember 1990 (BGBL 19911 S.56), zuletzt gedndert durch Arkel 3 des Gesetzes vom Zuwegungen und Zufhren bi 2 iner Grundlichenzahi von 045 Gbershiten werden
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 12 Eine maximal zulassigen bis zu einer
Planzeichen Erlduterung i von 08 ist zulawg fur Anlagen gemat Fescsetzung Nr. 1.1, die
Maft der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 10,4 befestigt sind.

GR maximal zuléssige Grundfiiche

) Zahl der Voligeachosae ais Hchaimat, hiar 2 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen  (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
OK21miNHN  Oberkante als Hochstmaf, hier 21 m [Hohenbezug DHHN2016 (NHN) 2.1. Abweichende Bauweise
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Es sind Gebéudelangen von mehr als 50 m zuléssig. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der

pweichende Bauwei offenen Bauweise gema § 22 Abs. 2 BauNVO.

a abweichende Bauweise 2.2 Freianlagen, die dem Zweck Schule und Kita dienen, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.
— Baugrenze und Stellplatze fiir PKW und Fahrréder sind uldssig
Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§9 Abs. TNr. 5 und Abs. 6 BauGB) 3. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
Fléichen fiir den Gemeinbedarf
34 Auf der Schule und Kita) sind allgemein
Zweckbestimmung: 2uldssig: ) .
Schul n Sozialen Zwecken dienende - alle fir den und -fléchen,
e Gebaude und Einrichtungen - Sportalls i di schulsche und aubarschulsche Nutzug,
- ungedeckte Sportanlagen,
Verkehrsfléchen (§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) et dio Boxne (el echen,
. - den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen,
Straienverkenrsfidchen - Stelplatze fiir PKW und Fahrrader fir den durch die vorgenannten Nutzungen verursachten
Strafenbegrenzungslinie Bedarf. ~ o ) )
32 Eine utzung der d gen ist fir sonstige soziale, kulturelle und
besonderer sportiche Zwecke ausnahmsweise zuléssig.
: 4. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Rad- und Gehweg E' 1fd. Nummer 4.1 Aufden sind bis zu der zeichneri Hohe
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2uldssig.
e Gr 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Offentiiche Grinflachen @ ifd. Nummer 6 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Zweckbestimmung: n Boarbeitung
Regenwasserretention Hecke
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege. 6. hen zum Anpflanzen und zum Erhalten von Béumen und Stréuchern
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs.125 BauGB i. V. m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)
Umgrenzung von Flachen fur Mafinanmen zym Schutz, zur Pllege und Entwicklun .
von Nator 0nd Landschaf B A5SNE20 bl Abs. 6 B in Boarbeitung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung 7. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs.4 BauGB i. V. m. §86 LBauO M-V)
von Béumen, Strucher und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéissem i
(§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) 7.1, Fr einen fir PKW

dass ein mmlewr Abflussbeiwert von 0,20 nicht ubersdmllen wird.

VORENTWURF |

Bearbeitungsstand: 05.02.2025

U#sls/mmplan M

Uwe

ElmenhorsiLichtenhagen, (Siegel) Birgermeister
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GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
Amt Warnow-West
Landkreis Rostock /Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 28

Gemeinbedarfsflache Ostseecampus
einen Teil des Flurstiicks 118/3, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen betreffend

Begriindung

VORENTWURF
Arbeitsstand Februar 2025

gebilligt durch Beschlussder Gemeindevertretung vom

Elmenhorst/Lichtenhagen, Uwe Barten
(Siegel) Blrgermeister



Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Begrindung

Bebauungsplan Nr. 28 Gemeinbedarfsflache Ostseecampus Vorentwurf
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1. Planungsanlass
1.1. Zielund Zweck der Planung

Die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen liegt im Norden des Landkreises Rostock, westlich an die
Hanse- und Universitatsstadt Rostock angrenzend. Die Gemeinde wird vom Amt Warnow-West
verwaltet. Die beiden Ortslagen Elmenhorst und Lichtenhagen sind lber die KreisstraBe K10
miteinander verbunden.

Die Gemeinde ist Tragerin der Grundschule Lichtenhagen-Dorf, die derzeit 166 Schiler der
Klassenstufen 1 bis 4 sowie einer Vorklasse betreut. Der angegliederte Hort liegt in Tragerschaft des
Instituts Lernen & Leben e.V.. Das Einzugsgebiet der Grundschule umfasst hauptsachlich die Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen. Der Anteil der Kinder, die von auferhalb der Gemeinde die Grundschule
Lichtenhagen-Dorf besuchen, liegt zwischen 15-20%.

Derzeit sind die Schul- und Hortraume in einem Komplex aus vier Gebduden am historischen
Schulstandortin der Dorfstral3e untergebracht. Das dlteste Gebaude stammt aus dem 18. Jahrhundert,
ist reetgedeckt und beherbergt die Hortraume. Das Schulhaus im Sonnenweg wurde 1913 errichtet.
Im Jahr 2009 erfolgte ein Anbau mit vier Klassenrdumen, einem Materialraum und einem
Heizungsraum. Ein Bewegungsraum, ein Kreativraum und ein kleines Biro entstanden im Jahr 2012
durch einen weiteren Anbau. Im Containeranbau, bestehend aus vier Containern, befinden sich ein
Leseraum, ein Theater- und Musizierraum, ein Experimentierraum, ein Bauraum und ein kleines Biro.
Die Grundschule Lichtenhagen-Dorf verfligt Uber acht Klassenrdume mit Flachen zwischen 40 und
knapp 60 m? sowie einen Fachraum Werken mit einer Flache von etwas weniger als 40 m?2.

In dem vom Hort genutzten Haus befinden sich sechs Hortrdaume, die sich acht Klassen teilen mussen.

28/1

Abbildung 1: Schulgelénde in Lichtenhagen-Dorf

Das am 1.Januar 2020 in Kraft getretene Schulgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
beinhaltet als wichtigen Schwerpunkt die Umsetzung der Inklusionsstrategie des Landes M-V. Ziel ist
es, den Anspruch auf schulische Teilhabe und die dafir notwendigen Schritte im Schulwesen
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ausgewogen zu regulieren. Ubergeordnetes bildungspolitisches Ziel ist es, dass allen Kindern und
Jugendlichen die bestmdgliche, individuelle Férderung an den Schulen zuteilwird.

Insbesondere fiir den Grundschulbereich sind folgende Neuerungen des Schulgesetzes wichtig:

* An den Grundschulen wird eine flexible Schuleingangsphase eingefiihrt, die die
Jahrgangsstufen 1 und 2 umfasst. Die Schuleingangsphase kann in einem Zeitraum von einem
bis zu drei Schuljahren besucht werden. In dieser Phase werden keine Ziffernnoten erteilt.

» Die Forderschulen mit den Férderschwerpunkten Sprache und Lernen laufen schrittweise aus
(Forderschwerpunkt Sprache: 31.07.2020, Forderschwerpunkt Lernen: 31.07.2027).
Stattdessen werden die Lerngruppe Sprache und die Lerngruppe Lernen an ausgewa&hlten
Grundschulen eingefuhrt. Dort lernen Kinder, die besonders stark ausgepragten
sonderpadagogischen Forderbedarf in diesen Bereichen haben.

» Schulen erhalten mehr Freiheiten, indem sie ihre Schulbiicher und Unterrichtsmedien selbst
auswahlen kdénnen.

Die flexible Schuleingangsphase wird an der Grundschule Lichtenhagen-Dorf bereits umgesetzt. Dabei
sto3t die Schule regelméafig an die Grenzen ihres Raum- und Platzangebots.

Kinder mit padagogischen Forderbedarfen aufgrund von Teilleistungsstérungen in den Bereichen
Lesen, Rechtschreibung oder Rechnen werden aktuell und auch in Zukunft inklusiv in den bestehenden
Klassen beschult. Das gleiche gilt fir Kinder mit sonderpadagogischen Forderbedarfen, aufgrund von
Beeintrachtigungen z.B. in der Lernentwicklung, der geistigen Entwicklung, der Sprache und des
Sprechens, der Emotionalitat oder des Sozialverhaltens. Aufgrund der beengten Raum- und
Platzsituation am jetzigen Standort ist eine Binnendifferenzierung fur die genannten Bedarfe nicht
maglich.

Es liegt eine Schulentwicklungsplanung® aus dem Jahr 2021 vor. Ausgehend vom Raumbestand und
den Schiilerzahlen zum Zeitpunkt der Erarbeitung derStudie (168 Schiiler im Schuljahr 2020/21) wurde
festgestellt, dass die zur Verfligung stehende Grundflache fur den allgemeinen Unterrichtsbestand mit
2,7 m? pro Schiiler zwar etwas tiber dem empfohlenen Wert von 2,5 m? liegt, jedoch die Nutzflache
gesamt mit 2,9 m? und die Gemeinschaftsflache mit 0,9 m2unter der Empfehlung liegen (empfohlene
Nutzflache: 3,4 m?%/Schilerund Gemeinschaftsflache 1,2 m%Schiiler).

In der Schulentwicklungsplanung von wimes werden die Schilerzahlen fir den Prognosezeitraum bis
2034/35 berechnet. Die Prognose geht von einem Anstieg der Schilerzahlen aus und hat fir das
Schuljahr 2034/35 einen Hochstwert von 198 Schilern ermittelt. Bei unverdndertem Raumangebot
wiirde die Grundflache fiir den allgemeinen Unterrichtsbereich dann bei 2,3 m? pro Schiiler liegen, die
Nutzflache fur den allgemeinen Lern- und Unterrichtsbereich bei 2,5 m? pro Schiler und die
Gemeinschaftsflache bei 0,76 m? pro Schiiler. Damit liegt das Flachenangebot in allen Bereichen
deutlich unter den Mindestwerten der Schulbauempfehlung, die vom Ministerium fur Bildung,
Wissenschaft und Kultur des Landes Mecklenburg-Vorpommern 2021 herausgegeben wurde.

Die vorliegende Schulentwicklungsplanung stellt fest, dass das gro3te Problem der Grundschule
Lichtenhagen-Dorf die viel zu kleinen Unterrichtsrdume sind. Um die Herausforderungen zur
Umsetzung der Inklusionsstrategie der Landesregierung M-V bewéltigen zu kénnen, werden deutlich
mehr und gréRere Raume sowie Teilungsraume benétigt. Zudem sind deutlich héhere Nutzflachen und
Flachen fur den Gemeinschaftsbereich erforderlich. Konkret geht es um Kreativraume, beruhigte und
entspannungsférdernde Bereiche in unmittelbarer Nahe des allgemeinen Unterrichtsbereiches,
Ré&aume fur Spiel und Bewegung, Uberdachte Au3enzonen, Elternsprechzimmer etc..

In der Schulentwicklungsplanung wird von einem weiteren Anbau am vorhandenen Standort
entschieden abgeraten und ein Ersatzneubau empfohlen. Mit den vorhandenen Flachen- und

! schulentwicklungsplanung fiir die Grundschule Lichtenhagen-Dorf, 2021
© Wimes -Stadt- und Regionalentwicklung Barnstorfer Weg 6, 18057 Rostock,

Arbeitsstand: Februar 2025 4



Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Begrindung

Bebauungsplan Nr. 28 Gemeinbedarfsflache Ostseecampus Vorentwurf

Raumbedingungen, den zukiinftig zu erwartenden Schiilerzahlen und Anforderungen, die aus dem
geltenden Schulgesetzresultieren, reichen die Kapazitaten der vorhandenen Grundschule nicht mehr
aus. Dazu kommt, dass seit 2023 alle Schiler bis zur Klassenstufe 4 einen Anspruch auf einen
kostenlosen Hortplatz haben, sodass auch hier der Raum- und Flachenbedarf steigt.

Da der vorhandene Standort der Grundschule rdumlich ausgereizt ist und die viel zu kleinen
Unterrichtsraume das grof3te Problem der Grundschule Lichtenhagen-Dorf sind, beabsichtigt die
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen die Grundschule mit Hort sowie eine Kita neu zu errichten.

Um die Grundschule mit angegliedertem Hort entsprechend der prognostizierten Schilerzahlenund
der Schulbauempfehlung fir 6ffentliche, allgemeinbildende Schulen (herausgegebenvom Ministerium
far Bildung, Wissenschaft und Kultur) auszustatten, ist inklusive der Freianlagen eine Flache von ca.
2,5 ha erforderlich. Hinzu kommen Stellplatzflachen fiir das Kollegium sowie Kurzzeitparkplatze fir die
Eltern.

Die Errichtung von Bildungseinrichtungen ist ein stadtebaulich relevanter Belang und gehdrt zuden in
§1 Abs.6 Nr. 3BauGB genannten Aufgaben der kommunalen Bauleitplanung. Flachen flr
Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fir die Infrastruktur, die Daseinsvorsorge und
Lebensqualitat in den Kommunen.

1.2 Standortwahl

Die Gemeinde hat verschiedene Standorte fir den geplanten Schulneubau inklusive Hort sowie den
Neubau einer KITAuntersucht. Planungsrechtlich sind Schulen, Kita und Hort sowohl im Innenbereich
als auch in Baugebieten nach 88§ 3-9 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassig. Fur die Wahl
eines neuen Standorts sind Grof3e, Zentralitat und Erreichbarkeit ganz wichtige Aspekte. Grundsatzlich
muss die Gemeinde auch Zugriff auf die Flache haben.

Kriterien fUr die Standortwabhl sind:
Flachengrol3e, die gegenwartigen Bedarf deckt, aber auch Erweiterungspotential einschlief3t;
gute Verkehrsanbindung;
Verfugbarkeit der Flache

Zunéachst wurden die rechtskréaftigen Bebauungspléne der Gemeinde geprift. Die rechtskréftigen
Bebauungsplanein beiden Ortsteilen beinhalten grotenteils Baurecht fiir Wohnnutzungen. Innerhalb
der Plangeltungsbereiche sind kleinteilige Parzellierung die Regel.Die Planungen sind im Wesentlichen
umgesetzt worden, freie Grundstticke nicht vorhanden.

Die Planung im Plangeltungsbereich des Bl Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet wurde ebenfalls
weitgehend umgesetzt. Auch dort sind keine nennenswerten Freiflachen vorhanden, die fur die
Errichtung des Schulcampusin Fragekamen.

In Anlage 1 der Begrindung sind die rechtskraftigen Bebauungsplane der Gemeinde aufgelistet.

Im Folgenden wird auf die untersuchten Standorte, die Uberwiegend auf3erhalb
rechtskréaftiger Bebauungsplane liegen, im Einzelnen eingegangen. Neben
Innenbereichspotenzialen der beiden Ortsteile wurden aufgrund der erforderlichen FlachengroiRe
auch eine Reihe von AuRenbereichsflachen geprift.
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Abbildung 2: Ubersicht der gepriiften Standorte in Lichtenhagen

1. vorhandener Standort

Zunachst wurde noch einmal der jetzige Standort untersucht. Ein Ersatzneubau, der den rdumlichen
Anforderungen entspricht, ist im Denkmalbereich des Dorfkerns Lichtenhagen problematisch.
Erschwerend kommt hinzu, dass fiir die Bauphase eine Interimslésung an einem anderen Standort
gefunden werden muss. Die beengte Situation fir den Hol- und Bringeverkehr der Kinder bleibt
ungeldst. Die Errichtung einer KITAist nicht méglich.

Eine Erweiterung der vorhandenen Geb&ude auf den von der Schule genutzten Flurstiicken geht mit
einer Verringerung der zur Verfiigung stehenden Freiflachen einher und kann das Problem der zu
kleinen Raume nur teilweise l6sen. Die Verringerung der Freiflachen tragt nicht zu einer
zukunftsorientierten Lésungbei, das Verkehrsproblem bleibt ungelést, auch eine KITAwére an diesem
Standort nicht méglich.

2. Kombination aus Neubau neben Turnhalle Am Backhusund vorhandenem Standort

Als Alternative wurde ein Neubau neben der Turnhalle Am Backhus untersucht. Daflir muss der dort
vorhandene Sportplatz Uberbaut werden. Der Hort kann am Bestandstandort bleiben. Die fur den
Schulsport erforderlichen Flachen kénnen in unmittelbarer Néhe des Schulneubaus untergebracht
werden. Die Verkehrsanbindung ist Uber die StichstraRe Am Backhus, die mit einem Wendehammer
abschlief3t, gesichert. Eine kurze, fu3laufige Verbindung zwischen Schule und Hort kénnte tber die
benachbarte Kleingartenanlage, die auf dem Territorium der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
liegt, realisiert werden. Eine Einigung mit der Hanse- und Universitatsstadt Rostock konnte leider nicht
erzielt werden.

Gegen den Standort spricht vor allem, dass weder eine Erweiterung der Grundschule fur einen
kunftigen Bedarf, z.B. die Einrichtung einer Orientierungsstufe noch der Bau einer KITAmdoglich ist.
Negativ ist auch der Wegfall des Sportplatzes in Nachbarschaft zur Sporthalle. Der Sportplatz wird
intensiv vom o&rtlichen Sportverein LSG Elmenhorst e.V. genutzt. Zur Sicherung des Breitensports
miissen an einem Ersatzstandort ein Sportplatz und die Errichtung baulicher Anlagen fiir Umkleiden
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und Sanitarraume maoglich sein. Die Suche nach einer geeigneten Flache fur die Verlagerung des
Vereinssportplatzes verlief ohne Erfolg.

3. ehemaliger Garagenkomplex am Sievershiger Weqg

Auf dem Flurstick 39/10 (Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen) befanden sich bis vor wenigen Jahren
Garagen. Nach dem Rickbau dieser baulichen Anlagen ist die Flache mit Altlasten aus der Nutzung als
Garagen belastet. Riickbau sowie die sukzessive Begriuinung sind als AusgleichsmaRnahme fir Eingriffe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 3/1V Wohngebiet mit Altenpflegeanlage festgesetzt.
Die erforderliche Altlastensanierung bei einer baulichen Nutzung sowie das Erfordernis neben dem
Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang mit der Schulbauplanung auch einen Ersatz des entfallenen
Ausgleichs zu finden, wiirden die Kosten erheblich in die Hohe treiben. Neben der begrenzten GroRRe
von 1,4 ha, die von dem ermittelten Flachenbedarf erheblich abweicht, lassen auch die unwagbaren
Kosten fir Altlastensanierung und zusatzliche AusgleichsmalRnahmen diese Flache als ungeeignet
erscheinen.

4. Pferdekoppel

Das Flurstiick 76/31, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen, befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde.
Etwa ein Drittel der Flache ist mit Altlasten kontaminiert und daher fir eine bauliche Nutzung
ungeeignet, hier befand sich einst eine Hausmiulldeponie. Das Flurstiick liegt am Admannshager Weg,
aufgrund seiner Breite und Anbindung im Dorfkern von Lichtenhagen fir die ErschlieBung des
geplanten Campus nicht geeignet ist. Der fehlende Zugriff, die Altlastensituation und die mangelhafte
ErschlieBung fihrten zum Ausschluss dieser Flache.

5. Flache Am Reitplatz

Das gemeindeeigene Flurstiick 76/6, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen, grenzt westlich an die Ortslage
Lichtenhagen. Die Grof3e von ca. 1,4 haist fur die geplanten Nutzungen zu klein. Um eine ausreichend
groRRe Flache fir den Bedarf des Campus zur Verfliigung zu haben, ist es erforderlich, das benachbarte
Flurstiick 75/7, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen in die Betrachtung einzubeziehen. Dieses Flurstiick
befindet sich im privaten Eigentum, sodass die Gemeinde keinen direkten Zugriff darauf hat. Die
Erschlielung musste entweder von der Dorfstralle Uber die Strale Am Reitplatz (Flurstiicke 13 und
9/11) oder alternativ Gber das Flurstick TIfTI  von der StraRe Zu den Tannen erfolgen. Das Flurstick
der AnliegerstralRe Am Reitplatz ist nur ca. 3 m breit und ware dem Verkehrsaufkommen des
Schulcampus mit KITA nicht gewachsen. Auch das Flurstiick.77/22, das fiir die ErschlieBung Gber die
StraBe Zu den Tannen erforderlich ware, befindet sich im privaten Eigentum. Der fehlende Zugriff auf
die bendotigten Flachen und die unklare ErschlieBungssituation sprechen gegen diesen Standort.

6. Flache um Litten Moor

Das Flurstiick 81/3, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen, liegt sudlich der Strale Zu den Tannen, westlich
der Ortslage Lichtenhagen und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Auf dem ca. 8,3 ha grofl3en
Flurstiick sind gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden, die zusammen mit den naturschutzfachlich
erforderlichen Abstandsflachen die nutzbare Flache erheblich einschranken. Um eine ausreichend
groRe Flache fiir den Bedarf des Campus zur Verfiigung zu haben, ist es erforderlich, das benachbarte
Flurstiick 80/4, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen in die Betrachtung einzubeziehen. Dieses Flurstiick
befindet sich im privaten Eigentum, sodass die Gemeinde keinen direkten Zugriff hat. Die Erschlie3ung
wirde Uber die StraBe Zu den Tannen erfolgen, 6ffentlicher Personennahverkehr ist hier nicht
vorhanden.

Die dezentrale Lage im Gemeindegebiet, der fehlende Zugriff auf einen Teil der Flache sowie der
fehlende 6ffentliche Personen-Nahverkehr sprechen gegen diesen Standort.

7. Freiflache im Bebauungsplan Nr. 4 Schwemmkuhl

Das gemeindeeigene Flurstiick 117, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen hat eine Flache von ca. 2,2 ha und
liegt nordlich der StraBe Zu den Tannen. Das Flurstiick ist innerhalb des Plangeltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 4 als Ausgleichsflache festgesetzt, die umgesetzt wurden. Aufgrund dessen ist
diese Flache nicht geeignet.
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8. Kirchenacker nordlich der Ortslage Lichtenhagen

DasFlurstiick 118/3, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen liegt westlich der Dorfstrae (Kreisstraf3e K10)
im Norden der Ortslage von Lichtenhagen. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Kirche, die
bereit ist, der Gemeinde eine ausreichend grof3e Teilflache in Erbbaurecht zu Gberlassen. Die Lageist
zentral zwischen den beiden Ortsteilen und gut zu erschliel3en.

Die Flache bietet nicht nur ausreichend Platz fiir die jetzt geplanten Nutzungen, sondern auch den
Raum fur kiinftige Erweiterungen.

Ortslage EImenhorst

Abbildung 3: Ubersicht der gepriften Standorte in Elmenhorst

9. zwischen Ortslage und kinftiger Umgehungsstralle

In Gemeindeeigentum befindet sich das Flurstiick 272/2, Flur 4, Gemarkung Elmenhorst, das stidlich
der Ortslage zwischen dem Plangeltungsbereich des Bl (Steinbecker Eck) und der geplanten
UmgehungsstralRe liegt. In der 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir eine Teilflache eine
Darstellung als Gewerbebauflache vorgesehen. Die ErschlieRung ist bislang ungeklart. Eine direkte
Anbindung an die UmgehungsstraBe kann ausgeschlossen werden. Die nachstgelegenen
Knotenpunkte werden die Kreisverkehre der Knotenpunkte Dorfstral3e und Hauptstral3e sein. Weitere
Knotenpunkte sind im Sinne des fliissigen Verkehrs wenig wahrscheinlich. Der westlich verlaufende
Steinbecker Weg wird die Umgehungsstral3e mit einer Briicke Uberqueren.

Eine ErschlieRung ist nur von Norden mdglich. Aufgrund des fehlenden Zugriffs auf entsprechende
Flachen kommt dieser Standort nicht in Frage.

10. Festwiese am Steinbecker Weqg

Auf den Flurstiicken 248/11 und 249/31 (Flur 4, Gemarkung Elmenhorst) ndrdlich vom Steinbecker
Weg sind Freiflachen mit einer Gré3e von ca. 1,8 ha vorhanden. Eine ErschlieBung kénnte vom
Steinbecker Weg erfolgen. Ein Nachteil dieses Standorts ist neben der relativ kleinen Flache, dassdie
beiden Flurstiucke nicht benachbart sind. Die zwischen diesen Flurstiicken liegende Flache, die die
Flurstiicke 34/22, 35/1 und 34/8 umfasst, sind innerhalb des Bebauungsplans Nr.2 als
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Regenruckhaltung bzw. Ausgleichsflache (Wiese) festgesetzt, sodass eine Einbeziehung und Nutzung
in den Schulkomplex fraglich ist. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde sieht auf allen
genannten Flursticken keine Bau- sondern Griunflache vor. Fur eine bauliche Nutzung muissten der
Flachennutzungsplan geé&ndert, ein Bebauungsplan aufgestellt sowie der Bebauungsplan Nr. 2
Gauswisch geandert werden. Zudem sind die Flachen Uiberwiegend in privatem Eigentum, so dass die
Gemeinde keinen Zugriff hat. Der Standort wird nicht weiterverfolgt.

11. ndrdlich der Hauptstral3e

Das Flurstiick 60/3 (Flur 1, Gemarkung Elmenhorst) liegt nérdlich der HauptstraBe und hat eine Grél3e
von ca. 5,2 ha. Eine ErschlieBung erfolgt Giber den Sandweg von der HauptstralRe. Die Flache befindet
sichim planungsrechtlichen Au3enbereich. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde werden
fur diese Flache Wohnbau- und Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
dargestellt. Die Flache befindet sich in privatem Eigentum, sodass die Gemeinde keinen Zugriff darauf
hat. Fir den als Wohnbauflache dargestellten Bereich hat die Gemeinde das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 21 Ostseeblick eingeleitet. Geplant ist hier Wohnbebauung in Form von
Geschosswohnungsbau und Einzelhausbebauung.

Fur eine bauliche Entwicklung als Schulstandort auf der dargestellten Sonderbauflache muisste der
Flachennutzungsplan geandert werden.

gewahlter Standort

Die Wahl der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen fir den neuen Schulcampus fiel auf die an der
DorfstraBe nordlich der Ortslage Lichtenhagen liegende Flache Nr. 8 (Kirchenacker westlich der
Dorfstraf3e). Der geplante Campus wird zunéchst eine Grundschule mit angeschlossenem Hortbereich
sowie eine Kita umfassen. Eine spatere Erweiterung der Schule um die Orientierungsstufe ist ebenfalls
realisierbar und wird in der Planung beriicksichtigt, auch wenn eine Umsetzung vorerst nicht
vorgesehen ist.

Eigentimerin der Flache ist die Kirche, die der Gemeinde zugesichert hat, die bendtigte Flache in
Erbbaurecht zu Uberlassen. Damit steht die Flache zur Verfligung.

Fur den Standort spricht neben der ausreichend groRen Flache auch die zentrale Lagein der Gemeinde.
Der beabsichtigte Standort liegt im Au3enbereich. Bildungseinrichtungen gehéren nicht zu den nach
§ 35 BauGB privilegierten Bauvorhaben. Um Baurecht fir Schule, Hort und Kita zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
diese Flache als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen hat, ist der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren zu &ndern. Beide Verfahren wurden bereits von der Gemeinde initiiert.
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Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Begrindung

Bebauungsplan Nr. 28 Gemeinbedarfsflache Ostseecampus Vorentwurf

1.3 Lageund Geltungsbereich

Dasca. 5,2 ha grof3e Plangebiet liegt westlich der DorfstraRe (Kreisstraf3e K10) im Norden der Ortslage
Lichtenhagen. Der Plangeltungsbereich umfasst einen Teil des Flurstiicke 118/3, Flur 1, Gemarkung
Lichtenhagen.

Das Plangebiet wird dstlich von der KreisstraRe K10 (DorfstralRe) begrenzt. Im Norden, Westen und
Suden ist Ackerflache vorhanden. Im Norden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Gemarkung
Elmenhorst.

Lichtenhagen

| ichrenpagen

Abbildung 4 Luftbild mit Plangeltungsbereich
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Bebauungsplan Nr. 28 Gemeinbedarfsflache Ostseecampus Vorentwurf

2. Verfahren

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.394)

Verordnungen zum BauGB:

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauOM-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI. M-
VS. 110)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde ElImenhorst/Lichtenhagen (wirksam seit 2004)

GeméaR §8(2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen ist im Plangeltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 28 Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Damit kann der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die bereits genehmigte und bekanntgemachte 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde auf
Grund von Beschwerden wegen VerstolRen gegen das Mitwirkungsverbot vom Landkreis Rostock am
01.11.2019 fur unwirksam erklart. Die Gemeindevertretung von Elmenhorst/Lichtenhagen hat am
18.05.2022 einen Feststellungsbeschluss iiber Teilflachen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen gefasst. Der in Teilen gednderte Flachennutzungsplan ist seit
Februar 2023 wirksam.

Die Gemeinde hat das Verfahren zur erneuten Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet und
beabsichtigt, am geplanten Schulstandort, eine Gemeinbedarfsflache darzustellen.

Es ist vorgesehen, fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28 ein Parallelverfahren geman
§8ADbs.3 BauGB durchzufithren. Voraussichtlich wird das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans eine langere Zeit in Anspruch nehmen als die Aufstellung des Bebauungsplans.
Fur den Bebauungsplan ist deshalb nach Satzungsbeschluss die Genehmigung bei der hdéheren
Verwaltungsbehérde gemaf § 10 Abs. 2 BauGB zu beantragen.

Esist das Regelverfahren mit einer Umweltprifung durchzufuhren. Die Ergebnisse der Umweltprufung
werdenim Umweltbericht (UWB) nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie Anlage 1 BauGB dokumentiert.
Ziel des Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes und der erheblichen Umweltauswirkungen. Im Umweltbericht erfolgt eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die Ableitung der daraus resultierenden KompensationsmafRnahmen.

2.2. Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Erfordernisse der Raumordnung fir die Planung ergeben sich aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEPM-V vom 27. Mai 2016) und dem daraus entwickelten
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREPMM/R, veréffentlicht
am 21.08.2011).

Im LEP M-V und dem daraus entwickelten RREP MM/R werden Ziele (Z) und Grundsétze (G) der
Raumordnung genannt. Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, Grundsétze der
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Gemeinde Begrindung

Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherheit des Raumes, die in der
Abwagung mit besonderem Gewicht zu beachten sind.

Die Gesamtkarte des LEPund die RREP-Grundkarte der raumlichen Ordnung weisen die Gemeinde als
Vorbehaltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/G 3.1.3 (l)/(4) (RREP:
Tourismusentwicklungsraum) aus. Die RREP-Grundkarte stellt zudem auf dem Gemeindegebiet ein
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entsprechend Programmsatz G 3.1.4 (1) dar.

Nach Programmsatz Z3.3.3 (1) LEP ist Elmenhorst/Lichtenhagen als Umlandgemeinde des
Oberzentrums Rostock dem Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Konzeptes? (Z
3.3.3(2)/ 23.3.3 (3) LEP).

In der Karte zum Entwicklungsrahmen fir den Stadt-Umland-Raum Rostock ist der Schulstandortin der
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen verzeichnet. Im Textteil wird erganzt, dass der Schulstandort auf
Grund perspektivisch ansteigender Schiilerzahlen zu erhalten ist.

Im Landesraumentwicklungsprogramm ist formuliert, dassin allen TeilrAumen Bildungseinrichtungen
bedarfsgerecht vorzuhalten sind (LEP5.4.1 (1)). In der Begriindung heif3t es dazu: Ziel ist es, in allen
Teilraumen mdglichst ortsnah eine qualitativ hochwertige Schulaushildung gewéhrleisten zu kénnen.
(..) Die SchulgréRe und die Lange des Schulweges sind abhangig von der Schulart. Eine Grundschule
sollte méglichst wohnortnah erreichbar sein.

Die Absicht der Gemeinde, einen neuen Schulstandort zu entwickeln, der den Anforderungen an
moderne Schulbildung Rechnung tragen kann, Hort und Kita integriert, fir die Kinder beider Ortsteile
gut erreichbar ist und zudem Erweiterungspotential bietet, entspricht den raumordnerischen
Vorgaben.

Das Amt fir Raumordnung hat am 12.11.2024 in seiner Antwort auf die Planungsanzeige der Gemeinde
festgestellt, dass die angezeigte Planung mit der Sicherstellung grundlegender Leistungen der
Daseinsvorsorge (hier: Schulneubau mit Hort und Kita) die Regelungsinhalte der LEP-/RREP-Kapitel 3.1,
Demografischer Wandel und Daseinsvorsorge, bzw. 6.1, Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge
erflllt.

Gemal Leitlinie 2 im Kapitel 11.C2 Schulentwicklung des SUR-Entwicklungsrahmens sollen ,die derzeit
bestehenden Schulstandorte im Stadt-Umland-Raum Rostock..., soweit dies schulgesetzlich zulassig ist,
auch weiterhin im Bestand gesichert werden."

Vor dem Hintergrund, dass AuRBenbereichsflachen mit Uberwiegend wertvollen Bdden in Anspruch
genommen werden, weist das Amt fir Raumordnung die Gemeinde darauf hin, dass auch
Innenentwicklungspotenziale und Alternativstandorte geprift werden sollten.

2 SUR -Entwicklungsrahmen, Arbeitskreis ,Stadt-Umland-Raum-Rostock”, November 2011, mit Erster Fortschreibung vom
Juni 2018- Kapitel Wohnentwicklung (Leitlinien)
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2.3. Verfahrensablauf
Nr. | Aktivitaten: Zeitraum:
1 Erarbeitung des Vorentwurfs 07/2024-02/2025
3 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.| BauGB) 06.03.2025
4 frihzeitige Beteiligung der Behoérden und T6B (§4 Abs.| BauGB) 02-03/2025
5 Abwagung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Entwurfes
5 Entwurfs- und Verdéffentlichungsbeschluss der
Gemeindevertreterversammliung
7 Bekanntmachung der Veroffentlichung des Entwurfs im Internet
8 Veroffentlichung des Entwurfs im Internet (8 3 Abs.2 BauGB)
9 férmliche Beteiligung der Behdrden und ToB (8 4 Abs.2 BauGB)
10 Abwégung der Stellungnahmen und Erarbeitung der Satzung
11 Vorlage fur den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
12 Behandlung in Bau- und Hauptausschuss
5 Behan.dlung des Abwéagungs- und Satzungsbeschlussesin der
Gemeindevertretung
14 Antrag auf Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehdorde
15 Inkraftsetzung des Bebauungsplans durch Bekanntmachung der
Genehmigung
16 Versand der Satzungen mit Bekanntmachungsnachweis
17 Versand der Abwagungsergebnisse
18 Endfassung der Verfahrensakte

Arbeitsstand: Februar 2025
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Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Begrindung

Bebauungsplan Nr. 28 Gemeinbedarfsflache Ostseecampus Vorentwurf

3. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet mit einer GréRRe von ca. 5,7 ha liegt im Aufenbereich zwischen den Ortsteilen
Lichtenhagen und Elmenhorst westlich der DorfstraBe (K10). Es umfasst einen Teil des Flurstiicks
118/3, Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen sowie das Flurstiick 100 und Teile der Flurstiicke 104 und 46,
ebenfalls Flur 1, Gemarkung Lichtenhagen.

Innerhalb des Plangebiets ist vor allem intensiv bewirtschaftete Ackerflache vorhanden. Der
Uberwiegende Teil der Ackerflache weist eine Bodenwertzahl von 54 auf Ein ca. 0,25 ha groRer Teil im
Sudwesten des Plangebiets hat eine Bodenwertzahl von 49, ein ca. 0,2 ha groR3er Teil im Sudosten des
Plangebiets nur 35. An der dstlichen Grenze des Plangeltungsbereich ist eine weitere 0,05 ha groR3e
Flache mit einer Bodenwertzahl von 49 vorhanden.

Die Flache mit einer Bodenwertzahl von mehr als 54 hat eine Grof3e von ca. 4,7 ha und entspricht damit
einer GroR3e, die noch nicht raumbedeutsam ist.

\
\
\
\
\
\
\
\
\
Lichterihagen
Abbildung 5 Bodenwertzahlen im Plangeltungsbereich

Die Bdden sind wenig versickerungsfahig, die Ackerflache wird drainiert. Das anfallende Wasser fliel3t
Uber einen Regenwasserkanal in Richtung Nordosten in den Dragunsgraben und von dort Gber den
Laakkanal in die Unterwarnow.

Das Gelande steigt nach Westen sanft an. Im Sidosten ist eine leichte Senke vorhanden, wo sich
regelmanig Wasser ansammelt.

Am 0&stlichen Rand des Plangebiets sind entlang der Kreisstralle gesetzlich geschitzte, naturnahe
Feldhecken vorhanden, die von zwei Ackerzufahrten unterbrochen sind. Die Baumreihe entlang der
KreisstraBe weist diverse Licken auf.

Das Landschaftsschutzgebiet Kihlung beginnt in einer Entfernung von ca.1.400 m nérdlich des
Plangebiets.
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4, Planungsinhalte
4.1. Gemeinbedarfsflachen (8 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Gemeinbedarfsflaichen sind keine gemafl 88 2-11 BauNVO definierten Baugebiete, sondern
eigenstandige Nutzungsfestsetzungen, die Einrichtungen oder Anlagen wie z.B. fir offentliche
Verwaltungen, Feuerwehr oder auch Schulen umfassen konnen. Auf Grundlage von
§9 Abs.I Nr.5 BauGB kdnnen Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt werden. Der jeweilige
Nutzungszweck ist dabei zu konkretisieren.

Gemeinbedarfsflachen werden i.d.R. dann festgesetzt, wenn die beabsichtigten Nutzungen an einem
stadtebaulich-funktionalen eigenstandigen Standort vorgesehen werden und nicht als zuléssige oder
ausnahmsweise zulassige Anlagen Teil eines gemal 88 2-11 BauNVO definierten Baugebiets sind. Im
Plangebiet beabsichtigt die Gemeinde den Neubau der Grundschule mit angegliedertem Hort sowie
den Neubau einer Kita. Eine mogliche Erweiterung der Schule um eine Orientierungsstufe kann zu
einem spateren Zeitpunkt erfolgen, wird aber beim zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung vorerst
nicht bericksichtigt.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird im Plangeltungsbereich auf Grundlage von § 9 Abs.I
Nr. 5 BauGBFlache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Kita festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 werden die im Plangebiet zulassigenNutzungen konkretisiert.
Zulassigsind demnach:

alle fir den schulischen Betrieb erforderlichen Funktionsrdume und -flachen,
Sporthalle fur die schulische und auf3erschulische Nutzung,

ungedeckte Sportanlagen,

alle fur die Kinderbetreuung erforderlichen Funktionsrdume und -flachen,

den vorgenannten Nutzungen dienende Nebenanlagen,

Stellplatze fir PKW und Fahrrader fur den durch die vorgenannten Nutzungen
verursachten Bedarf.

Mit der Festsetzung Nr. 4.2 werden aulRerschulische Nutzungen fur sonstige soziale, kulturelle und
sportliche Zwecke als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt. Aul3erhalb der Schulzeit kdnnen die
R&aumlichkeiten und Freianlagen auch fir anderweitige Aktivitdten der Gemeinde genutzt werden, um
Synergien zu schaffen. Beispielsweise ist die Unterbringung der Gemeindebibliothek denkbar, die
sowohl im Schulunterricht als auch von der Offentlichkeit genutzt werden kann. AuRerschulische
Nutzungen missen dem Hauptzweck Schule untergeordnet sein.

4.2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.l BauGB)

In Anwendung von §9 Abs.INr. 1 BauGB wird im Bebauungsplan das Maf3 der baulichen Nutzung
festgesetzt, um so die beabsichtigte Nutzungsdichte zu regeln. Auch wenn Gemeinbedarfsflachen
keine gemal 88 2-11 BauNVO definierten Baugebiete sind, ist es aus Grinden des Nachbarschutzes
und zur Bestimmung des naturschutzrechtlichen Eingriffs stadtebaulich sinnvoll, Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung geméaR § 16 Abs.3 BauNVO zu treffen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung kann entsprechend 8 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt werden durch
Festsetzungvon
Grundflachenzahl (GRZ) oder absoluter GréRRe der Grundflachen (GR),
Geschossflachenzahl(GFZ) oder absoluter GroRe der Geschossflache (GF),
Baumassenzahl(BMZ) oder absoluter Baumasse (BM),
Zahl der Vollgeschosse(2),
Hohe baulicher Anlagen (H).
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in §19 BauNVO definiert. Sie bestimmt, wie viele Quadratmeter
Grundflache von baulichen Anlagen je Quadratmeter Grundstiicksflache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind. In § 19 Abs. 4 BauNVO ist definiert, wie die Grundflache zu ermittelnist. Im Gegensatz zu
den in 88 2-11 BauNVO definierten Baugebieten enthélt die Baunutzungsverordnung beziglich Maf3
der baulichen Nutzung fir Gemeinbedarfsflachen keine Orientierungswerte.

zuléassige Grundflache
§ 19 Abs. 2 BauNVO definiert die zulassige Grundflache als den nach § 19 Abs. 1 BauNVO 6 errechneten

Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist beabsichtigt, die zulassige Grundflache und Uberschreitungen
differenziert festzulegen.

Fur die hochbaulichen Anlagen von Grundschule, Sporthalle, Hort und Kita wird eine maximal zulassige
Grundflache von 5.500 m? festgesetzt. Dieser Wert entspricht ungefdhr den Grundflachen der
geplanten Gebéaude.

GeméalR §2Abs.| LBauO M-V sind auch ungedeckte Sport- und Spielflachen bauliche Anlagen.
Demzufolge sind sie bei der Ermittlung der Grundflache zu bertcksichtigen. Ebenfalls mitzurechnen
sind die Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Zuwegungen. Deshalb wird mit der
Festsetzung Nr. 1.1 eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Grundflache von
5.500 m? bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 durch Freianlagen, die dem Zweck Schule und Kita
dienen sowie durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, Stellplatzflachen, Zuwegungen und
Zufahrten zugelassen.

Im Plangebiet sind Gelandemodellierungen vorgesehen. Fur das anfallende Regenwasser sind
Retentionsraume zu schaffen. Der Bodenaushub sollin erster Linie auf dem Grundstiick verbleiben und
zur Gestaltung abwechslungsreicher Freianlagen fiir Schule, Hort und Kita wiederverwendet werden.

Aufschuttungen und Abtragungen sind gemaR § 2 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V bauliche Anlagen, d.h.,
Gelandemodellierungen sind bauliche Anlagen. Die Auswirkungen auf die natirliche Funktion des

Bodens werden aber geringfiigig sein.

Deshalb wird eine weitere Uberschreitung der Grundflichenzahl unter der Bedingung, dass die
Oberflachen wasserdurchlassig hergestellt werden, bis zu einem Wert von 0,8 zugelassen. Der Grad
der Wasserdurchlassigkeit wird tber einen Abflussbeiwert definiert, der im Mittel maximal 0,4
betragen darf (Festsetzung 1.2).

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache hat eine GroRRe von 34.537 m2. Die nachfolgende Tabelle gibt
einen Uberblick zu den zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen und der zulassigen Versiegelung.

zula?sige Differenz Versiegelungs- z.uléssige
Grundflache grad Versiegelung
festgesetzte Grundflache 5.500 m? 100% 5.500 m?
zulassige GRZ von 0,45 5 9.988 m? )
R 15.488 m 100% 9.988 m
gemalR Festsetzung Nr. 1.1
zulassige GRZvon 0,8
= 27.534m? |  12.380m? 40% 4.952 m?
gemaR Festsetzung Nr. 1.2
Summe zul&ssiger Versiegelung: 20.440 m?
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28

Anzahl der Vollgeschosse

Fur die zu errichtenden Geb&ude werden 2 Vollgeschosse als Héchstmal? festgesetzt. Vollgeschosse
sind entsprechend § 2 Abs. 6 LBauO M-V Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Aufenthaltsraume missen gemaR § 47 Abs. 1 LBauO M-V
eine lichte Héhe von mindestens 2,40 m haben. Im Schulbau sind in der Regel Raumhthen von
mindestens 3,0 m anzutreffen.

Die 2-Geschossigkeit erlaubt eine kompakte Bauweise und eine optimale Ausnutzung der vorhandenen
Flache. Ein drittes Geschoss, das kein Vollgeschoss sein darf, ist moglich. Staffelgeschosse sind
entsprechend der Definition in der Landesbauordnung Vollgeschosse und deshalb als drittes Geschoss
nicht zuléssig.

Die Planung entspricht dem raumordnerischen Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Mit der 2-Geschossigkeit fligt sich der zu errichtende Gebdudekomplex in die l1&andliche Umgebung ein.

Héhe baulicher Anlagen

Die vorhandenen Geldndehdhen variieren zwischen 6,0 und 7,25 m tUber NHN. Die Oberkante der
Gebé&ude wird mit maximal 21 m Gber NHN festgesetzt. Zuldssig sind demnach Geb&udehdhen, die je
nach Gelande zwischen 13,75 m und 15 m liegen. Diese Hohe bendétigt vor allem die Sporthalle, sichert
aber auch ausreichenden Spielraum fir Raumhdhen und Dachgestaltung der tUbrigen Geb&dude. Um
eine Raumhoéhe von mindestens 3 m zu realisieren und Liftungstechnik in abgehangten Decken
unterbringen zu kénnen, sind Geschosshéhen von 3,74 m bzw. 3,57 m geplant.

Auf die Festsetzung einer Traufhéhe wird verzichtet, um der architektonischen Gestaltung genug
Spielraum zu geben. Aus der festgesetzten Oberkante der Gebdude in Kombination mit der maximalen
Geschossigkeit ergibt sich eine Traufhdhe, die die neuen Geb&ude horizontal in ihrer Ausrichtung
wirken lassen.

Geplant sind Gebaude mit unterschiedlich stark geneigten Sattelddchern. Die Neigung der Dachflachen
wird voraussichtlich zwischen 11° und 22° liegen. Die Dachgeschosse von Schule und KITA sind nicht
fur einen Ausbau vorgesehen. Sie werden einen Teil der Haustechnik, insbesondere der
Liaftungstechnik beherbergen.

4.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung betrifft die
Gebaudelangen, die groRer als 50 Meter sein durfen. Die Gebaude sind dennoch mit seitlichem
Abstand zu den Grundstiicksgrenzen entsprechend den Vorschriften fur die offene Bauweise
(8 22 Abs.2 BauNVO) zu errichten. In der Festsetzung 2.1 wird die Art der Abweichung definiert:

2.1 Abweichende Bauweise (8 9 Abs.I Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO)

Essind Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstuicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
definiert werden. Ist eine Baulinie festgesetzt, muss auf dieser gebaut werden. Festgesetzte
Baugrenzen durfen nicht Uberschritten werden, aber es ist nicht zwingend erforderlich, bis an die
Baugrenze heranzubauen.

Die mittels der festgesetzten Baugrenzen definierte Giberbaubare Grundstiicksflache umfasst ungefahr
45% der Gemeinbedarfsflache. Die groRzligige Festsetzung bietet ausreichend Flexibilitat fir die
Hochbauplanung auch fiir den Fall, dass von der jetzt angedachten Geb&udeanordnung abgewichen

werden sollte.
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Freianlagen sind ebenfalls bauliche Anlagen. Die Festsetzung Nr. 2.2 regelt, dass Freianlagen, die dem
Zweck Schule und Kita dienen, auch auRerhalb der Giberbaubaren Flache realisiert werden diirfen.

4.4. VerkehrserschlielRung

Der neue Schulkomplex mit Hort und Kita bendtigt eine Zufahrt von der Dorfstral3e (Kreisstral3e K10).
Die Zzufahrt liegt aulRerhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt. Anfang bzw. Ende der
stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt werden vom OD-Stein markiert. Innerhalb der stralenrechtlichen
Ortsdurchfahrten sind Zufahrten zu den anliegenden Grundstiicken dauerhaft zuldssig. Auerhalb der
Ortsdurchfahrt stellen Zufahrten eine Sondernutzung dar, die der Erlaubnis des Tragers der
StraRenbaulast bedarf. Dartuber hinaus gilt ein Anbauverbot in einem Abstand von 20 m ab dem
auReren Rand der befestigten Fahrbahn.

Ein in Auftrag gegebenes Verkehrsgutachten wird die Rahmenbedingungen fur die Zulassigkeit und
Ausgestaltung der Zufahrt ermitteln.

Aufgrund des zu erwartenden An- und Abfahrtsverkehrs in bestimmten Zeitfenstern, insbesondere
morgens vor Schulbeginn, wird héchstwahrscheinlich eine Linksabbiegespur auf der DorfstralRe
erforderlich sein. Die Linksabbiegespur darf aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden nicht in der
Kurve beginnen und muss ausreichenden Stauraum bieten. Auf Grund des Platzbedarfs der
Linksabbiegespur ist die Nutzung der vorhandenen Ackerzufahrten nicht méglich.

Fur die geplante Zufahrt sind Baumfallungen der StraRenbaume und Durchbriiche der Feldhecke
unvermeidbar. Beide unterliegen dem gesetzlichen Schutz (88 19, 20 NatSchAG M-V), die Zulassigkeit
istim Verfahren zu klaren. Durch die Gemeinde sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde Antrage auf
Befreiung zu stellen und zu begrinden. Die UNB wird in diesem Zusammenhang gemaf
§ 63 Abs. 2Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes die anerkannten Naturschutzvereinigungen
beteiligen.

Vorhandener Radweg

Auf Grund der Linksabbiegespur muss die Strale verbreitert werden. Das wird Flachen des
vorhandenen Radwegs beanspruchen. Geplant ist, den Radweg im Bereich des Plangeltungsbereichs
des aufzustellenden Bebauungsplans auf die westliche Seite der geschuitzten Feldhecke zu verlegen. In
den Bereichen, wo der Radweg von der jetzigen Lage auf die andere Seite der Feldhecke verschwenkt,
sind Durchbriiche der vorhandenen Feldhecke unvermeidbar. Da es sich um Eingriffe in ein gesetzlich
geschitztes Biotop handelt, ist wie bei der Zufahrt die Zulassigkeit mit der UNB zu klaren.

4.5, Technische Infrastruktur
4.5.1 Trink- und Schmutzwasser

Entlang der DorfstralRe (KreisstraRe 10) sind Anlagen des 6ffentlichen Trink- und Schmutzwassernetzes
vorhanden. Die Behérden und Trager offentlicher Belange werden gebeten, sich im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zu den vorhandenen Kapazitdten der Anlagen zu &ufRern. Esist zu klaren, ob
und wie die geplanten Nutzungen angeschlossen werden kdnnen oder in welchem Umfang ein Ausbau
erforderlich ist.

45.2 Loschwasser

Der nachstgelegene Hydrant mit einer Kapazitat von 48 m3/h befindet sich in einer Entfernung von ca.
300m am Ortsausgang von Lichtenhagen an der Einmindung Md&hlenkamp. Far
Gemeinbedarfsflachen im Allgemeinen und Schulen im Besonderen existieren keine spezifischen
Richtwerte hinsichtlich des Ldschwasserbedarfs. Davon ausgehend, dass Schulen in allgemeinen
Wohngebieten grundsétzlich zuldssig sind, kann der Richtwert fir Wohngebiete herangezogen
werden. Bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung ist Léschwasser im Umfang von 48 m%h uber 2
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Stunden zur Verfligung zu stellen. Die Gefahr der Brandausbreitung ist klein, wenn die Umfassungen
der Gebadude uberwiegend feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend ausgebildet
werden und harte Bedachungen zum Einsatzkommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden die zustandigen Behorden bzw. Trager offentlicher
Belange um Auskunft gebeten, wie hoch der zu deckende Loschwasserbedarfist. Dartiber hinaus wird
um Auskunft gebeten, ob und in welchem Umfang Ldschwasser aus dem vorhandenen
Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden kann.

4.5.3 Niederschlagswasser

Gemall 8§55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Plangebiet ist Uberwiegend unversiegelte, drainierte Ackerflache vorhanden. Die Drainagen
entwassern in ein verrohrtes Gewasser 2. Ordnung (13:0:1/1), das in norddstlicher Richtung in den
Dragunsgraben auf Rostocker Territorium mundet. Die Kapazitat ist vollstandig erschopft.

Mit Umsetzung der Planung werden bisher unbefestigte Flachen versiegelt. Die Versiegelung bewirkt
einen erheblich hoheren Niederschlagswasserabfluss. Ein moglicher Einleitpunkt fiir dasim Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser befindet sich im Norden des Plangebiets unweit der Kreisstralle,
allerdings wird eine Uber die Niederschlagswassermenge aus den Ackerdrainagen hinausgehende
Einleitmenge von Seiten der Unteren Wasserbehorden des Landkreises Rostock und der Universitats-
und Hansestadt Rostock nicht in Aussicht gestellt.

Eine orientierende Bodengrunderkundung wurde veranlasst und bereits teilweise durchgefihrt. Auf
Grund ergiebiger Niederschlage und stark aufgeweichtem Boden konnte bislang noch nicht das
gesamte Plangebiet untersucht werden.

Aus dem Zwischenbericht® geht hervor, dass in den untersuchten Bereichen unter der humosen
Oberbodenschicht vor allem Geschiebemergel anzutreffen ist. Der Geschiebemergel ist oberflachlich
zu Geschiebelehm verwittert. AusgespiegeltesBodenwasser wurde bei einer Bohrung am suiddstlichen
Rand des Plangeltungsbereichs bereits in einer Tiefe von 0,7 m unter Geléandeoberkante angetroffen.
Im Ubrigen lag der Flurabstand zwischen 1,5 m und 2,5 m.

Der Gutachter stellt im vorliegenden Zwischenbericht fest, dass die bindigen Mineralbdden als
Stauschichten gegentber Sickerwasser wirken. Insbesondere nach ergiebigen Niederschlagen wére
deshalb ein Aufstau von Sickerwasser und die Ausbildung oberflachennahen Schichtenwassers zu
erwarten. Kurzzeitig sind auch nahezu gelandegleiche Bodenwasserspiegel, sowie innerhalb lokaler
Gelandesenken auch die Ausbildung freier Wasserspiegel nicht auszuschlieRen.

In Bewertung der Versickerungseignung wird im Gutachten ausgefiihrt, dass die am Standort
dominierenden bindigen Geschiebelehm- und Geschiebemergelablagerungen eine nur geringe
hydraulische Leitfahigkeit aufweisen (kf <1 x 10-7 m/s). Gegenuber Sickerwasser wirken diese deshalb
als Stauschichten. Ganzjahrig ist ein ausreichend gro3er Grundwasser-Flurabstand nicht zu erwarten.
Sande sind nur bereichsweise anzutreffen, fihren bereits Wasser bzw. liegen in unzureichender Starke
ober- oder unterhalb schwerdurchlassiger bindiger Mineralbdéden. Das Gutachten kommt zu dem
Schluss, dassder Standort fiir eine Versickerung von Niederschlagswassersammelwasser ungeeignet
ist.

Das auf den uberbauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort
zurliickgehalten werden, um es langsam und stark gedrosselt abzuleiten. Geplant sind méandrierende,

® GeotechnischerZwischenbericht und Kurzbewertung Baugrundeignung vom 09.12.2024, IBURO
Ingenieurbiro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock, Ernst-Barlachstr. 6, 18055 Rostock,
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muldenférmige Retentionsflachen auf den Grinflachen, die die Gemeinbedarfsflache fast vollstandig
umschlieBen. Von einer ausreichend groR dimensionierten Einstaufliche kann das
Niederschlagswasser gedrosselt abgeleitet werden. Die Details werden in der ErschlieBungsplanung
erarbeitet.

4.6. Grunflachen

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage von § 9 Abs.| Nr.15 BauGB 6ffentliche Grunflachen, die die
Gemeinbedarfsflache in drei Richtungen einfassen, festgesetzt. Die Zweckbestimmung der
Grunflachen Nr.1 und 2 ist Regenwasserretention. Um den erforderlichen Regenwasser-
retentionsraum zu schaffen, sind innerhalb der Griunflachen Nr.1 und 2 Gelédndemodellierungen
notwendig. Diese werden mit der Festsetzung 4.1 zugelassen. Die maximal zuladssige Hohe der
Gelandemodellierung wird auf den einzelnen Griinflachen entsprechend des vorhandenen Gelandes
differenziert festgesetzt. Daraus ergeben sich zulassige Erhebungen von maximal 1,50 m.

Auf der Grunflache Nr. 3 ist die Anlage einer Feldhecke vorgesehen. Neben der Anrechenbarkeit als
AusgleichsmaRnahme bewirkt die Feldhecke eine Eingriinung und einen harmonischen Ubergang
zwischen bebauter Flache und freier Landschaft. Fiir den Landwirt ist eine Durchfahrt vorzusehen, in
dem Bereich ist die Hecke zu unterbrechen.

Um die Feldhecke als AusgleichsmaBnahme anrechnen zu kénnen, sind Pflanzung und
Entwicklungspflege entsprechend der HzE*-MaRBnahme Nr. 2.21 auszufiihren. Esist eine mehrreihige
Anpflanzung von Strauchern mit eingestreuten Baumen (Uberhélter) anzulegen. Zu verwenden sind
dabei standortheimische Gehélzarten. Die in der HzE* genannten Anforderungen an Fertigstellungs-,
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind zu erfillen.

Die Griunflachen Nr. 4 und 5 am 6stlichen Rand des Plangeltungsbereich umfassen die vorhandene
Feldhecke. Eswird ein Erhaltungsgebot fiir die gesetzlich geschiitzte Hecke festgesetzt.

5. Grunordnung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat gemaR 8§ la BauGB in Verbindung mit 8814 und
15 BNatSchG eine sachgerechte Abwagung tber die Frage von Eingriff und Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbilds zu erfolgen. Dies bedeutet, dass
die aus der Umsetzung der Planung sich ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf
ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt
sowie fur unvermeidbare, aber zulassige Eingriffe Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt
werden mussen.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Bebauung und Versiegelung bisher teil- und
unversiegelter Flachen und den Verlust von Flachen durch Umnutzung. Eine Vermeidung der Eingriffe
ist aufgrund der Zielstellung in aller Regel nicht méglich.

Die Eingriffe, die mit der Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen entstehen, finden
vorwiegend auf intensiv genutzter Ackerflache statt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans wurden durch das Biro Umwelt &
Planung eine flachendeckende Biotoptypenkartierung des Plangebiets und seiner Wirkzonen geman
Anlage 5 der HzE* vorgenommen (-> Anlage 2) Eserfolgte eine Abgrenzung und Uberpriifung von nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen und Gehoélzen. Die Ergebnisse dienen als Grundlage fir
Umweltbericht und Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemal 8§ 15 Abs.1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare

* Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen Im Verfahren werden Festsetzungen zur
Vermeidung bzw. Minderung der durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen erarbeitet und Bestandteil der Satzung.

Im Umweltbericht erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung" (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt 2018) und die Ableitung daraus
resultierender Kompensationsmafinahmen. Ziel ist es, die erforderlichen MaRnahmen vorrangig im
Geltungsbereich bzw. im raumlich funktionalen Bezug umzusetzen. Sollten keine geeigneten Flachen
fiir KompensationsmalRnahmen zur Verfiigung gestellt werden, wird ein geeignetes Okokonto
verwendet.

Die Behorden und Trager oOffentlicher Belange werden im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gebeten, sich zum vorgeschlagenen Untersuchungsrahmen in Bezug auf die
Umweltprafung zu aulRern.

6. Flachenzusammenstellung

Flache ca.
Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Schule und Kita 34.417 m?
Griunflache Nr.| Regenwasserretention 2.570 m?
Griinflache Nr.2 Regenwasserretention 4.979 m?
Griinflache Nr.3 Hecke 8.238 m?
Griinflache Nr.4 vorhandene Hecke 400 m?
Grinflache Nr.5 vorhandene Hecke 550 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Nr. 1 Radweg 313 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Nr. 2 Radweg 720 m?
Verkehrsflache (KreisstralRe K10) 4.729 m?
Summe 56.916 m”

zuléssigesMal der baulichen Nutzung auf der Gemeinbedarfsflache:
zulassige Grundflache zulassige Uberschreitung gemai zulassige Uberschreitung geman
baulicher Anlagen textl. FSNr. 1.1 textl. FSNr. 1.2
5.500 m? 15.488 m? 27.534 m?
Differenz: 9.988 m” Differenz: 12.380 m?
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Anlage 1

Bebauungspléane der Gemeinde

Ortslage ElImenhorst

Lfd.

NI B-Plan-Nr. Bezeichnung

1 B7 Wohngebiet Weidenweg

2 B 20.1 Wohngebiet Ostseestrand

3 B6 Wohngebiet Strandweg

4 B21 Ostseeblick - Sondergebiet Ferienhauser In Aufstellung
5 B3.1 Wohngebiet Sanddornweg

6 B3.4 Wohngebiet Pappelweg

7 B3.2 Wohngebiet Nordkante

8 B3.3 Wohn- und Mischgebiet Bachweg

9 B1 Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet Steinbecker Eck

10 | B19 Wohngebiet nordlich der Hauptstral3e

11 B15 Wohngebiet Hauptstralie

12 (B2 Wohngebiet Gauswisch

13 [ B10 Mischgebiet Oberhagen

14 | 1.Golf.145 Bebauungsplan der Hanse-und Universitatsstadt Rostock - Golfplatz
15 AulRenbereichssatzung




Ortslage Lichtenhagen

Elmenhorst

91

klf:l' B-Plan-Nr. | Bezeichnung

16 B4 Wohngebiet Schwemmkuhle

17 | B16 Wohngebiet an der Dorfstral3e

18 B8 Dorfgebiet Teichweg

19 B11 Wohngebiet Dorfteich

20 | BS Wohnpark Ahrensholt

21 B9 Wohngebiet Berberitzenweg

22 | B22 Wohngebiet Evershager Weg

23 [ B18 Wohngebiet 6stlich vom Evershager Weg
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Der Alleenerlass des Landes M-V gilt fir Landes- und Bundesstraf3en. Die Anwendung fir kommunale Stral3e wird
die geschitzten Baume im Verhaltnis 1 : 3 auszugleichen. Nach Alleenerlass sind im Verhéltnis 1 : 1 Ersatzbaur
T1:2in den Alleenfonds zu zahlen Gemal 8§ 30 NatSchAG M-V sind die anerkannten Naturschutzvereinigungen zt

o = w® &8 o« E 5 s
tErIauterungen Artenschutzrechtlicher Fachbe|trag (AFB) ¢ o
S & EQ2 T awuELS © K

§M|t der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebauten Grundflachen entstehen gemal § la BauGB (E
Regelungen des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft, anzuspre
-Schutzgut ,,Landschaft/Ortstd" der Blotop und Artenschutz £ =
4Im ‘Rahmen des zu erarbeitenden Artenschutzrechtlichen Fachbenrages werden fur die nach Anhang IV der FFH-F
Eund fur alle européischen Vogelarten die Betroffenheit von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG g
<Termins am 17.09.2024 wurde das methodische Vorgehen zur Bearbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachb
'EBiotop- und Habitatausstattung wird eine Prasenzkartierung fir rastende Vogelarten an finf Tagen im Zeitraum v«
tvorgenommen. Far alle Ubrigen relevanten Artengruppen (Brutvogel, Fledermause) erfolgt eine tabellarische Re
“der artenschutzrechtlichen Konfliktbewertung anhand einer Potenzialabschatzung (worst-case-Scenario).

:L - O ™~ . W WU o w [= LIJ =
tE2 25 gfsif. 222z g
) ] = = =

<Ableitung von MaRnahmen — 5 £ & @ @ oS g = &

a2 @« 3 4G clg £ 3 83 E c

éMaBnahmen zur Vermeldung und Mlnlmlerung einschlieBlich artenschutzfachlicher Manahmen
=+ Schutz von Bodenbriitern: Baufeldfrelmachunglm Anschluss der Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.(
=
5* Keine Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September mit vorheriger Besatzko
Z- -Angepasgtes‘ Lichtmarﬁgéme_nt'fVe‘r_meidung von Lichtimmissionen, Anpa—ssungan den tatsachlichen mens
= Beachtung des Gehdlzschutzes wahrend der Bauarbeiten (ZTV Baumpflege DIN 18920, RSBB,ZTVE- -StB)
£ e = TS sw S T Y ¢ omow = o
5 c £ c 8 T ©& @ 5 = 5 L o w m c
a G 2E JTwHEE €3V 5% g £

Kompensation derEmgrlffem den Naturhaushalt qg c 3 & g w ] .
St o 1l = == €= —
So MaRnahmen zur Durchgrunung in Form von 6.22 A pflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen (MLL
(] 5
%’ EFeIdhecken am Gebletsrandfl: g;n T § g 2 LE _?_:f’ %’
+ Sofern Bedarf besteht Nutzung elnes funktionsbezogenen Okokontos in der Landschaftszone

L
r

MalRnahmen zur Durchgriinung in Form von 6.22 Anpfla
Sofern Bedarf besteht Nutzung eines funktionsbezogene

Beachtung des Gehdlzschutzes wihrend der Bauarbeite!
Feldhecken am Gebietsrand

Keine Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. M1 3

Schutz von Bodenbritern: Baufeldfreimachung im Ansct
Angepasstes Lichtmanagement: Vermeidung von Lichtin

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung einschlieRlich ai
[ ]
[ ]
[ ]
e

Biotop- und Habitatausstattung wird eine Prasenzkartierung fi

Der Alleenerlass des Landes M-V gilt fiir Landes- und BundesstraRen. Die Anwendung fiir kom
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt

die geschitzten Baume im Verhiltnis 1 : 3 auszugleichen. Nach
1:2in den Alleenfonds zu zahlen. Gem3aR § 30 NatSchAG M-V ¢

Erlduterungen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Mit der Errichtung baulicher Anlagen auf bislang nicht bebaute
Regelungen des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) unverme
Schutzgut ,,Landschaft/Ortsbild” der Biotop- und Artenschutz.
Im Rahmen des zu erarbeitenden Artenschutzrechtlichen Fachb
und fir alle europaischen Vogelarten die Betroffenheit von den
Termins am 17.09.2024 wurde das methodische Vorgehen z
vorgenommen. Flr alle Ubrigen relevanten Artengruppen (Brus
der artenschutzrechtlichen Konfliktbewertung anhand einer Po

Ableitung von MaRnahmen
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Gemeinde

o pus El horst/ Lict I
Rahmenterminplan

PC

N Vorgangsname Dauer ‘Anfang Ende 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ‘ 20)
1. Halfte 2, Halft 1. Halfte | 2. Halfte 1. Halfte 2. Halft 1. Halft 2. Halfte 1. Halfte 2. Halft 1. Halfte 2. Halfte 1. Halfte
1 | Bebauungsplan Nr. 28 559 Tage Mon 01.07.24 Mon 28.09.26 Bebauungsplan Nr. 28
1 9 559 Tage
27
28 / 1472 Tage Don 22.02.24 Fre 15.02.30 “Ostseecampus" Elmenhorst/Lichtenhagen
I 1 1472 Tage
29 vV fahren 142 Tage Don 22.02.24  Fre 13.09.24 Vergabeverfahren P\anunqs\e\slunqenz
142 Tage
36 Stufe 1 - Leistungsphase 1 & 2 228 Tage Die 11.06.24 Die 06.05.25 Stufe 1 - Leistungsphase 18 2
I 1 228 Tage
37 Projektanlaufbesprechung 0 Tage Die 11.06.24 Die 11.06.24
11.06
38 LPH 1 Grundlagenermittlung - Raumprogramm 105 Tage  Die 11.06.24 Mit 06.11.24 1
39 Erstellung Vorplanung LPH 2 (inkl. vertiefter 100 Tage Don 21.11.24 Fre 28.02.25
Kostenschatzung) nung LPH 2 (inkl. vertiefter Kostenschitzung) 100 Tage
40 Vorstellung LPH 2 Vorplanung 1Tag Don 03.04.25 Don 03.04.25
Vorstellung LPH 2 Vorplanung ¢ 03.04
4 Beschluss zur Absichtserklarung der Kirche tber 5,2 ha 1 Tag Mit 23.04.25 Mit 23.04.25
Beschluss zur Absichtserklarung der Kirche iber 5,2 ha &1 Tag
42 Sondersitzung Finanzausschuss (Korrektur Haushalt fiir 1 Tag Mon 05.05.25 Mon 05.05.25
LPH3 & 4) Sondersitzung Finanzausschuss (Korrektur Haushalt fiir LPH 3 & 4) 4, 1 Tag
43 Sondersitzung GV - Freigabe LPH 2 + Abruf LPH 3 1 Tag Die 06.05.25 Die 06.05.25
Sondersitzung GV - Freigabe LPH 2 + Abruf LPH 3 271 Tag
44 Stufe 2 - Leistungsphase 3 & 4 267 Tage Die 03.06.25 Mon 06.07.26 Stufe 2 - Leistungsphase 3 & 4
I 1 267 Tage
45 Erstellung Entwurfsplanung LPH 3 106 Tage  Die 03.06.25 Don 30.10.25
Erstellung Entwurfsplanung LPH 3 £ 106 Tage
46 Erstellung Priifbericht zur Entwurfsplanung 10 Tage Mon 03.11.25 Fre 14.11.25
Erstellung Priifbericht zur Entwurfsplanung T 10 Tage
47 Vorstellung LPH 3 Entwurfsplanung 1Tag Fre 21.11.25 Fre 21.11.25 L
Vorstellung LPH 3 Entwurfsplanung Tay 21.11
48 Fordermittel 101 Tage Mon 24.11.25 Mit 29.04.26 Férdermittel
101 Tage
49 Zusammenstellung Unterlagen Z-Bau 10 Tage Mon 24.11.25 Fre 05.12.25
Zusammenstellung Unterlagen Z-Bay| .10 Tage
50 Einreichung Zuwendungsantrag 1 Tag Mon 08.12.25 Mon 08.12.25
Einreichung Zuwendungsantrdg 1 Tag
51 Priifung Z-Bau 89 Tage Die 09.12.25 Die 28.04.26 l
Prifung Z-Bgu 89 Tage
52 Erhalt Zuwendungsbescheid 1Tag Mit 29.04.26 Mit 29.04.26
Erhalt|Zuwendungsbescheid ™1 Tag
53 Genehmigungsplanung LPH 4 151 Tage Mon 17.11.25 Mon 06.07.26 & Genehmigungsplanung LPH 4 151
1 151Tage
54 Erstellung Genehmigungsplanung LPH 4 40 Tage Mon 17.11.25 Fre 23.01.26 -
Erstellung Genehmigungsplanung LPH 4 40 Tage
55 Einreichung Bauantrag 0 Tage Fre 23.01.26 Fre 23.01.26 l
Einreichung Bauantrag @ 23.01
56 Baugenehmigungsverfahren 100 Tage Mon 26.01.26 Fre 19.06.26 1
Baugenehmigungsverfahren 100 Tage
57 Baugenehmigung 0 Tage Fre 19.06.26 Fre 19.06.26
Baugenehmigung ¢ 19.06
58 GV Leistungsabruf Stufe 3 (LPH 5,6,7) 1Tag Mon 06.07.26 Mon 06.07.26
GV Leistungsabruf Stufe 3 (LPH 5,6,7) 9.1 Tag
59 Stufe 3 - Leistungsphase 5,6 & 7 180 Tage Die 21.07.26 Mit 14.04.27 Stufe 3 - Leistungsphase 5, 6 & 7
180 Tage
60 Ausfiihrungsplanung LPH 5 99 Tage Die 21.07.26 Fre 04.12.26
Ausfiihrungsplanung LPH 57 99 Tage
61 Erstellung Leistungsverzeichnisse LPH 6 89 Tage Die 13.10.26 Fre 26.02.27
Erstellung Leistungsverzeic 89 Tage
62 Ausschreibung der Gewerke LPH 7 90 Tage Die 24.11.26 Mit 14.04.27
Ausschreibung der Gewerke 90 Tage
63 GV Leistungsabruf Stufe 4 (LPH 8) 0 Tage Don 11.02.27 Don 11.02.27
GV Leistungsabruf Stufe 4 (LPH 8) q¢,11.02
64 Stufe 4 - Bauausfiihrung LPH 8 560 Tage Mon 01.03.27 Mon 11.06.29 W Stufe 4 - Bauausfiihrung LPH 8
560 Tage
r 1
65 Bauausfiihrung LPH 8 549 Tage Mon 01.03.27 Fre 25.05.29
Bauaust 549 Tage
66 Probeldufe/ Abnahmen/ Restleistungen 80 Tage Mon 12.02.29 Fre 08.06.29 l
Probelaufe/ Abnahmen/ Restleistungen '@ 08.06
67 Ende der BaumaBnahme 1Tag Mon 11.06.29 Mon 11.06.29 1
Ende der BaumaBnahme ¢ 11.06
68 Stufe 5 - Projektabschluss 163 Tage Mon 18.06.29 Fre 15.02.30 Stufe 5 - Projektabschluss
163 Tage
69 Sommerferien 2029 30 Tage Mon 02.07.29 Fre 10.08.29
Sommerferien 2029 30 Tage
70 Inbetriebnahme/ Umzug Nutzer 30 Tage Mon 18.06.29 Fre 27.07.29
Inbetriebnahme/ Umzug Nutzer
7 Einreichung Verwendungsnachweis 30 Tage Mon 07.01.30 Fre 15.02.30 l

Einreichung Verwendungsnachweis @ 15.02
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Gemeinde

Ostseecampus Elmenhorst/ Lichtenhagen

E.‘WIQF" horst - Rahmenterminplan ‘
Lichtenhagen
Nr. Vorgangsname Dauer Anfang Ende 22 2023 2024 2025 2026 2027 2028 ‘ 2029 203
2. Hilfte | 1.Halfte | 2. Halfte | 1.Halfte | 2.Halfte | 1.Halfte | 2.Halfte | 1.Halfte | 2. Halfte | 1.Halfte | 2. Halfte | 1.Halfte | 2. Halfte | 1.Halfte | 2. Halfte | 1.Halfte
1 | Bebauungsplan Nr. 28 559 Tage Mon 01.07.24 Mon 28.09.26 Bebauungsplan Nr. 28 ssoT
I 1 age
2 1. Erarbeitung des Vorentwurfs 164 Tage  Mon 01.07.24 Don 20.02.25
1. Erarbeitung des Vorentwurfs 164 Tage
3 2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 1 Tag Don 06.03.25 Don 06.03.25 )
BauGB) 2. friihzeitige Beteiligund der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) | 1 Tag
4 3. friihzeitige Beteiligung der Behdrden und ToB (§ 4 21 Tage Fre 21.02.25 Fre 21.03.25
Abs.1 BBUGB) frithzeitige Beteiligung der Behérden und TéB (§ 4 Abs.1 BauGB) == 21 Tage
5 4. Vorstellung Vorentwurf inkl. Stellungnahmen im 1 Tag Don 05.06.25 Don 05.06.25
Bauausschuss ¢ 0506
6 5. Abwédgung der Stellungnahmen und Erarbeitung 274 Tage Die 01.10.24 Die 04.11.25 5. Abwagung der Stellungnahmen und Erarbeitung des Entwurfes
des Entwurfes Tage
7 Kartierung 145 Tage Die 01.10.24 Mit 30.04.25
Kartierung 1,145 Tage
8 Fertigstellung Umweltbericht, AFB 99 Tage Fre 02.05.25 Fre 19.09.25
Fertigstellung Umweltbericht, AFB 1.99(Tage
9 Erarbeitung Entwurf 30 Tage Mon 22.09.25 Die 04.11.25
Erarbeitung Entwurf 30 Tage
10 6. Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss der 13 Tage Die 18.11.25 Don 04.12.25 6. Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss der Gemeindevertreterversammlung
Gemeindevertreterversammlung 13 Tage
n Bauausschuss 1 Tag Die 18.11.25 Die 18.11.25
Bauausschuss ¢ 18.11
12 Beschluss GV 1 Tag Don 04.12.25 Don 04.12.25
Beschluss GV ¢ [04.12
13 7. Bekanntmachung der Verdéffentlichung des Entwurfs im 19 Tage Mon 05.01.26 Don 29.01.26
Internet 7. Bekanfitmachung der Veroffentlichung des Entwurfs im Internet 7. 19 Tage
14 8. Veroffentlichung des Entwurfs im Internet (§ 3 Abs.2 23 Tage Fre 30.01.26 Die 03.03.26
BauGB) 8. feréffentlichung des Entwurfs im Internet (§ 3 Abs.2 BauGB)-* 23 Tage
15 9. férmliche Beteiligung der Behdrden und ToB (§ 4 Abs.2 23 Tage Fre 30.01.26 Die 03.03.26
BauGB) 9. formliche Beteiligung der Behdrden und T6B (§ 4 Abs.2 BauGB))y- 23 Tage
16 10. Abwagung der Stellungnahmen und Erarbeitung der 22 Tage Mit 04.03.26 Don 02.04.26
Satzung 10. Abwégung der Stellungnahmen und Erarbeitung der Satzung [+ 22 Tage
17 11. Vorlage fiir den Abwagungs- und Satzungsbeschluss 20 Tage Die 07.04.26 Die 05.05.26
11. Vorlage fiir den Abwagungs- und Satzungsbeschluss [+-20 Tage
18 12, Behandlung in Bau- und Hauptausschuss 1Tag Don 11.06.26 Don 11.06.26 12. Behandlung in Bau- und Hauptausschuss
1Tag
19 Bauausschuss 1 Tag Don 11.06.26 Don 11.06.26
Bauausschuss ‘@| 11.06
20 Hauptausschuss
21 13. Behandlung des Abwdgungs- und 1 Tag Don 25.06.26 Don 25.06.26
Satzungsbeschlusses in der GV 13. Behandlung des Abwéagungs- und Satzungsbeschlusses in der GV 25.06
22 14. Antrag auf Genehmigung bei der héheren 20 Tage Mon 29.06.26 Fre 24.07.26
Verwaltungsbehérde (wegen Parallelverfahren zum FNP) \ntrag auf Genehmigung bei fler héheren Verwaltungsbehérde (wegen Parallelverfahren zum FNP) 7. 20 Tage
23 15. Inkraftsetzung des Bebauungsplans durch 10 Tage Mon 27.07.26 Fre 07.08.26
Bekanntmachung der Genehmigung 15. Inkrafts¢tzung des Bebauungsplans durch Bekanntmachung der Genehmigung 07.08
24 16. Versand der Satzungen mit 1 Tag Mon 10.08.26 Mon 10.08.26
Bekanntmachungsnachweis 16. Versand der Satzungen mit Bekanntmachungsnachweis -1 Tag
25 17. Versand der Abwagungsergebnisse 5 Tage Die 11.08.26 Mon 17.08.26
17. Versand der Abwagungsergebnisse -5 Tage
26 18. Endfassung der Verfahrensakte 30 Tage Die 18.08.26 Mon 28.09.26
18. Endfassung der Verfahrensakte 30 Tage
27
28 | "Ostseecampus" EImenhorst/Lichtenhagen 1472 Tage Don 22.02.24  Fre 15.02.30 "Ostseecampus” Elmenhorst/Lichtenhagen
I ] 14727Ta
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