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Beschlussvorlage
offentlich

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 28 fir das Gebiet
,oudliche Bauernreihe*
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauverwaltung 09.10.2025
Vorlagenersteller: Antragsteller:
Jeannine Haufschild

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt Lambrechtshagen (Vorberatung)
Gemeindevertretung Lambrechtshagen
(Entscheidung)

20.10.2025 N

06.11.2025 O

Beschlussvorschlag

1. Die im Anderungsverfahren abgegebene Stellungnahme des Landkreises wird
teilweise beriicksichtigt — sh. Anlage 1. (Aus der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.)

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der akt. Fassung beschlief3t die
Gemeindevertretung die 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 fur das Gebiet ,Sudliche
Bauernreihe" in Lambrechtshagen, sudlich der Gemeindestral3e Bauernreihe und
westlich des Pfarrhofes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Satzung — sh.
Anlage 2. Die Begriindung zu der 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 wird gebilligt — sh.
Anlage 3.

3. Die Entscheidung zu Nr. 1 ist gem. § 3 (2) BauGB mitzuteilen. Die Satzung Uber die
1. Anderung des B-Plans Nr. 28 ist durch ortsiibliche Bekanntmachung dieses
Beschlusses in Kraft zu setzen.

Sachverhalt

Fur das Plangebiet wurde im vereinfachten Verfahren (8§ 13 BauGB) eine Anpassung der
zuldssigen Bauhodhen vorbereitet. Die bisher festgesetzte Gebaudeoberkante von 8,0 m .
Stral3e soll auf 10,0 m erhéht werden und um die Festsetzung einer Traufhdéhe bis 7,5 m
erganzt werden. Die Pananderung erfolgt anlasslich eines Baugenehmigungsverfahrens im
Plangebiet und berucksichtigt die festgestellten Bauh6hen auf der gegentiberliegenden
Strallenseite (sh. Begriindung Pkt. 4.2).

Die Offentlichkeit und die Behdérden des Landkreises wurden beteiligt. Es wurden keine
inhaltlichen Bedenken gegen die Plananderung vorgebracht. Verfahrensrechtliche und
redaktionelle Hinweise des Landkreises sind in der vorgelegten Fassung der
Anderungssatzung (Plan und Begriindung, Bearbeitungsstand 08.10.2025) beriicksichtigt.
Finanzielle Auswirkungen

a.) bei planméagigen Ausgaben: Deckung durch Planansatz in H6he von: 10.105,58 €
Gesamtkosten: 725,90 € | im Produktsachkonto ( PSK): 51100.56255010
b.) bei vom Plan abweichenden Ausgaben: Deckung erfolgt tiber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusétzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €




2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Héhe von:

00,00 €

Anlage/n
1 Anlage 1 Abwagung (nichtoffentlich)
3 Anlage 3 Begrundung (nichtoffentlich)




Amt Warnow West, Bauverwaltung

Gemeinde Lambrechtshagen, B-Plan Nr. 28 / 1. Anderung Anl. 1 zum Beschluss v. 06.11.2025

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Entwurf v. 25.08.2025

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger [ Schreiben vom
16. | Landkreis Rostock 22.09.2025
Bedenken und Anregungen Behandlung

Bauleitplanung:
durch den Landkreis Rostock als Trager dffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum cben genannten Planentwurf (Stand: 25.08.2025) abgegeben:

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 , Siidliche Bauern-
reihe” beabsichtigt die Gemeinde Lambrechtshagen die planungsrechtlichen Fest-
setzungen der Bauhdhenbeschrankungen des WA des Ursprungsplan anzupassen.
Dazu soll die Bauhshenbeschrinkung von 8 m {OK) auf 9 m (OK) und 7 m (TH) fest-
gesetzt werden.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB auf.

Der Entwurf zu dem o.g. Bebauungsplan wird beim Landkreis unter der Nummer
,064-064n-BP02801" erfasst.

Aus bauleitplanerischer Sicht kann den Inhalten des Planentwurfs gefolgt werden.
Es sind jedoch folgende Anmerkungen zu beriicksichtigen:

1. Planzeichenerkldrung

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) soll den mit der Aufstellung und Genehmigung
der Bauleitplane befassten Stellen, ihre Tatigkeit, sowie den Birgern und den {bri-
gen Beteiligten auch, das Verstandnis der Bauleitplane erleichtern. Diese Aufgabe
versteht sich vor dem rechtsstaatlichen Grundsatz, dass der Inhalt des Bauleitplans
genau erkennbar und feststellbar sein muss.

Bei dem vorliegenden Entwurf wurde im Planteil - Planzeichenerkldrung nur Bezug
auf die vorgenommenen Anderungen genommen.

Der Gemeinde wird empfohlen die Planzeichenerkldrung vallstindig im Planteil mit aufzunehmen. So kann sicherge-
stellt werden, dass die rechtsverbindlichen Festsetzungen vollumfanglich feststellbar und verstandlich sind.

In die Anderungssatzung wurde nach Feststellung der Gebaudehdhen an der Nordseite der ,Bauernreihe’ letzt-
lich eine Gebaudeoberkante von 10,0 m und eine Traufhéhe von 7,5 m aufgenommen.

Die Planzeichenverordnung verlangt nur, dass die verwendeten Planzeichen im Bauleitplan erklart werden sol-
len. Die Planzeichen sollen dabei der eindeutigen Darstellung des Planinhalts dienen. (§ 2 PlanzV).

Gegenstand der aktuellen Plananderung sind ausschlieBlich die Bauhdhenfestsetzungen (OK, FH). Die fortgel-
tenden sonstigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 28 v. 27.10.2022 nehmen an der 1. Anderung nicht teil. Die fiir
diese Festsetzungen verwendeten Planzeichen sind in der Satzung v. 27.10.2022 erschopfend erklart. Die ange-
regte Erklarung der Planzeichen des hier als Plangrundlage verwendeten Ursprungsplans v. 27.10.2022 wlrde
entgegen dem Zweck der Anregung (,vollumfanglich feststellbar und verstandlich®) eher zu einer Verwasserung
des Festsetzungsgehalts der 1. Anderung beitragen. Unter dem Aspekt einer bequemen Lesbarkeit aller Fest-
setzungen in einem Gesamtdokument ist die Anregung hingegen nachvollziehbar.

Der Anregung wird deshalb teilweise gefolgt: Die Bauhdhenfestsetzungen werden als Festsetzungen der 1. An-
derung erklart. Die fortgeltenden sonst. Festsetzungen werden als ,sonstige zeichnerischen Darstellungen’ der
Plangrundlage erklart.




Amt Warnow West, Bauverwaltung

Gemeinde Lambrechtshagen, B-Plan Nr. 28 / 1. Anderung Anl. 1 zum Beschluss v. 06.11.2025

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Entwurf v. 25.08.2025

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger

[ Schreiben vom

16. | Landkreis Rostock

22.09.2025

Bedenken und Anregungen

Behandlung

2. Verfahrensvermerke

«In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung auch in das Inter-
net einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen, dass die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB offentlich auszulegenden Unter-
lagen zusitzlich im Internet zu veréffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3 UVP-Richtlinie; vgl. auch
Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt, wenn die auszulegenden Unterlagen,
etwa lber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dariiber hinaus sind sie dber ein zentrales Internetportal des Landes zugdnglich zu machen. Die Verpflichtung zur
Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich aus Artikel & Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG
umgesetzt.” (Quelle: EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Aus den Verfahrensvermerken, dem Anschreiben oder der Begrindung geht nicht hervor, dass die auszulegenden
Unterlagen in ein zentrales Internetportal eingestellt worden sind. Auf die Verpflichtung zur Durchfiihrung des verfah
rensschrittes wird hingewiesen,

Es wird weiterhin empfohlen, die unter Nr. 5 der Verfahrensvermerke aufgefiihrte Bekanntmachung so zu formulie-
ren, dass unmittelbar aus den Vermerken zu entnehmen ist wann die Satzung rechtskriftig werden wird. (Wann ist die
Bekanntmachung vollzogen und wann die Satzung in Kraft getreten?

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und vom Birgermeister zu unter
schreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nac

veis der rechtskonformen Durchfihrung des Planaufstel-

Iu erfahrens. Sie kdnnen unter Umstanden bei der Geltendmac

B Verletzung von Verfahrens- und Formvor
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft affentlicher Urkunden. Inhaltlich miissen sie daher eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf ent
sprechen.

3. XPlanung

XPlanung ist ein nati D

auschstandard fiir bestimmte raumbezogene Plandokumente (Bauleitplanung
Raumardnung, Landschaftsplanung), der am 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat verbindlich beschlossen wurde. De
§ 15 des Gesetzes aur Férderung der elektronischen Verwaltungstitigkeit in Mecklenburg-Vorpommern (E
Government Gesetz Mecklenburg-Verpommern - EGovG M-V i. d. F. v.25.04.2016) regelt die verbindliche Ubernahme
verpflichtung der Standardisierungsbeschliisse des IT- Planungsrats fiir M-V (s. a. Handreichung XPlanung, 5. 5).

Diesbeziglich wird auf die Arbeitshilfe XPlanung des Landkreises Rostock verwiesen (hitps://www landkreis
rostock defde/xplanung html). Die vorliegende Arbeitshilfe XPlanung soll Stidten und Gemeinden im Landkrei:
Rostock die Erarbeitung eines eigenen kommunalen Pflichtenheftes zur Erstellung XPlanung-kenformer Bauleitpline
erleichtern. Diese Arbeitshilfe ist eine Ergdnzung zu den Verdffentlichungen der XLeitstelle ,Handreichung XPlanung’
und Leitfaden XFlanung®, welche zur Umsetzung des verbindlichen Standards XPlanung heranzuziehen sind.

Zudem wird auf § 4a Abs. 6 BauGB hingewiesen.

Die verfahrensrechtlichen Hinweise sind ohne Bezug zum Ifd. Anderungsverfahren des B-Plans Nr. 28. Der B-
Plan hat keine Auswirkungen auf Nachbarstaaten (§ 4a (4) BauGB). Auch die Vorschriften des § 3 (2) BauGB
Uber die Verdffentlichung der Entwurfsunterlagen sind wegen der Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nicht einschlagig. Deshalb besteht auch keine Verpflichtung zur Benutzung eines zentralen Internetportals. Auf §
13 BauGB wird verwiesen.

In der Entwurfsfassung des Anderungsplans wird unter Nr. 5 der Verfahrensvermerke die Dokumentation der
Planausfertigung vorgesehen. Der Bekanntmachungsvermerk wird unter Nr. 6 vorgesehen; er enthalt alle fur
den Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit erforderlichen Informationen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der B-Plan wurde nach dem XPlan-Standard (V 6.0)erstellt. Ein entsprechendes Evaluierungsprotokoll wird mit
der Planausfertigung erganzt und zusammen mit den erforderlichen Daten (Pflichtenheft des Landkreises) an
die Geoinformationsstelle des Landkreises Ubergeben.

Die Anregungen des Landkreises werden teilweise bertcksichtigt.




SAITZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

28 fiir das Gebiet "Siuidliche Bauernreihe"

AUIGIANE - deEs 3 TV UEs - DAUGESELEULILITS - \BdUlab) I el Tdssillly ueh
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch G v.
12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung Lambrechtshagen vom
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 fiir das Gebiet ,Siidliche Bauernreihe” in
L und

folgende Satzung iiber die

sidlich der

westlich des

Pfarrhofes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:

N R

MafRstab 1: 1000

o 1 20 3 40  Sm
Planuntertage:
Plan Nr. 26 der Gemeinde Lambrechishagen v.

ataster- und Geodaten vom Wi 2020
LA M-V, Amt fir Geoinformation, Vermsssungs-u. Katasterwesen
(Fachbereich 330), Lubecker Str. 289,19059 Schwerin
Lagebozug: ETRSBS.UTM Zong 33N (EPSG Code: 25633);
Honenbazug: DHHN2016
- Lage- und Hohenpian, Entwurfsvermessung vom 29.03.2022
‘Vermessungsbiiro Mabius GbR, ObVI; Rostocker Str. 14a, 18068 Lambrechishagen
)

3

PLANZEICHENERKLARUNG

Gegenstand der 1. Anderung sind nur die Festsetzungen iiber die Hohe baulicher Anlagen
Die sonstigen zei D geben den vom 27.10.2022 und die
Vermessungsgrundlage wider.

FESTSETZUNGEN
MAM DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. zulassige Hohe (Oberkante) baulicher Anlagen als Hochstmal

OK10,0m  Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahn-
randes der ihe”
max. zuléssige Traufhthe baulicher Anlagen als HochstmaR iber Bezugspunkt s.o.
TH7.5m Die Traufhshe wird durch die inie zwischen der der

Fassade und des Daches bestimmt.

X F desL

vom 27.10.2022

SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN (gemaf Ursprungsplan vom 27.10.2022)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 1(3), 4 BauNvO)

MA® DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ04 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVvO)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
—_— Baugrenze

(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung hier: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Anlagen

o

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

]

StraBenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 (1) Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

asserflachen; hier:

Umgrenzung von Flichen fiir die
die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Vorhalteraum firr die Herstellung eines FlieRgewéssers

, den und

LE

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des ra ichs des

[]

(§9 (7) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE
(vereinfachtes Verfahren, § 13 BauGB)

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplans beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
sffenticher Belange sind mit Schreiben vom 25.08.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 17.09.2025 bis zum 30.09.2025 nach § 13 (2)
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der gegeben. Dazu wurde der Entwurf mit
der Begri auf der Amtes W: West verdffentlicht und war zeitgleich im
Amt Warmow-West offentich einsehbar. Die Verdffentichung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
bleiben konnen, am 01.09.2025 durch Aushang
und auf der Intenetseite des Amtes Warnow West ortsilblich bekannt gemacht worden

Die hat die fristgeman
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am
mitgeteilt worden.

der Biirger sowie der
. gepriift. Das Ergebnis ist

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am

von der als ie
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Lambrechtshagen, (Siegel) Kutschke

Biirgermeister

Der katastermaRige Bestand am 29.03.2022 im Geltungsbereich des B-Planes wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden

Lambrechtshagen, (Siegel) F. Mébius

Obvi

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), wird hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, (Siegel) Kutschke

Biirgermeister

Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Di von jedermann werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.09.2025 durch Aushang und auf der Interetseite des Amtes
Warnow West ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des ... . in Kraft getreten.

Lambrechtshagen, (Siegel) Kutschke

Biirgermeister

Satzung der Gemeinde Lambrecht
Landk

liber die 1. Anderung des Bebauungsplan
fir das Gebiet "Siidliche Bau

in Lambrechtshagen, stidlich der B:
und 6stlich des Pfarrg

SATZUNG

Bearbeitungsstz

Ubersichtsplan . M.

Lambrechtshagen, (Siegel)

itekt fir Stadtplanung, AKM

Dipl.-Ing. Wilfried Millahn  arc

« Kropeli )
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Begrundung
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28

der Gemeinde Lambrechtshagen
Landkreis Rostock

fur das Gebiet "Sudliche Bauernreihe" in Lambrechtshagen,
sudlich der Bauernreihe® und oOstlich des Pfarrgrundsttcks

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom:

ausgefertigt am:

Lambrechtshagen,

Kutschke, Burgermeister



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung

1. Anderung Stand 08.10.2025
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Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung
1. Anderung Stand 08.10.2025

1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Der B-Plan Nr. 28 vom 27.10.2022 ist seit dem 05.01.2023 rechtskraftig. Er ist auf die Zulassung von Ein-
familienhdusern und den Neubau einer Kindertagesstatte gerichtet. Die geplante Neubebauung ist auf ei-
nem Ackerstreifen sudlich der GemeindestraBe ,Bauernreihe’ vorgesehen, der einen Hohenunterschied
von =0,5 m zur Fahrbahn aufweist. Der B-Plan setzt aus Orts- und Landschaftsbildgrinden Bauhdhenbe-
schrankungen von 8 m fest; als Hohenbezugspunkt wurde dabei die stdliche Fahrbahnkante der StraBe
,Bauernreihe‘(jeweils am Baugrundstuck) festgelegt.

Die festgesetzten Bauhdhenbeschrankungen stoflen im Planvollzug auf Umsetzungsprobleme fur die Neu-
bebauung. Die zugelassenen Bauhodhen erweisen sich als nicht auskdmmlich. Der B-Plan wird deshalb mit
dem Ziel geandert, die zulassige Bauhthe anzupassen. Dabei soll gewahrleistet werden, dass ein max. 2-
geschossige Bebauung nicht Uberschritten wird.

Rechtsgrundlagen:

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplananderung gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 5 G v. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Diese Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht durchgefihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 BauGB liegen vor, da die
beabsichtigte Bauhthenanderung geringflgig ist und die Grundzlige der Planung unberthrt bleiben und
weil die Ausschlusskriterien nach § 13 (1) Nr. 1 — 3 BauGB fur diesen B-Plan nicht zutreffen.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen:

Ubergeordnete Planungsebenen und Planungen der Gemeinde bleiben von den Zielen der Planénderung
unberthrt. Die Bauhdhenanderung hat keine Relevanz fur die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
Die Plananderung ist gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt. Der
akt. Stand der ErschlieBungsplanung (aib Bauplanung, Ausflihrungsplanung 08/2025) zeigt keine zusatz-
lichen Planungs- bzw. Plandnderungserfordernisse.

2. Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich des B-Plan bleibt von der 1. Anderung unberiihrt; er gilt unverandert fort.
Die Festsetzungen der 1. Anderung beziehen sich auf die im B-Plan festgesetzten WA-Gebiete.

3. Grundzlige der Planung

Die 1. Anderung berthrt keine Grundziige der bisherigen Planung.



Gemeinde Lambrechtshagen B-Plan Nr. 28 Begrundung
1. Anderung Stand 08.10.2025

4. Anderungsinhalte

4.1 Art der Nutzung:

Die zulassige Art der baulichen Nutzung bleibt von der 1. Anderung unbertihrt. Die Festsetzungen tber die
zulassige Art der Nutzung gem. Teil B Nr. 1.1.1 -1.1.3 gelten unverandert fort.

4.2 MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird, betreffend die zulassigen Bauhohen, teilweise neu geregelt. Alle
sonstigen MaBfestsetzungen (Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und TF 1.1.4) gelten unverandert
fort. Die bisherige, gem. Urplan vom 27.10.2022 festgesetzte Bauhohenbeschrankung (Gebaudeober-
kante max. 8,0 m Uber Fahrbahnniveau der GemeindestraBe ,Bauernreihe’) wird aufgehoben und durch
die Festsetzung einer Bauhdhe (Gebaudeoberkante) von max. 10,0 m Uber Fahrbahnniveau der Gemein-
destraBBe ,Bauernreihe’ sowie einer Traufhéhe von max. 7,5 m Uber Fahrbahnniveau nach § 16 (2, 3), § 18
BauNVO neu geregelt. Mit der Bauhthenfestsetzung soll nach dem urspringlichen Regelungszweck das
Orts- und Landschaftsbild berticksichtigt werden. Dazu wurden die Bauhdhen des Gebaudebestandes
entlang der Nordseite der ,Bauernreihe‘ analysiert, der als pragende Umgebung der Neubauflachen anzu-
sehen ist. Die Bauhohen liegen hier zwischen 9,92 m (.G. (HNr. 7b) und 7,26 m 0.G. (HNr. 9b) und betragt
durchschnittlich 8,57 m U.G. Unter Berlcksichtigung des bestehenden Hohenunterschiedes von =0,5 m
zwischen dem Gelandeniveau der Neubauflachen und Fahrbahn als Héhenbezugsebene wird deshalb mit
der 1. Anderung des B-Plans in den WA-Gebieten des B-Plans eine Bauhthe von 10,0 m zugelassen (Ge-
baudeoberkante). Um die Einhaltung der festgesetzte Beschrankung auf 2 Vollgeschosse (unverandert
fortgeltend) durch die Festsetzung von Bauhdhen zusatzlich abzusichern, wird auBerdem eine Traufhdhe
von 7,5 m Uber der sudlichen Fahrbahnkante der StraBe ,Bauernreihe’ — gemessen jeweils im Bereich des
Baugrundstucks — festgesetzt.

5. ErschlieBung des Plangebietes

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 hat keine Auswirkungen auf die verkehrliche und stadttechnische Er-
schlieBung des Plangebietes.

6. Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 hat keine Auswirkungen auf die griinordnerischen Belange, Erforder-
nisse des Ausgleichs von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild oder auf Anforderungen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen.

7. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes bleibt von der 1. Anderung des B-Plans ebenfalls unbertihrt.
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