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2. Anderung Flachennutzungsplan - Bestimmung der
auszuweisenden Flachen
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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Hauptausschuss Pdélchow (Vorberatung) N
Gemeindevertretung Pélchow (Entscheidung) 08.12.2025 o)

Beschlussvorschlag
Beschlussvorschlag 1:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pélchow beschlief3t fiir die 2. Anderung des
Flachennutzugsplans folgende Planungsziele:

1. Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen als Grundlage einer weiteren
Einwohnerentwicklung in Pélchow

2. Bedarfsorientierte Darstellung gewerblicher Flachen unter Berticksichtigung eines
moderaten Ansiedlungspotenzials fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
(Konzeptvariante 1)

3. Ausweisung eines weiteren Sondergebietes Photovoltaik stdlich der A20 und
westlich der Rostocker Stral3e.

Beschlussvorschlag 2: )
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Polchow beschlief3t fiir die 2. Anderung des
Flachennutzugsplans folgende Planungsziele:

1. Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen als Grundlage einer weiteren
Einwohnerentwicklung in Pélchow

2. Bedarfsorientierte Darstellung gewerblicher Flachen unter Bertcksichtigung eines
moderaten Ansiedlungspotenzials fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
(Konzeptvariante 2)

3. Ausweisung eines weiteren Sondergebietes Photovoltaik stdlich der A20 und
westlich der Rostocker Stral3e.

Beschlussvorschlag 3: )
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pélchow beschliel3t fur die 2. Anderung des
Flachennutzugsplans folgende Planungsziele:

1. Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen als Grundlage einer weiteren
Einwohnerentwicklung in Pélchow

2. Bedarfsorientierte Darstellung gewerblicher Flachen unter Berticksichtigung eines
moderaten Ansiedlungspotenzials fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
(Konzeptvariante 3)

3. Ausweisung eines weiteren Sondergebietes Photovoltaik sudlich der A20 und
westlich der Rostocker Stral3e.



Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Pdlchow hat in der Sitzung vom 05.12.2023 den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Es wurden folgende Anderungen angestrebt:

1. Ausweisung Sondergebiet fir Kindertagesstatte auf dem Gelande des Gutshauses in
Wabhrstorf

2. Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen als Grundlage einer weiteren
Einwohnerentwicklung in Pdlchow

3. Bedarfsorientierte Darstellung gewerblicher Flachen unter Berticksichtigung eines
moderaten Ansiedlungspotenzials fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
(n6rdlich der A20 und Erweiterung der Gewerbeflache um die Warnow Metall GmbH)

Bereits im August 2021 wurde das Planungsbiro Morgenstern aus Greifswald mit der
Planung beauftragt.

Da der Kita-Trager mitgeteilt hat, dass ein Neubau der Kita nicht mehr geplant ist.

Bezuglich der GroRRe des Gewerbegebietes wurden im Juli 2024 Konzeptvarianten beim
Planungsbiro Morgenstern in Auftrag gegeben (s. Anlagen 2 bis 5). Anhand dieser
Konzeptvarianten konnte eine genaue Flache fur das Gewerbegebiet beschlossen werden.
Bei den Konzeptvarianten handelt es sich nur um Vorschlage. Eine genaue Planung muss
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Das Planungsburo hat in seiner Honorarermittlung eine Flachengro3e von 27,4 ha angesetzt
(s. Anlage 7). Die FlachengrolRe ergibt sich aus der Ubersicht in Anlage 6.

Sollte die Gemeinde Flachen tber 27,4 ha hinaus fur den Wohnbau und Gewerbe ausweisen
wollen, missten zusétzliche Haushaltsmittel bereitgestellt werden.

Fur dieses Vorhaben stehen der Gemeinde aktuell 35.423,33 Euro (inkl. Nachbeauftragung
fur die Konzeptvarianten) fir die Beauftragung der Aufstellung des Flachennutzungsplans
mit einer Gro3e von 27,4 ha zur Verfligung.

Hinweis der Verwaltung:

Trotz der zurtickgestellten Planung des Kita-Tragers konnte die Flache im
Flachennutzungsplan belassen werden. Es ist zu beachten, die Flache zum einen Teil als
Sondergebiet Kita ausgewiesen wird (z.B. ab Anbau) und zum Teil als Mischgebiet
ausgewiesen wird. Da nunmehr die Statik des Gutshauses gepruft werden soll, kdnnten sich
fur das Gutshaus andere Nutzungsarten ergeben. Dies sollte sich im Flachennutzungsplan
widerspiegeln.

Alle vorgestellten Varianten fiir ein Gewerbegebiet nutzen auch Flachen auf dem
Papendorfer Gemeindegebiet. Wahrend bei den Varianten 1 und 3 eine interkommunale
Abstimmung mit der Gemeinde Papendorf erfolgen sollte, ist bei der Variante 2 die
ErschlieBung des Gebietes auch tber Flachen der Gemeinde Pdlchow realisierbar.

Wird eine interkommunale Zusammenarbeit nicht in Betracht gezogen, bedrfte es eines
Flachentausches mit der Gemeinde Papendorf.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass ein Flachentausch nur méglich ist, wenn die
betreffenden Flachen auch der Gemeinde Pdlchow bzw. Papendorf gehéren.

Somit ist sich ein Flachentausch momentan nicht mdglich, da die Gemeinden Pdlchow und
Papendorf nicht Eigentiimer der Flachen nahe der BAB 20 sind. Die Flachen stehen unter
anderem im Eigentum der Agrargenossenschaft Papendorf, der Landgesellschaft



Mecklenburg-Vorpommern mbH, der BRD-BundesstraRenverwaltung, der Frankfurt Energy
Holding GmbH und Privateigentiimern.

Die Verwaltung empfiehlt daher die Variante 2.

Sollte in dem Bereich der Konzeptvarianten 1 bis 3 in Zukunft aufgrund des
Flachennutzungsplans ein Bebauungsplan aufgestellt werden, sollte zunachst mit den
Eigentimern Ricksprache gehalten werden, ob diese gewillt sind, ihre Grundstiicke dann an
den zukinftigen Investor/ MaRnahmentrager zu veraul3ern.

Weiterhin weist die Verwaltung darauf hin, dass im Fall einer Gemeindegrenzen
Ubergreifenden Planung/Vorhaben, die betroffenen Flachennutzungsplane in
interkommunaler Kooperation aufgestellt werden missten. Dazu waren zunachst Gesprache
mit der Gemeinde Papendorf notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

a.) bei planméaBigen Ausgaben: Deckung durch Planansatz in Hohe von: 108.660,26 €
Gesamtkosten: 35.423,33 € | im Produktsachkonto ( PSK ): 51100.56255000
b.) bei vom Plan abweichenden Ausgaben: Deckung erfolgt liber:
Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :
zusétzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Hohe von: | 00,00 €
2. folgende Mehreinnahmen:
im PSK 00000.00000000 in Hohe von: | 00,00 €
Anlage/n
1 Konzept F-Plan Pdlchow (6ffentlich)
2 21.13 - Variantenvergleich Grundlagen 2024-08-16 (6ffentlich)
3 21.12 Polchow.Konzeptvariante 1 Gewerbegebiet. 2024-08-08-AS Konzept
Nord (6ffentlich)
4 21.12 Polchow.Konzeptvariante 2 Gewerbegebiet. 2024-08-08-AS Konzept
Sud (6ffentlich)
5 21.12 Polchow.Konzeptvariante 3 Gewerbegebiet. 2024-08-08-AS Konzept
Kombi (6ffentlich)
6 Ubersicht FlachengroRen F-Plananderung (6ffentlich)
7 Honorarermittlung F-Plan (6ffentlich)




	Beschlussvorschlag
	Sachverhalt
	Finanzielle Auswirkungen
	Anlage/n

